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PROIECT DE HOTARARE NR. 529/PH din 16.05.2025
privind insugirea raportului de evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vinzare si
aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 666,00 mp teren, situat in strada Livezii,
nr. 15, oras Targu Frumos, inscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419, oras Targu
Frumos, jud. Iasi

ZUGRAVU NECULAI-PRIMARUL ORASULUI TG FRUMOS, JUDETUL IASI;
AVAND iN VEDERE :

- Hotararea Consiliului Local al orasului Targu Frumos nr. 50/24.03.2025, privind aprobarea vanzarii
cu drept de preemtiune si intocmirea rapotrului de evaluare in vederea vénzarii, pentru terenul in
suprafatd de 666,00 mp teren, situate in strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumas, inscris in C.F. nr.
62419, nr. cadastral - 62419

- Hotararii Consiliului Local nr. 41/11.05.2004.

- Solicitarea inregistrata cu nr. 33849/13.03.2025, la Secretariatul Primariei orasului Targu Frumos

- Contractu! de concesiune nr. 3674/22.02.2022,

- Extras de carte funciara pentry informare nr. 1601/20.01.2025

- Plan aplasament fa imobilul inscris in Cartea Funciara nr. 62419

- Autorizatie de Construire nr. 38/03.06.2020

- Contract de vanzare autentificat cu nr. 584/16.02.2022

- Proces- verbal de receptie la terminarea lurérilor nr. 39850/11.05.2023

- Certificat de atestare a edificdrii /fextinderii constructiei inregistrat cu nr. 29053/15.01.2025

- Art. 129, alin. 2, lit. ¢, alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1) din Ordonantei de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ;

- Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

- Art 553 alin (2) teza finald si art 562 alin {2) din Legea 287/2009 privind Codul Civil;

- H.G. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea nr. 273/2006 privind Finantele publice locale cu modificirile si completarile ulterioare;
-Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;




-Legea nr. 24/2000, privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatad, cu modificarile si completarile uiterioare;

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001privind liberul acces la informatiile de interes public;

-Art. 7, pct 13 din Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica;

in temeiul art. 136, alin (1), alin (8), art. 129 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ,
PROPUN:

Art. 1 — (1) Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 37827/12.05.2025 intocmit
de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr. 19310- Cotndreanu Otilia, conform anexei care
face parte integranta din prezenta .

{2) Se stabileste pretul de vanzare a terenului aflat in domeniul privat al Unitatii
Administrativ Teritoriale al Orasului Targu Frumos, judetul lasi, in suprafatd 666,00 mp, situat in
strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumos, inscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419, in suma
de 159.270,00 lei .

Art.2. — Se aproba vanzarea terenului proprietate privata in suprafatd de 666,00 mp,
inscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419, situat in strada Livezii, nr. 15, cu dreptul de
preemtiune conform prevederile art. 364, alin. (1) din Ordonantei de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, catre proprietarul imobilului (clddire), conform Contract de
vanzare autentificat cu nr. 584/16.02.2022, Proces- verbal de receptie la terminarea lurarilor nr.
39850/11.05.2023, Certificat de atestare a edificdrii /extinderii constructiei inregistrat cu nr.
29053/15.01.2025.

Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu

Frumos prin aparatul de specialitate.

Art.3. In conformitate cu prevederile art.136 alin 3 si 4 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, secretarul general al Unitatii Administrativ — Teritoriale Orasul Tg Frumos, Judetul
lagi, va transmite prezentul proiect de hotarare la Comisia de amenajare 2 teritoriului, urbanism,
protectie mediu, turism si agricultura, Comisia economica, financiare si de discipting, Comisia
Jjuridica, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociola, cultura, culte, tineret si sport,
care vor depune avizele de specialitate pana la data de 29.05.2025, precum si serviciului thnic si
patrimoniu, din cadrul aparatului de specialitate al primarului Orasul Tg Frumos, Judetul lasi, care
va depune raportul de specialitate pana la data de 27.09.2025.

Initiatorul proiectului de hotarare:

Primar,
ZUGRAV] " NECULAI
AL
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ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodai, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul lasi, cod postal 763300
Tel; 0232 -710906; Fax: 0232 -710330; www.primariatgfrumos.ro, secretariat/w primariatgfrumos.ro

NR. 530 din 16.05.2025

REFERAT DE APROBARE
privind insusirea raportului de evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vinzare si
aprobarea vanzarii terenului in suprafatd de 666,00 mp teren, situat in strada Livezii, nr.
15, oras Targu Frumos, inscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419, oras Targu Frumos,
jud. Iasi

Avind in wvedere faptul ci la registratura Primdriei oras Téargu Frumos s-a inregistrat adresa nr.
33849/13.03.2025, prin care solicitd cumpérarea terenulbui in suprafatd de 666,00 mp, inscris in C.F. nr. 62419, nr.
cadastral - 62419, situat in strada Livezii, nr. 15, pe care se afld edificatd o constructie cu destinatia de locuintd si
anexe gospodaresti, conform Aurtorizatie de construire nr. 38/03.06.2020, Contract de vénzare autentificat cu nr.
584/16.02.2022, Proces- verbal de receptie la terminarea lurdrifor nr. 39850/11.05.2023, Certificat de atestare a
edificarii /extinderii constructiel inregistrat cu nr. 29053/15.01.2025 si care in prezent detine Contract de
concesiune nr. 3674/22.02.2022, pe terenul aferent constructiilor existente.

Terenul ce face obiectul solicitarii cumpararii a fost concesionat pe o perioada de 25 am, la care sa avut in
vedere recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, potrivit art. 17 din Legea 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii.

Durata concesiunii, tiind pina in data de 22.02.2041 | insd potrivit prevederilor art. 364, alin. (1) ".... in cazuid
vanzdrit unui 1eren aflul in proprietatea privald a unitdtii administrativ-teritoriale pe care sunit ridicate constructii,
constructorii de bund-credind ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructitlor. Preful de vdnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consilivl local sau
Judetean, dupd caz”, concesionarul a solicitat cumpararea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr.
3674/22.02.2022, pe care se afla edificatd o locuinta si anexe gospodaresti,

Concesionarul a solicitat cumpararea terenului ce face obiectul contractului de concesiune nr.
3674/22.02.2022.

Avind in vedere Hotardrea Consiliului Local nr. 126/26.09.2018, privind aprobarea criteriilor aplicabile in cazul
aprobirii vinzani cu plata in rate a bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al Orasului Targu Frumos §i
Hotardrea Constliului Local nr. 58/26.05.2020, privind aprobarea modificdrii art. 42 (3) din Regulamentul-cadru
referitor la organizarea si desfasurarea licitatiilor publice pentru concesionarea, inchirierea sau vinzarea bunurilor
imobile apartindnd domeniului privat, concesionarea, inchirierea, bunurilor imobile apartinand domeniului public al
orasului Targu Frumos aprobat prin H.C.L. nr. 91/30.07.2015, precum si aprobarea actualizarii criteriilor aplicabile
in cazul véanz#rii cu piata in rate a bunurilor imobile apartinind domeniului privat al Orasului Targu Frumos.
stabilite prin H.C.L. ar. 126/26.09.2018

Conform Hotarédrii Consiliului Local al orasului Targu Frumos nr. 50/24.03.2025, s-a intocmit Raportul de
evaluare Inregistrat sub nr. 37827/12.05.2025, intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR nr.
19310- Cotnéreanu Otilia, conform Hotararii Consilinlui Local al orasului Targu Frumos nr, 50/24.03.2025, prin
care s-a determinat valoare de 159.270,00 lei .

Prin vinzarea terenului Orasul Tirgu Frumos va incasa integral pretul de vinzare a terenului ce face obiectul
contractului de concesiune, stabilit.

Potrivit celor mentionate mai sus si conform art. 364 din Ordonantei de urgemia nr. 57 din 3 iulie 2019
privind Codul administrativ, Legea nr. 7/1996 si a R.L.U+P.U.G, propun spre dezbatere in cadrul sedintei de
Consiliul Local privind vanzarea terenului, proprietate privata a orasului Térgu Frumos, pe care sunt edificate trei
constructii cu destinatia de locuinfd si anexe gospodaresti,citre proprietarul acesteia si conform Raportului de
evaluare inregistrat sub nr. 39708/10.05.2023.

Initiator,
Primar Zugrave Neculai
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ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Voda, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul lasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 - 710330; www.primanatefrumoes. e, secretariatgiprinariaiehumos.ro

Nr.531/PH din 16.05.2025

CATRE,
SERVICIUL TEHNIC SI PATRIMONIU

In conformitate cu prevederile art. 136 alin 3 lit. a din O U G nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ, vi Inaintdm alaturat, in vederea intocmirii unui raport, urmitoarele:

1.1 PROIECT DE HOTARARE NR. 529/PH din 16.05.2025, privind insugirea raportului de
evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vinzare si aprobarea vanzarii terenului in suprafati
de 666,00 mp teren, situat in strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumos, inscris in C.F, nr, 62419,
nr. cadastral - 62419, oras Targu Frumos, jud. lasi;

1.2 Referatul de aprobare nr. 530/PH din 16.05.2025 intocmit de primarul orasului Tg Frumos,
jud. iasi;
1.3 Alte documente care au stat la baza initierii proiectului de hotdrare prezentatla pct 1.1;

Avand in vedere prevederile art. 136 alin 5 §i alin 10, din 0. U. G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, ve-{i depune raportul la secretarul general al U A T Orasul Tg Frumos, pana la data de
27.05.2025, in vederea transmiterii acestuia catre comisiile de specialitate ale Consiliului Local Orasul
Tg Frumos, jud. lasi si Comisia de atribuire de denumiri a judetului lasi

Cu stima!
Secretar general al U rasul}’g Frumos




ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Voda, nr. 67, orasul Targu Frumoes, judetul Iasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 -710330; www.primariatgfrumos.ro, secretarviat@primariatgfrumos.ro

NR. 532/PH din 16.05.2025

RAPORTUL
COMPARTIMENTULUI ADMINISTRAREA PATRIMONIULUI
privind insusirea raportului de evaluare, stabilirea pretului si a conditiilor de vinzare si
aprobarea vanzdrii terenului in suprafatd de 666,00 mp teren, situat in strada Livezii, nr.
15, oras Targu Frumos, inscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419, oras Targu Frumos,
jud. Iasi

Cu privire la proiectul de hotirire initiat facem urmitoarele preciziri:

Urmare a solicitarii nr. 33849/13.03.2025, terenul propus spre evaluare este situat in
intravilanul orasului Targu Frumos, strada Livezii, nr. 15, inscris in Cartea Funciara nr. 62419,
nr. cadastral - 62419, face parte din domeniul privat al orasului Targu Frumos, conform
Hotarari Consiliului Local nr. 41/11.05.2004.

Suprafatd de 666,00 mp teren, inscris in Cartea Funciard nr. 62419, nr. cadastral - 62419,
este situat in strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumos, pe care se afla edificatd o constructie
cu destinatia de locuintd si anexe gospodaresti, proprietatea Sarafincianu Vasile, Sarafinceanu
Camelia, conform Aurtorizatier de construire nr. 38/03.06.2020, Contract de vénzare
autentificat cu nr. 584/16.02.2022, Proces- verbal de receptie la terminarea lurérilor nr.
39850/11.05.2023, Certificat de atestare a edificiril /extinderii constructiei inregistrat cu nr.
29053/15.01.2025 si care in prezent detine Contract de concesiune nr. 3674/22.02.2022, pe
terenul aferent constructiilor existente.

Pentru a se putea solutiona, solicitarea mai sus mentionata, pentru terenul ¢e se  afla in
domeniul privat in suprafata de 666,00 mp, situat in strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumos,
inscris in Cartea Funciara nr. 62419, nr, cadastral - 62419, s-a intocmit Raportul de evaluare
inregistrat sub nr. 37827/12.05.2025, intocmit de expert evaluator membru corporativ ANEVAR
nr. 19310- Cotnareanu Otilia, conform Hotaradrii Consiliului Local al orasului Targu Frumos nr.
50/24.03.2025, prin care s-a determinat valoare de 159.270,00 lei .

Potnivit prevederilor art. 139 alin. (3) lit. g) din Ordonanta de urgentd nr. 57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, hotérarile privind administrarea patrimoniului in cazul
bunurilor imobile se adoptd de Consiliul Local, in vederea gestionarii corecte a bunurilor care
fac parte din patrimonial Oragului Térgu Frumos.

Tindnd seama de consideratiile sus mentionate, proiectul de hotarare initiat poate fi supus
spre dezbatere in sedinta Consiliului local.

Arhitect Sef, Serviciul Tehnic si Patrimoniu
Vileanu Geprge Adrian Inspector superior Musteatd Maricica
[
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JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI TG. FRUMOS

HOTARAREA Nr. 41

Consiliul local al or. Tg. Frumos, judetul Tasi;
Avand in vedere referatul domnului ing. BRAN VICTOR, sef Birou UAT din

cadrul Primdriei or. Tg. Frumos, inregistrat la nr.5447din 11.05.2004, prin care
solicitd adoptarea unei Hotdrari privind modificarea si completarea anexei nrl a
Hotérarii nr. 16 din 12.03.2002 privind patrimoniul public al or. Tg. Frumos, prin
transferarea unor mijloace fixe din domeniul public de interes local in domeniul
privat al Consiliului local.

Avind in vedere dispozitiile Legii nr. 213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, art. 10, alin, 2 si Anexa 1, cap. IIL.

Avand in vedere OGR nr. 81/2003 privind reevaluarea si amortizarea
activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice;

Avand in vedere HCL nr. 48/2003 privind modificarea si completarea
Patrimoniului public de interes local;

Avind in vedere prevederile art. 38, lit. f din Legea 215/2001 privind
administratia publicd locala;

in temeiul art. 46, alin 1 din Legea Administratiei Publice Locale.

HOTARASTE:

Art. 1. Consiliul local al orasului Tg. Frumos isi insuseste inventarul si
reevaluarea Patrimoniului orasului Tg. Frumos cu urmétoarele modificéri dupa cum
urmeaza:

¢ Anexa | — Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al or. Tg.
Frumos — imobile Primirie — se modificd prin transferarea unor
mijloace fixe din domeniul public de interes Jocal in domeniu privat al
Consiliului local al or. Tg. Frumos prin diminuarea pozittilor nr. 32, 33,
34, 35, 36, 52, 53, 101 din Anexa 1 la HCL nr. 48 din 08.07.2003, ce
reprezintd bunurile Sectorulut de Gospodarie comunala al Primariei or.
Tg. Frumos si Cladire administrativa (fosti BASA) cu terenurile
aferente. Se introduc in Anexa 1 bunuri ce au fost realizate prin
investitii In cursul anului 2003 respectiv Sala Sport Primarie, Sala Sport
Scoala Ion Creangi, Cabini Bilete Bazar, Cabina Bilete Obor.

e Anexa nr. 2 — Inventarul Bunurilor care apartin domeniului public al
orasului — CTZ — se diminueaza cu pozitia 4 — Agregat bloc Abur — 2
tone ce a fost casat in anul 2003;

e Anexanr. 3 — Inventarul bunurilor care apartin Domeniului Public al or.
Tg. Frumos — Spital — rimin neschimbate;




JUDETUL IASI
CONSILIUL LOCAL AL OR. TG. FRUMOQS

ANEXA NR.1b LA
HOTARAREA CONSILIULU! LOGAL AL OR,
TG. FRUMOS JUD. 1ASI
NR. 41 DIN 11. 05. 2004

INVENTARUL
bunurilor care apartin domeniului privat af oraguluvi Tg. Frumos

I
Denumirea bunului Elemente de | Anul Valoarea de inventar"
Codut identificare {dobandirii - mii lei -
' | s al
1.6.4. |Anexa sect. Gospod. Serelor 1988 484.496
Garaj Utilaje Sector Str. Serelor,
1.6.4 Gospodirie nr. 6 2003 426.000
1.2.1. . Str.
0. Sere de flori Serelor 1984 150.068
1.2.1. . Str.
0 Sere de flori Serelor 1985 170.402
Teren aferent Sect. Gosp. 6000 mp 1991 150.000

Cladire administrativa ’
.6.4. Voda, 40B, 1995 6.473.662
1-64. | fosta BASA) S=1135. 60 .
Teren aferent cladire vit;acgozg 1992 49.725
BASA §=765 mp
TOTAL 8.034.653
™~ N\ \\'-
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETA?\"‘ J |
MIHAITUCAN 5
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ROMANIA
JUDETUL iASI
ORASUL TARGU FRUMOS
CONSILIUL LOCAL
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vod3, nr. 67, orasul Targu Frumos, judetul lasi, cod postal 705300
Tel.: 0232 - 710906; Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro,
secretariat@primariatgfrumos.ro

HOTARARE NR. 50 din 24.03.2025
privind aprobarea vinzirii cu drept de preemptiune si intocmirea raportului de evaluare in
vederea vinzirii, pentru terenul in suprafati de 666,00 mp teren, situat in strada Livezii, nr. 18,
oras Targu Frumos, fnscris in C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419

Consiliul Local Orasul Tg Frumos, judetul lasi, intrunit in sedinta ordinara din data de 24.03.2025,
la care sunt prezenti un numir de 16 consilieri locali din 17 in functie;

AVAND iN VEDERE :
-Proiectul de hotdrre nr. 245/PH din 13.03.2025, privind aprobarea vanzirii cu drept de

preemptiune si intocmirea raportului de evaluare in vederea vanzdarii, pentru terenul in suprafata de
666,00 mp teren, situat in strada Llivezii, nr. 15, oras Targu Frumos, Inscris in C.F. nr. 62419, nr.

cadastral - 62419;
-Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 246/PH din 13.03.2025, intocmit de cétre primarul

orasului Tg Frumos, in calitate de initiator;
-Raportul de specialitate inregistrat cu nr. 248PH din 13.03.2025, intocmit de catre

compartimentul de resort ;
-Avizul favorabil al Comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Orasul Tg Frumos,

respectiv, nr. 80/AV din 24.03.2025- Comisia de amengjare « teritorinlui, urbanism, protectie medin,
turism si agricultura, nr. 81/AV din 24.03.2025- Comisia economica, financiara si de disciplina si  nr,
82/AV din 24.03.2025 - Comisio juridica, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala,

cultura, culte, tineret si sport;
-Solicitarea formulate de dl. Sarafniceanu Vasile si inregistratd cu nr, 33849/13.03.2025, la

Secretariatul Primariei orasului Targu Frumos;

-Contractul de concesiune nr. 3674/22.02.2022;

-Extras de carte funciara pentru informare nr. 1601/20.01.2025;

-Plan aplasament la imobilui inscris in Cartea Funciar3 nr. 62419;

-Autorizatia de Construire nr. 38/03.06.2020;

-Contract de vanzare autentificat cu nr. 584/16.02.2022;

-Proces- verbal de receptie la terminarea luririlor nr. 39850/11.05.2023;

-Certificat de atestare a edificirii /extinderii constructiei inregistrat cu nr. 29053/15.01.2025;

iN BAZA $1 CU RESPECTAREA PREVEDERILOR URMATOARELOR ACTE NORMATIVE:

-Art. 129, alin. 2, lit. ¢}, alin. (6) lit. b), art. 364 alin. (1) din Ordonantei de urgentd nr. 57 din 3
iulie 2019 privind Codul administrative;

-Art. 553 , alin 1, art. 1650 si urméatoarele din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale;

-Legea nr. 134/2010, republicatd privind Cod pr. civ.;

-Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

-Legea nr. 544 din 12 octombrie 2001privind liberul acces la informatiile de interes public;




.- ROMANIA
" JUDETUL 1A ST
ORASUL TARGU FRUMOS
Str. Cuza Voda, pr., 67, cod 705300,
Targu Frumos — Iasi — Romania
Telefon: 0232-710.906, Fax 0232-710330
Internet: WWW.primariatgfrumos.ro
E-mail; secretariat@primariatgfrumos.ro

CONTRACT DE CONCESIUNE
nr. 3674 /22.02.2022

L. Pirtile contractante
Intre:
TN baagigh Orasul Tirga Frumos, persoans juridics de drept public cu sediy] in Targu Frumos,
- str. Cuza Vods pnr. 67, jud. Iasi, cod postal 705300, te]. 0232/710906, fax 0232/710330, cod
fiscal 4541068, cont RO75TREZ40821A30053OXXXX deschis la Trezoreria orasului Targu
Frumos, reprezentat legal prin Primar Ionel Vatamany, in calitate de concedent, pe de o parte,
si
Sarafinciany Vasile, ce se legitimeaza cu CJ. MZ nr. 058455, cliberat la data de
26.03.2012 de SPCLEP Targu F Tumos, avand cod numeric personal 1600304226330, do-
miciliat in oras Targu F rumos, strada Ion Creangsi, bl. 2 IAS, sc.A, ap. 3, judetul Tasi, in calitate

de concesionar, pe de ajt; parte,

la data de 22.02.2022,
la sediul concedentului din Térgu Frumos, str. Cuza Voda, nr. 67, jud. Iasi,

nistrativ, a Hotararij Consiliului loca] aj Orasuluj Targu Frumos nr. 10/2 7.01.2022 de aprobare

aredeventej concesiondrii,
Avand in vedere Contractul de concesiune nr, 36] 7/06.06.2016
Avénd in vedere solicitarea nr. 28907/ 17.02.2022 i potrivit art. 41 dip Legea nr.

II. Obiectu} contractului de concesiune

Art.1.-(1) Obiectuy] contractului de concesjune consta in exploatarea imobiluluj — teren
in suprafati de 666,00 m.p., inscris in Cartea Funciara 62419, nr.cadastral. — 62419, situat in
oragul Téargu Frumos, str. Livezii, nr. 15,

(2) Obiectivul concedentului const in exploatarea, cy IeSpectarea regimului juridic a
dreptului de proprietate asupra constructiei si in conditii de eficientd si de sigurants, a con-
strucfiei existente — imobil cu destinatia locuints, edificat pe terenul identificat |a alineatu]
precedent, in suprafatd de 666,00 m.p., inscrisi in Cartea funciard nr. 62419 Oras Targu Fru-

'mos, avand numar cadastral 62419




a generat. X

(6) Intarzierile 1a plata redeventei anuale ce depagesc 6 (sase) luni atrag retragerea con-
cesiunii, respectiv rezilierea de plin drept a prezentuluyj contract, firj interventia instantei de
Judecatd si fiira a f necesard vreo alta formalitate prealabila (pact comisoriy expres).

VI Garangfa de buni executie

Art. 5 - (1) In termen de cel mult 90 (nouazeci) de zile de la data semnari; prezentuluj
contract de concesiune, concesionaru] este obligat s depuni, cu titlu de garantie de bunj exe-
cufie, suma rezultats din aplicarea procentulu;j de 50% asupra obligatiei de plata citre conce-
dent datorati de concesionar pentry primul an de exploatare cu tith de redeventi, in conformi-
tate cu prevederile Caietului de sarcin;. ‘

(2) Pentru prezenty] contract de concesiune, garantia de bunj executie datorats
conform alin. 1 de magj Sus este in cuantum de 1331,00 lei, reprezentind 50% din rede-
venta anuali datorats pentru anul 2022,

(3) Depunerea garantiei de bunj execufie se face la casjeria Primariei orasului Targu
Frumos sau prin virament bancar in contul RO66TREZ4085006XXX000055 deschis la Trezo-

reria TArgu Frumos,

art. 5 alin. 1 din prezentu] contract, atrage rezilierea de plin drept a prezentului contract, fira
interventia instantei de judecats $i fird a fi necesars vrep altd formalitate prealabijz (pact co-

misoriu expres).

VIL Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 6. - (1) Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul $i pe ris-
punderea sa, atat bunu] imobil- teren concesionat, cat si constructia edificati pe tereny] menti-
onat, astfel cum sunt acestea identificate la art. | alin. 1 si alin. 2 din prezentul contract,

(2) Concesionaru] are dreptul de a folos; si de a culege fructele bunului care face obiectul
concesiunii, potrivit naturi; bunului si obiectivulyj stabilit expres de parti In prezentul contract

de concesiune,

Drepturile concedentului
Art. 7. +(1) Concedentu] are dreptul s3 inspecteze bunul concesionat, verificand astfe]

TeSpectarea obligatiilor asumate de concesionar,
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesi

cu cel putin 48 de ore inaintea verificarii,




(12) Concesionarul este obligat sa notifice concedentului schimbarea propriilor date de
identificare avute in vedere la incheierea contractului,

Obligatiile concedentului
Art. 9. - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drep-

turilor rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2) Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune,

in afari de cazurile prevazute expres de lege.

IX. Modificarea contractuluj
Art. 10. - (1) Concedentul poate modifica unilatera] partea reglementara a contractulyj

efectiva.
(3) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cy privire la valoarea despagubirii,

aceasta va fi stabilita de instanta judecitoreasci competenta.
(4) Dezacordul dintre concedent si concesionar cu privire la despagubiri nu poate sa
constituie un temei pentry concesionar care si conduci la Sustragerea de la obligatiile sale con-

tractuale.

X. Incetarea contractuluj de concesiune
Art. 11. - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaz3 in urmatoare situatii:
a) la expirarea durate; stabilite in contractul de concesiune, daca partile nu convin in scris pre-

lungirea acestuia, in conditiile legii;




Concedent,
Orasul Targy Frum 0s, ‘

Concesionar,

SARAFINCIANU Vv LE
7 A4
” %/y _.
A

Avizat clauze contractuale
Consilier juridic

o

Comp. Administrarea Patrimoniuluj
Insp. Superior Musteatd Maricica
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Carte Funciard Nr. 62419 Targu Frumos

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Targu Frumos, Str LIVEZI, Nr. 15, Jud. Jasi

—

[[Nr cerere T 1801 ]
_Zwa | 3o —
Luna T T

[y 3028 |

Cod verificare

oGO B

Teren imprejmuit cu gard din lemn si plasa

Nr. INr. cadastral Nr., * " .

Crt] topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 62419 Din acte: 5.200 Teren imprejmuit; Constructia C1 inscrisa n CF 62419-C1; Constructia 2
Masurata: 666 inscrisa in CF 62419-C2; Constructia C3 inscrisa in CF 62419-C3;

metalica

B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

5873 / 24/04/2017

Act Administrativ nr, HCL 41, din 11/05/2014 emis de ORAS TG. FRUMOS; Act
31096, din 10/04/2017 emis de ORAS TG, FRUMOS;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala
171

Administrativ nr. ADEVERINTA
Al

[ 1) ORASUL TARGU FRUMOS, CIF:4541068, DOMENIU PRIVAT

|

620 /07/01/2022

|

20/10/2021 emis de ORAS TG. FRUMOS; Act Administrativ nr. 48093, din

SC CADITOP SRL;

Act Administrativ nr, 47870, din 14/12/2021 emis de ORAS TG.FRUMOS; Act Administrativ nr. 44496, dinl

17/12/2021 emis de QRAS TG.

FRUMOS; Act Administrativ nr. 48083, din 17/12/2021 emis de ORAS TG. FRUMOS; Act Administrativ nr. 38,
din 03/06/2020 emis de ORAS TG.FRUMOS; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 07/61/2021 emis de

se actualizeaza informatiile cadastrale ale imobilului ca urmare a
inscrierii constructiei €1, conform documentatiei tehnice

|

1601 / 20/01/2025

Administrativ nr. Certificat de Casatorien Nr.26, din 17/05/1987 emis de P
Administrativ nr. PAD vechi, din 16/01/2025 emis de OCPI: Inscris Sub Semn
NOU, din 17/02/2025 emis de SC UDY-TOP SRL: Act Administrativ nr. CAEC
emis de Primaria Oras Tg. Frumos: Act Administrativ nr. Cert

Sub Semnatura Privata nr. REFERAT, din 17/02/2025 emis de SC YDY.TO

Act Administrativ nr, CAEC Nr.51978 (C2,C3), din 04/12/2024 emis de Primaria Oras Tg. Frumos; Act

rimaria Com. lon Neculce; Act
atura Privata nr. MASURATOR|
Nr.29053(C1}, din 15/01/2025

ificat Fiscal Nr.28914, din 14/01/2025 emis de
Primaria Oras Tg. Frumaos; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Anexe, din 16/01/2025 emis de SC UDY-TOP
SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. Memoriu Tehnic, din 16/01/2025 emis de SC UDY-TOP SRL; Inscris

P SRL; Inscris Sub Semnatura

Pfivata nr. ANEXE NOU, din 17/02/2025 emis de 5C UDY-TOP SRL; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD,

din 16/01/2025 emis de SC UDY-TOP SRL; Act Administrativ nr. CL din 16/01/2025 emis de $PCLEP Tg.
Frumos; inscris Sub Semnatura Privata nr. Asigurare PAD, din 14/01/2025 emis de PAID S.A. Inscris Sub

Semnatura Privata nr. Masuratori, din 16/01/2025 emis de SC UDY-TGP SR

L

se actualizeaza informatiile cadastrale ale imobilului prin inscrierea
B3 [constructiifor C2, €3, in carti de superficie, conform documentatiei
tehnice si actelor sus-mentionate i

Al

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

'Referi-nte

6583 / 23/02/2022

Act Administrativ nr. 3674, din 22/02/2022 emis de Prim Tg Frumos;

1) SARAFINCIANU VASILE
l 2) SARAFINCIANU CAMELIA

—
R
J C2 Jintabulare, drept de CONCESIUNE 19 ANI ] Al |

Document care confine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulsmentului {UE) br. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 diri 4

Extrase pentru informare on.line la adresa epay.ancpl.ro

& Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 62419 Comun

a/Oras/Municipiu; Tdrgu Frumos
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
62419 Din acte: 5,200 . L . . )
Masurata: 666 Teren imprejmuit cu gard din femn si plasa metalica

* Suprafata este determinats in planul de profectie Stereo 70,

S DETALNLINIAREIMOBJL

- L
J)

e
3, P
/ e
3 T o

Date referitoare la teren

(':\'ri g;t:sg;g;%e \!:T!tar?\ Su(pr:‘ag)aga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti DA | Din acte: 27 1581/10 .
constructii 5.200
Masurata:
250
2| livada |DA [ Dinacte: 22 1581/10 .
5.200 .
Masurata;
416
Lungime Segmente

1) Valorile fungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct tungime segment
inceput sfargit t= (m}
1 2 32.2%

Document care contine date cu caracter Personal, protejat de prevederile Regulamentutui (UE) nr. 678/2016 si Legi 19072018

Pagina 3 din 4

Extrase pentru informare on-kne 12 adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




ANEXA NR. 10

PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A CORPULW DE PROPRIETATE

Scara 1: 500

Nr. Cadastral

Suprafata masuratd | Judetul: lasi

.

52418

686 mp

Adresa corpului de proprietate: Iniravilan Oras Tg. Frumas,

Nr. Carte Funciard |

Str. Livezii, Nr. 15, 7:22, P: 158110, Jud. lasi

62418

Unitatea administrativ-teritorial: Oras Tg. Frumos, Jud. lasi |

DISTAMTE INTRE
PUNCTELE DE CONTUR
Punet Dislan|& irt
P 50t-502] 1195
502- 5037 839
503-504| 3297
} 504-505] :0.52
! 505- 5081 3221
i
it
l
P
i
o
(Ve
<]
o
[y
D
4 B38B85O-
i
i A, Dale referitoare |a teren J’
TS Celegorie de | Supratals -
| Parcels | folosingd | (mp) Mentiuni
| 1 cC ! 250 .y :
F——z AT F A6 1:22, P, 1581/10
Totat ! &6 imprejmuit pantial cu gard din lemn(503-501) si plasa{504-503, £01-505};
‘ 8. Date referitoare la constructi
Cog '”I Sopraials
{Constr. ﬂesiinatialcans:»;t;:gs)la sel Mentiuni
{ v 4 . S
. C1 | C.L ! 1420 |Casa, P+M, construita in anul 2020, 8. censtruita destasurate = 246.0 mp,
{ c2 C.A 38.0 _jAnexa, parter, construita in anul 2020, S. construita Gesiasurala = 36.0 mp: ]
i C3 G.A. 250 __|Arexa, subsol#parjcr. consdruita in 2nul 2020, S. construita desfasurata = 43.0 mp:
! Totaf 204.0 . T
! Suprafa{a totaio masuraid a imobitslui = 666 mp
i Suprafaia din act = 5260 mp
; Executant:

BC UDY-TOP GRI
Corfirm execularea masuralorilor 1a teren. sorectitudines intocmini
documeataliei cadastrale si corespondenta acesleia cu realitatea din teren.
Semnatura si stampila

Dumitru
lUdisteanu

Date:

Samnai cigilal de Dumitru
Lidisteany

Cata: 2025.01.16 11.46:20
+02:00

Motiv. ROBF

0863/08,1Z 2010 cat. A, RG B
J 0686/29.04.201% clasa Il
EC.UDYTOPSRL.

16.01.2925

Confirrn inroducérea imobilului Tn baza de date irtegrata si
atribvirea numarulul cadast-al .

Inspector:

Semnatura si parafa

- Digitally zigned by
El ena-Mona Elena-Mona Jopescy

T Cate 20250216
Popescu V25,26 oo

Data: .. ...
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R Pag.1
ROMANIA

JUDETUL IAS)
ORASUL TG, FRUMOS
Primar

r. din

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. 54? din 03 of 402

Unmare cererii adresate de (" CAMPANU GEORGETA -CATALINA

IASI , oragl | TARGU FRUMOS ,
comuna
sectorul cod postal 705300
U_PONI nr.31A bl _-sc_- et- ap.. -
N e-mail_-

. 35974 din_27.05.2020 |

onformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii Jucrarlor de constructii, republicata, cu
ompletérile ulterioare, se

SEAUTORIZEAZA:
EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE pentru:

NSTRUIRE LOCUINTA S! IMPREJMUIRE

ctia cu destinatia de locuinta individuald va avea structura de rezistenta din pereti portanti de BCA, confinati cy
: 3pturi din beton armat Sistermul de fundare va fi ailcatuit din grinzi de fundare, continue, din beton armat.

parter se va realiza monolit din beton armat C16/20, iar acoperisul este tip sarpanta din lemn, cy

n fabla tip tigid. Regim de iniltime:P+M; Ac-2 15,24 mp;Ad-416,38 mp;Au-330 mp.Se vor respecta conditiile

avize si documentatia D.TA.C, D.T.O.E.

mobilul - teren sifsau constructji - situat in judetu) IASI

‘TG _FRUMOS . satul

sectorul

05300 strada LIVEZI nr.15_bl_- sc_ - el - ap.

- 62418
Limobil sau nr. Cadastral ~62419
valoare de —416400,00 iei

Documentatiei tehnice - D.T, pentru autorizarea executdri lucrarilor de construire (DTAC + DTOE), respectiv

structiilor (DTAD+D.T.O.E.) .. 10_din 17.02.2020, Construire locuint3 si imprejmuire -a fost elaborata de S.C.

RL .. cu sediuf n judeful__IASI __municipiul / orasul / comuna IAS] sectorul / saty_-_cod postal, .STR
27 bl-_sc-et- ap.-, respectiv de_ TERENTIEV VICTOR conductor arhitect cu drept de semnatura, inscris in

al Arhitectilor, cu nr.__8400 in conformitate cu prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea
itect, republjcaté;, aflat in evidenta Filialei teritoriale IASI_a Ordinului Arhitectilor din Roménia.

>




i

, \ . F.11
3 : (PAG.3)
I. DE VALABILITATE AL AUTORIZATIE! este de 12 luni / ziie de la data emiteri,
AlJe timp in care trebuie incepute lucrarile de executie autorizate.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL UA.T,,
VATAMANU IONE i
Intocmit, |
Insp. Bod%aviniaf ia
) | M
aiitorizare in valoare de 2082 Jei a fost achitaté conform chitantei nr,_0009431 din _ 27.05.2020 .
enta avtorizafie a fost transmisa solicitantului direct / prin posta la data de insolitd de ( )

din documentafia tehnica, impreuna cu avizele §i acordurile obfinute, vizate spre neschimbare .

onformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarior de constructii, republicatd, cu
completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

de la data de pana ia data de

)& aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibili, solicitantu! urmand sa obtina, in conditiile

autorizafie de construire/desfiinfare,
PRIMAR, SECRETAR,

ARRITECT SEF **

Data prelungirii valabilitaffi :
hitat taxa de ; lei, conform chitantei nr. din
nsmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

hitimele solicantului

tU.’UJ-

Y81, descriores concisd a Jucrarior atorizafe, precum si affe dale extrase din PAC/PAD

4 cis datele extrase din Carfea Funciar sau din Fisa buniului imobi, dupé caz

3rior, decharata de solicitant, Inscrisé in cereres de autorizare, calculaté in funclie de suprefate construis desfasurald & construcliior on valbarea lucrarilor de
afii aferente oin devizul general af investifief

8 4 ir, projectulul §i data elabordni

, 0upd caz : - Presedinfele Consiliulu judetean
- Primarul General a! mupicipiuhs Bucuregti
- Primarl sectoruloi ___ al municiphului Bucuresti
- Primar
de cabe arhiectul §efsau « pentru amiteciul gef » de citre persoana
’_"ﬂ tdomeniul amenajasii feritoriului $i urbanismului, specificndu-se
onBl, dupa caz .

e

—————




DUPLICAT

M._._A_,__.,,f,__wﬁ—%__.____ﬁ__ﬁr_«._.___ﬁr _____ —,

‘ Uu-gu;: - %‘Gnaié a Notarilor Publici

4 ¥ s i
Kirsu K }a \etarial CRUCIANU REMUS DORINEL

i
i ;L[g_ntlﬁ' junctionare 2903/2548/16.12.2013 g

%ﬁgn%g{i;?f@gﬂfy a Vodd. bl. 14. parter, jud. Jusi
m@g&g@%{% /008
e-marBOME rucianuremusdorinel @yahoo. com i :
—— T — e BT O

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii : CAMPANU GEORGETA-CATALINA, domiciliatd in orasul
Tg.Frumos, str. Petry Poni, nr.11A, Judetul lasi, avand cod numeric perscnal
2760422226329, necasatorita, in calitate de vanzdtoare si SARAFINCIANU VASILE,
domiciliat in Tg.Frumos, str. lon Creanga, bL2JAS, sc.A, €t.1, ap.3, judetul lasi, avand cod
numeric personal 1600304226330, casatoerit cu SARAFINCIANU CAMELIA, avand cocl

numeric personal 266032522632 7, in calitate de cumpardtor, a intervenit brezentul contract

de vanzare in urmatoarele conditiumi  -oooeooe T

Eu, CAMPANU GEORGETA-CATALINA vand lui SARAFINCIANU VASILE, un imobil
situat in orasul Tg.Frumos, str. Livezii, nr.15, judetul Iasi, compus dintr-o casi de locuit -
62419-C1 (cu acte, edificata in proportie de 15%), cu suprafata construita la sol de 99 m.p.
» constructie ce se afla amplasatd pe terenul proprietatea ORASULUT TARGU FRUMOS, CiF
4541068 - domeniul privat, in Suprafatd masurata de 666 (sase sute sasezeci $t sase) m.p.,

teren compus din doud parcele, astfel : suprafata masuratd de 250 m.p., parcela 1Cc, teren

Tg.Frumos, Judetul Insi, teren concesionat de cdtre mine vanzdtoarea, conform contractului de

concesiune nr.3617/06.06.2016 inregistrat la Primaria orasului 1g. Frumos . ——-eece.___________
Eu, CAMPANU GEORGETA-CATALINA, declar ca sunt de acord sa transmit dreptul

Valoarea constructiei conform expertizei tehnice stabilite de catre Camera Notarilor
Publici lasi este de 27.814 e e
Imobilul are acces direct la drum public (str. Livezii} - aflat in administratia Primariei
orasului Tg.Frumos, judetul lasi, respectiv accesul nu se face pe niciun drum privat . -.——.__
Pretul de vanzare stabilit de comun acord de noi, partile contractante, pentru imobi]

este in suma de 14.000 (patrusprezece mii} Euro, echivalent a] sumet de 69.167 lej, la
cursul BNR de astizi data autentificdrii prezentului contract $i a fost achitat in intregime
vanzatoarei de catre Cumparator, astizi data autentificirii prezentului contract, prin
virament in contu! bancar personal al vanzatoarei deschis la Banca Transilvania S.A.,
avand cod IBAN ROIQBTRLEURCRTOOD631()OOI, conform ordinului de plata anexat . ...
Cumpaériatorul va intra in Stapanirea de drept si de fapt a constructiei, incepand cu

data de astizi, data autentificarii prezentului CoNtract . —voeemeee




Subsemnata vanzatoare, CAMPANU GEORGETA-CATALINA - sub sanctiunea legii
ale prevazute si pedepsite de art.326 $1 art.244 din Codul Pena] al Romaniei, respectiv
scand consecintele legale ale declaratiilor false $i ale inselaciunii . pe proprie
peere declar ummatoarele ;oo T T TR Pe propri

carte funciarad pentru autentificare eliberat de catre Biroul de Cadastry $1 Publicitate

Imobiliara Pagcani in baza cererii cu nr.4840/15.02.2022 B e L
-¢} imobilul nu este scos din circuitul civil prin trecerea in proprietatea Statulyj Roman,

forme de executare silitd, nu exist3 cereri, notificari, Somatii sau orice astfel de proceduri
initiate in baza a Legii nr. 18/1991, a Legii nr.1/2000, a Legii nr.10/2001, a Legii
nr.247/2005 sau a Legii nr. 165/2013, nu exista contracte de inchiriere, comodat,
uzufruct, uz, asociere in participatie sau alte conventil in baza carora terte persoane si
reclame vreun drept asupra imobilului, nu l-am adus/promis ca aport la capitalul social al
unei funda;ii/asociai;ii fara scop patrimonial si, de

| impozitelor la zl, asa cum rejese din certificatul de
eliberat de Primiria orasului Tg.Frumos, judetul

Subsemnatul cumparator, SARAFINCIANU VASILE - sub sanctiunea legii penale
pedepsite de art.326 si art.244 din Codul Pena] al Romanie;j, respectiv
aratiilor false si ale ingeldciunii - fiecare pe proprie

-a) am platit pretul vanzarii integral vanzatoarei, astizi data autentificarii prezentului
contract, prin virament in contul bancar al vanzatoarej deschis la Banca Transilvania S.A.,
avand cod IBAN RO]QBTRLEURCRTOOD6310001, conform ordinului de platd anexat,
urménd ca alimentarea efectiva a contului bancar indicat sa se realizeze In termen de ce]
mult 3 (trei) zile lucratoare e
-b) mi s-a pus in vedere obligatia de a verifica starea bunului in momentuy] incheierii
contractulur {conform art.1690 din Codul civil al Romaniei) $1 totodatd, mi s-a facut
cunoscut faptul ca dacga priceperea mea este insuficienta pentru depistarea eventualelor
vicii, trebuie si recurg la asistenta unui specialist, deoarece viciile aparente trebuie aduse,
fara intarziere, Ia cunostinta vanzatoarej pentru a firemediate ; ---eeeee______




Subsemnata vanzatoare, CAMPANU GEORGETA-CATALINA, declar o3 aceasti
constructie este in proprietatea $i in posesia mea $1, totodata, arat faptul ci am dobandit
dreptul de proprietate asu pra acesteia ca bun propriu, pnn edificare conform autorizatiei de

Imobilul a fost intabulat in Cartea Funciara a orasului Tg.Frumos, judetul lasi, conform
incheierii de intabulare nr.620/07.01.2022 eliberats de B.C.P.I Pascani din cadruyl O.C.PI
lasi. Eu, vanzatoarea, figurez cu imobilul Ia Registrul Agricol conform adeverintei
nr.28363/11.02.2022 eliberats de Primaria orasuluj Tg.Frumos, judetul lasi. Pe langa
aceste acte, au stat la baza incheierii prezentului act autentic si cartile de identitate ale
partllor semnatare . oo T7 T P CRTE € dentitate al

Eu, cumparatorul SARAFINCIANU VASILE, declar ca ma oblig sa concesionez
terenul aferent locuintei de la Primaria orasului Tg-Frumos, teren mentionat in contractul

Noi, partile contractante, am inteles sensul termenilor wutilizati in continutul
prezentului contract si consecintele ce decurg din executarea acestuia, in urma lamuririlor
ate din oficiu de notarul public si la solicitarea noastra, ne exprimam consimtamantu)

Tehnoredactat la Biroy Individual Notarial CRUCIANU REMUS DORINEL, cu sediul
In orasul Tg.Frumos, str. Cuza Voda, bl. 14, parter, Judetul lasi, intr-un exemplar original,
astazi, data autentificarii prezentului act, care se pistreaza la arhiva biroului notarial $i
patru duplicate, din care un exemplar se pastreaza la arhiva biroului notarial si trei
exemplare se elibereaza PATBIOT . oo HE

VANZATOARE, CUMPARATOR,
S.S. CAMPANU GEORGETA-CATALINA S.S. SARAFINCIANU VASILE
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PROCES-VERBAL DE RECEPTIE
LA TERMINAREA LUCRARELG%RMSUL TARGU rr <

JUDETUL 7
SECRETAM!
Nr. 39850 din 11.05.2023 wmwy;asmegf‘?pf’z? 5
Jwe L yna . 7 S

privind lucrarea Construire locuintid si imprejmuire executaty in cadrul
contractulut nr. ...... e din ..o , incheiat intre ... s1 intre

...............................

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei nr. 38, eliberatd de Primiria
orasului Targu Frumos la data de 03.06.2020, cu valabilitate pana la data de

03.06.2021.

2. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul ] 1.05.2023, fiind

formata din:

- Sarafincianu Vasile
- Vilianu George Adrian — Arhitect Sef Primaria orasului Targu Frumos

3. Au mai participat la receplie: -
(nume si prenume) (calitatea)

4. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune:
Admite receptia lucririlor autorizate cu AC nr.38/03.06.2020 -in vazloare de

245990.00 lei.
5. Comisia de receptie recomandi urmatoarele: Respectarea de citre beneficiar a

prevederilor din cadrul proiectului, caietului de sarcini, respectarea lucririlor
prevazute in documentatie din punct de vedere calitativ si cantitativ.

6. Prezentul proces-verbal, continand 1 filasi ....-..... anexe numerotate, cu un total
de 1 file, a fost incheiat astiz 11.05.2023 1a Sediul beneficiarului in 3

exemplare.

Comisia de receptie *)

_ &£
Investitor (proprietar) :Sarafinciany Vasil %%/% i
Delegat al administratiei publice " locale
286/22.04.2016 emisa de citre Primarul Orasului Targu Frumos):

nr.

VAL




. . WRABUL TARGU FRU g
JUDETUL 145
SECRETAR!,

r:ﬁ-:“;'a'szsr;ﬁ;uzsrras NR, ?@5‘3 —
T /5 Luna @( . mo?02\3

ROMANIA
JUDETUL IASI
ORASUL TARGU FRUMOS
Cod fiscal 4541068

Strada Cuza Vodd, nr. 67, orasul Tirgu Frumos, Jjudetul lasi, cod pestal 795300
Tel.: 0232 - 710906;  Fax: 0232 - 710330; www.primariatgfrumos.ro, secretariat@primariatgfrumos.ro

CERTIFICAT ANEXA NR.28

de atestare a edificirii/extinderii constructiei realizate cu autorizatie de construire

Urmare a cererii depuse de citre Sarafincianu Vasile inregistrata cu numaru) 29001 din 14.01 2025,
confirmdm ci pe imobilul situat in intravilanul oragului Térgu Frumos , strada Livezii , nr.15 , Inscris in
cartea funciaré nr.62419 a Localititii Targu Frumos cu nr.cadastral-topografic 62419 , existd o constructie
C1 proprietatea Sarafincianu Vasile si Sarafincianu Camelia identificat prin CNP/CUI/CIF 1600304226330
, edificata in anul 2020,

Edificarea/extinderea constructiei C] s-a efectuat conform autorizatiei de construire nr.38/03.06.2020 si
exustd incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.39850/] 1.05.2023.
Constructia/extinderea are urmitoarea descriere:

Cl- edificata in anul 2020
- destinatia: CL- locuin3 ;
- numdér vnitdf individuale: 1;
- numdr locuri de parcare: 0;
- regimul de nilfime: P+M;
- suprafata construita la sol: 143 00mp;
- suprafata construita desfisurata: 246,00 mp.
- Alte menjiuni:Nu exista.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea construcfiei/extinderii in cartea funciara, in
condifiile art. 37 alin. (1) din Legea nr.7/1996 a cadastrului si a publicitd{ii imobiliarerepublicati,cu
modificérile §i completarile ulterioare.

PRIMAR,
\ ZUGRAVU NECULAI

Rédpund in privinia realitatii,
gularitagi si legalitagi
Se 1 Tebnic Urbanism si

. ‘;‘f" eritoriului
1

ot gef ,
George Adrian
fmi asum responsabilitatea pentru
fundamentrea,corectitudinea,
legalitatea intocmiry stut inscris oficial
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RAPORT DE EVALUARE
Proprietate imobiliard — Teren intravilan

Loc. Targu Frumos, Str. Livezii, ar. 15, Jud. lasi

Valoare de piati 32.000 EURO (159.270 LEI)

Client: Primaria Orasului Targu Frumos

Utilizator desemnat: Primaria Oragului T4rgu Frumos

Proprietar: Oras Targu Frumos, domeniul privat

Data raportului: 25.04.2025

Evaluator: Cotnidreanu Otilia, membru titular ANEVAR, Nr legitimatie 19310, E.P.IL.,
E.B.M




5 COTNAREANU OTILIA PFA.
EVALUART PROPRIETATI IMOBILIARE S1 BUNURI MOBILE

I. Sinteza raportului
Proprietatea evalnati: Teren intravilan cu suprafata de 666 mp, situat in Loc. Targu Frumos, Str, Livezii, nr,
15, Jud. lasi.
Tip imobil: Teren intravilan
Adresa: Loc. Targu Frumos, Str. Livezii, nr, 15, Jud. Iasi
Client: Primaria Oragului Targu Frumos
Utilizator: Primaria Oragutui Tirgu Frumos
Proprietar: Oras Targu Frumos, domeniul privat

Scopul evaluirii: Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii de piala a proprietatii imobiliare
in vederea vanzarii. Evaluarea a fost solicitata de citre UAT Targu Frumos, conform notei de comandi
numarul 35533/04.04.2025.

Dreptul de proprietate evaluat: In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate

asupra imobilului de tip Teren intravilan, categorie de folosinta curti constructii si livada, situat in Loc. Targu
Frumos, Str. Livezii, nor. 15, Jud. lag, in suprafati de 666 mp, avand nr. Cadastral 6241 9, intabulat in CF 62419.

Sareini: Conform Extrasului de Carte Funciard avédnd nr. cerere 160] din data de 20.01.2025 asupra
proprietatii imobiliare sunt inscrise sarcini. In procesu! evaluarii am luat in considerare proprietatea imobiliara
in ipoteza dreptului deplin si libera de sarcini. ' '

Inspectia proprietitii si toate analizele necesare au fost efectuate de citre Cotndreanu Otilia (membru titular
ANEVAR numir legitimatie 19310), in data de 11.04.2025, in prezenta dl. Sarafincianu Vasile (reprezentant
client).

Data evaluare: 11.04.2025
Data inspectie: 11.04.2025
Data raportului: 25.04.2025

Indicatiile asupra valorii din abordirile aplicate, modul de selectare si concluzia asupra valorii: Pentru
determinarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele Internationale de
Evaluare previd posibilitatea utilizarii a mai multor metode de evatuare.

in cazul de fata s-a considerat oportun a se metoda comparatiei directe. Valoarea de piatd a fost stabilitd
utilizind metoda comparatiei directe deoarece valoarea obfinuta prin metoda comparatiei directe este cea mai
adecvata si precisd intrucét la baza aplicirii metode au existat numai informatii de pe piata, jar metoda
comparafiei directe este una dintre metodele care determini in modul cel mai exact valoarea propriettij
imobiliare de tipul proprietatii imobiliare analizate.

Rezumatul este insotit de un raport de evaluare de tip narativ.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (declaratie de conformitate, prezentare raport evaluare,
anexe), nefiind acceptata utilizarea divizati a acestuia.
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COTNAREANU OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE ST BUNURI MOBILE

lIl. Certificare

Referitor la imobilul de tip Teren intravilan, situat in Loc. Targu Frumos, Str. Livezii, nr. 15, Jud. lasi, in
supratfatd de 666 mp, identificat cu nr. cad. 62419, inscris in CF nr. 62419,
Certific, dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ca:

»
>

A4

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in
raport si reprezinta opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentata de terte parti si nu este in
niciun mod supusa vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiva, referitor la bunul care face obiectul evaluarii i nu am
niciun interes personal fafa de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constringere legata de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de partile
implicate in aceasta activitate de evaluare;

implicarea mea in aceasti activitate de evaluare nu se bazeazi pe solicitarea din partea niminui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;

onorariul platit de cétre client nu are nicio legaturi cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu
vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului
raport,

analizele, opiniile §i concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare i cu respectarea Codului de etic al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

valoarea a fost stabilita de citre un expert evaluator, membru al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor
Autorizafi din Roménia, avind la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022;

pentru realizarea raportulyi nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale

certificarii.

Denumire evaluator, numir legitimatie, specializare :
Membru TFitular ANEVAR

Cotnéareanu Otilia

Legitimatie numar 19310

Evaluator autorizat ANEVAR
EP! - Evaluator Bunuri Imobile

L5
EBM - Evaluator Bunuri Mobile i‘iommmﬂu OTILA
otilia.evaluator@yahoo.com S Legicmata Nr. 19310
0787-683-641 & . vaabil 2025 ‘ﬁ{x}
%"ﬂ‘hum AN
. AN—VAR
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COTNAREANU OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE $1 BUNURI MOBILE

5. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare in vederea
vénziarii. Evaluarea a fost solicitata de catre UAT Térgun Frumos, conform notei de comandi numirul
35533/04.04.2025.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

6. Tipul valorii
Se estimeazi valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii,
Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(z) la data evalurii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzitor
hotarat, intr-o tranzacie nepartinitoare, dupi un marketing adecvat §i in care pariile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fari constrangere.

7. Data evaluarii
Data evaluarii: 11.04.2025
Data raportului: 25,04.2025
Data inspectiei: 11.04,2025

8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului
Inspectia proprietitii s-a efectuat de catre Cotnareanu Otilia (membru titular ANEVAR), in data de 11.04.2025,
in prezenta dl. Sarafincianu Vasile (reprezentant client).
La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activului evaluat,
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie
de catre Client.

Au fost studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fard a se face verificari
suplimentare asupra veridicitatii sau legalititii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse
(nu au fost efectuate foraje sau sapaturi). Informatiile $i documentele puse la dispozitia Evaluatorului de citre
Client au fost considerate corecte, fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a facut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridici/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru
a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

In vederea efectuarii evaludrii, evaluatorul a procedat la:

Primirea solicitarii de evaluare si solicitarea documentatiei necesare intocmirii evalurii;

Solicitarea de documente si informatii de la proprietar/beneficiar;

Identificarea (inspectia) activelor, efectuarea de fotografii;

Stabilirea ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;

Selectarea tipului de valoare estimati in prezentul raport;

Analiza tuturor informatiilor culese si interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
Obtinerea de informatii asupra pretului de tranzactionare sau ofertelor de bunuri similare;

Obtinerea de informatii cu privire la segmentul de piatd pe care se afla bunurile;

Aplicarea metodelor de evaluare adecvate pentru estimarea valorii si fundamentarea opiniei finale;
Analiza valorilor obtinute prin rafionament profesional si prin prisma criteriilor de adecvare a
metodelor, preciziei, cantitatii si calitafii informatiilor utilizate;

Estimarea valorii de piata In urma aplicarii abordarii considerat3 adecvata.

A N N Y N N N NN

<
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EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §1 BUNURI MOBILE

10. Ipoteze semnificative; ipoteze speciale semnificative
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze i ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia evaluatorului
este exprimati In concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale, precum $i cu celelalte aprecieri din acest
raport.
- Nu s-a facut nicio investigatie si nici nu s-au inspectat acele parti ce erau acoperite, neexpuse sau inaccesibile
$1 s-a presupus astfel ca aceste parti sunt in stare tehnica buni. Nu se poate exprima nicio opinie despre starea
tehnic a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie considerat ¢4 ar valida integritatea elementelor.
- Nu fmi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale dreptului de
proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai mult, nu fac
investigatii pentru a le descoperi.
- Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia evaluatorului,
Calitatea de evaluator autorizat nu oferd competente in domeniul masurarii suprafetelor, responsabilitatea
corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele ce stau la baza evaluirii.
- Evaluatorul nu este cadastrist, sau expert tehnic. Informatiile sunt preluate din documentele furnizate, pentru
care nu-si asuma responsabilitatea cu privire la acuratetea si calitatea datelor/ informatiilor.
- Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zond, detine toate
licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.
- Am considerat ci toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile obtinute
de la terte parti se presupun a fi adevdrate si corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru
neconcordantele generate de informatii eronate oferite de client.
- Dacd nu este precizat, se presupune ci nu exista abuzuri sau incalcari ale legii, care s3 afecteze proprietatea
evaluata.
- Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate codurile, legile, consimfamintele, licentele
sau reglementérile relevante la nivel national, orasenesc, local sau privat, si ca toate autorizafiile, permisele,
certificatele, francizele §i aga mai departe pot fi reinnoite §i / sau transferate citre un eventual cumpéritor sau
alt ocupant;
- Evaluatorul, prin reglementarile profesionale carora se supune, nu are calitatea juridica de a certifica
corectitudinea, din punct de vedere legal, a actelor mentionate si nici a dreptului deplin de proprietate asupra
bunelui imobil evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca ipoteza de lucru.
- Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probi in instanta fiind o expertiza extrajudiciara,
- Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substan{elor poluante si, prin urmare, nu
se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaluarii. in consecinid, pentru scopul acestei
evaludri, am presupus ci nu exista in cadrul proprietatii, niciun fel de substantd poluantd, care ar putea
contamina proprietatea $i diminua valoarea acesteia. Orice identificare ulterioara nu imi este imputabila.
= Evaluatorui, prin natura muncii sale, nu este obli gat sd ofere in continuare consultanta, sau sa depuna marturie
in instanta relativ la proprietatea in chestiune.
- Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, condifie sau circumstante care pot si
afecteze valoarea proprietitii, ce pot aparea ulterior, fie datei de evaluare mentionati in acest raport, fie datei
inspectiei, oricare ar fi ordinea.
- Estimarea rezultatelor prezentate in acest raport se bazeaza pe o evaluare a economiei actuale la nivel national
si local, fara a exclude niciun element si fira a face previziuni cu privire ia efectele de crestere sau scadere
brusca, in conditiile economice locale, Nu pot si nu garantez ca estimarile vor fi atinse, insé acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor obtinute in cursul acestui studiu, $i sunt destinate si tina seama de experienta
investitorilor.
- Unele dintre cifrele prezentate in acest raport se poate s3 fi fost generate de modele financiare, facind calcule
bazate pe numere cu trei sau mai multe zecimale. Din motive de claritate si simplificare, cele mai multe cifre
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COTNAREANU OTILIA PFA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE SI BUNURT MOBILE

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
- Cadrul legal — Legislatia in vigoare
Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022 - Nu este cazul.

IV. Prezentarea datelor

1. Date despre aria de piat3, oras, vecinatati si localizare
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este situats in Loc, Targu Frumos, Str. Livezii, nr. 15, Jud. Tasgi, jud.
lagi in zona mediand a Orasului Téargu Frumos

Targu Frumos este un oras in Judetul Iasi, Moldova, Romania. Se afl3 in Cémpia Jijiei, 14nga Bahluief. Are o
suprafatd de 15,13 km?*. Populatia este de 9.597 locuitori, determinaté in 1 decembrie 2021, prin recensimant,
chestionar.

Localitatea este situati in zona estica a judetului, pe malurile Bahluietului. Orasul este strabatut de soseaua
nationalad DN28 care leagi Iasul de Roman. La Térgu Frumos, din DN28 se ramifica soselele nationale DN28A,
care duce spre vest la Pascani si Motca (unde se termina in DN2), si DN28B care duce spre nord la Harlau si
la Botosani.[3] Prin oras trece calea ferati Pagcani-lasi. in Targu Frumos se afla resedinta comunei lon Neculce
care inconjoard ca un inel orasul.

Conform recensimantului efectuat in 2021, populatia oragului Targu Frumos se ridicd Ia 9.597 de locuitori, in
scadere fatd de recensimantul anterior din 201 1, cand fusesera inregistrati 10.475 de locuitori. majoritatea
locuitorilor sunt roméani (70,92%), cu minoritati de romi (4,77%) si rusi lipoveni (2,72%), iar pentru 21,48%
il $€ cunoaste apartenenta etnica.[5] Din punct de vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi
(69,64%), cu minoritati de crestini de rit vechi (5,84%) si romano-catolici (1,46%), iar pentru 22,05% ny se
cunoagte apartenenfa confesionali.

Zona iIn care este amplasata proprietatea imobiliara subject este reprezentata de o zoni rezidential3, formata
din proprietii rezidentiale, case de locuit individuale si terenuri arabile.

Drumurile in zona sunt asfaltate 1/2 benzi de circulatie pe sens, care au configuratia si capacitatea necesara
pentru deservirea in bune conditii a imobilelor adiacente. in zona nu au fost amenajate locuri speciale pentru
parcarea autovehiculelor. Parcarea publici fiind posibila pe strada. Nu au fost identificate surse de poluare. In
cadrul localitatii exista pubele pentru colectarea separatd a gunoiului.

Utilitétile care deservesc zona de analiza sunt energia electrica, apa, canalizarea si gazul.

In zona analizata, cererea pentru astfel de proprietati este adresata in special de cétre persoane fizice de vérsta
medie, cu venituri medii, majoritatea proprietatilor fiind achizifionate prin credite bancare. Tendinta in zona
pentru astfel de imobile este de a fi proprietar si nu chirias.

Protectia zonei este asigurata prin intermediul sectiei de politie a localitatii, care este amplasata la o distanta
de aproximativ 1 km de proprietatea analizati. Valorile impozabile, impozitele si taxele locale si alte taxe
asimilate acestora sunt stabilite conform prevederilor legale.

Proprietatea este conectati la mijloacele de transport in comun la distanfa de mers pe jos:.

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele
Da OO Nu R DalONu X DaONu = DallnNu X Da ® Null | Auto
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4. Componente asociate

Nu este cazui.

5. lIstoricul proprietatii
Nu se cunosc tranzactii anterioare. Proprietatea imobiliara subiect a fost dobandita conform descrierii situatiei

Jjuridice de la punctul IV. 2.

15|Page




i COTNAREANU OTILIA P.FA.
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE §F BUNUR! MOBILE

Piaja imobiliara din Romania in 2025 reflecta o interactiune complexa Intre factori macroeconomici si specifici
sectorului. Desi contextul econemic general este favorabil, provocarile legate de accesibilitatea locuintelor si
impactul schimbdrilor legislative necesara o prudents sporita. Cu toate acestea, oportunitatile persisti, mai ales
pentru investitorii care identific tendintele pietei in timp util. Pietele imobiliare europene continua s exercite
o influenta indirecta asupra Roméniei, mai ales in contextul in care investitorii straini privesc tara ca pe o piafa
emergentd cu potenfial de profitabilitate. Stabilitatea economica regionala si contextul geopolitic din Europa
de Est ramén factori de risc pentru2 increderea investitorilor.

Literatura de specialitate internationald privind evaluarea proprietatii imobiliare recuncaste ca pentru a
interpreta piafa este importantd analiza relatiei dintre preturile cerute si preturile de vanzare sau a perioadei de
expunere pe piaté.

Raportul dintre nivelul tranzactiilor de pe piata si marimea ofertei determina daci piata se géseste in echilibru
ori este o piafd favorabila véanzitorului sau cumparatorului. Unii analisti considera ca piata proprietatii
imobiliare se afld intr-un echilibru relativ atunci cand numirul curent al proprietétilor de pe listele agentiilor
imobiliare este egal cu numarui tranzactiilor finalizate in ultimele patru trimestre. Altii sustin ci, cel mai
adesea, piata imobiliara se afla intr-un dezechilibru permanent, cauzat, printre altele, de rigiditatea preturilor
ofertelor. Mentinerea pe termen lung a unui nivel ridicat al preturilor cerute, pe o piatd caracterizata de supra-
ofertd, genereaza dezechilibre pe termen lung.

2. Segmentul de piata relevant, caracterizare si delimitare
Pentru identificarea piefei specifice in cazul proprietatii analizate, au fost luati in considerare o serie de factori
ca: specificul zonei, tipul proprietatii (piata specifica pentru proprietatea ce face subiectul prezentului raport
de evaluare este cea a imobilelor de tip Teren intravilan amplasate in zona urbani, dimensiunea proprietitii
imobiliare (Teren intravilan) cu suprafete cuprinse intre 500 mp si 1000 mp) §i aria pietei zona mediana a
Orasului Térgu Frumos De asemenea, am urmdrit si aspecte legate de situatia economici a localitatii, populatia
sa, tendintele ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru proprietatile de acest tip.
Din analiza de piatd efectuata pe segmentul Teren intravilan din zona mediana a Orasului Targu Frumos, s-a
constatat faptul ca imobilele oferite spre vanzare sunt intr-un numar mediu.
in concluzie, tinand cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de specificul zonei, putem afirma ca
piata specifica este cea a proprietatilor imobiliare de tip — Teren intravilan, cu suprafete cuprinse intre 500 mp
$1 1000 mp, situate in zona mediana a Orasului Targu Frumos.

3. Analiza cererii
Cererea pentru proprietati imobiliare de tip Teren intravilan din zona analizat3 s-a observat a fi formati din

familie de dimensiuni medii, cu venituri medii, capabila sa ob{ini un credit si sd sustind rambursarea, cererea
fiind reprezentatd de un trend ascendent. Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina
atractivitatea proprietatilor similare. Pentru acest tip de proprietati nivelul cererii solvabile a crescut in ultima
perioada, cregterea fiind antrenati de diminuarea efectelor crizei economice, cresterea interesului investifional
st marirea nivelului creditarii. Potrivit statisticilor, populatia din segmentul tint3 de clienti din aria de piat
specificd este in numdr mediu. Nivelul mediu, sau ridicat al veniturilor populatiei precum si gradul nalt de
ocupare a forfei de muncid creeazd premisele obtinerit facile de credite imobiliare, ceea ce conduce la
mentinerea lichiditatii pietei imobiliare din zond.

Zona In care este situatd proprietatea beneficiaza de amenajari urbanistice bune, dispunand de toate facilitatile.
Populatia zonei este format din persoane cu un nivel bun de educatie, ceea ce contribuie la mentinerea unui
mediu de siguranid si confort al rezidentilor.
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Vi. Analiza CMBU

Ca si valoarea de piata, cea mai buni utilizare este un concept de piatd. Conceptul de cea mai buna utilizare
reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de
pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare aplicdrii abordarilor de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definitd de Standardele Internationale de Evaluare 104 (SEV 104) ca fiind
“utilizarea cea mai probabila a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de vedere
legal, fezabila financiar, justificatd corespunzitor si din care rezulta cea mai mare valoare a activului supus
evaludrii”.

Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piatd asupra proprietatii analizate. CMBU
se bazeazi pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietitii prin analizarea fezabilitatii
legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de investitii, precum si de cresterea
potentiala a valorii.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii:

- Permisa legal.

- Posibila fizic.

- Fezabila financiar.

- Maxim productiva.

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor editia 2022, utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna
utilizare daca nu exist indicatii din piaja sau al{i factori care s conduci la concluzia ¢ exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaiudrii,

Cea mai bunai utilizare a terenului considerat liber

Obiectivul acestei analize este alegerea argumentata a celei mai bune utilizari a proprietitii imobiliare
evaluate la data evaludrii.

Proprietatea evaluata este amplasata intr-o zoni cu vizibilitate staba, cu lipsa unui trafic semnificativ,
intr-o zond preponderent rezidentiald, in vecinatatea cireia terenurile sunt ocupate de locuinie
unifamiliale, cel mai adesea cu regim de iniltime P, sau P+M. In zona nu s-au identificat constructii
cu alte utilizari, in afara celei pentru proprietate rezidentiala unifamiliala. Amplasamentele in curs de
dezvoltare indica existenta cerererii pentru o astfel de dezvoltare. in acest sens, aria de utiliziri
posibile este restrinsi, utilizarea comerciald, sau industriali fiind eliminate, utilizarea rezidentiald
fiind apreciati ca fiind cea mai potrivitid pentru dezvoltarea terenului.

Aplicarea secventiald a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utilizari conduce la urmatoarele
rezultate.

- Permisa legal. Pentru a verifica dacé utilizarea rezidentiala este permisi legal, am analizat
Certificatul de urbanism nr. 163 din data 05.09.2019, pus la dispozitie de catre client.
Documentul precizeaz ca terenul evaluat este intravilan, este amplasata in zona de locuinte
cu regim mic de indltime (P+M), P.O.T maxim admis 40% si C.U.T maxim admis 1,2
mp/ADC.
in plus, observarea vecinatitii nu relevi aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea
rezidentiala. Astfel, consider ca dezvoltarea rezidentiala unifamiliald este permisa legal. Nu
se identifica niciun fel de constringere care si afeteze regimul tehnic al dezvoltirii.

- Posibild fizic. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale, ceea ce indica faptul
ca terenul poate fi construit. Forma, dimensiunile si topografia terenului, existenta utilitatilor,
fard a fi identificate riscuri de producere a unor dezastre, permit edificarea unei locuinte
unifamiliale. Ca urmare, apreciez ci dezvoltarea rezidentiald unifamilala este posibila fizic.
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Metoda alociirii se aplica in cazul terenurilor construibile, in special loturilor ocupate de proprietati
rezidentiale si are la baza obtinerea unui raport adecvat intre valoarea terenului $1 valoarea proprietétii prin
analiza vénzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valorii proprietatii pentru a determina valoarea
terenului.

Metoda reziduald are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii terenului prin
construire conform celei mai bune utilizari a acestuia $i conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor (2022)
poate fi aplicat numai in cazul indepiinirii comulative a urmitoarelor condifii: valoarea constructiei existente
sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuts sau poate fi estimata cu precizie,
venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat $i este cunoscut sau poate fi
estimat, pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, ¢t si pentru constructie si exista
autorizatie de construire. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodei reziduale este limitati deoarece pe
piata internd, in prezent, existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare
numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizirii rentei funciare consta in aplicarea unei rate de capitalizare obtinuta de pe piata rentei
funciare a proprietatii evaluate. Metoda este utilizata atunci cand rentele, ratele si factorii de capitalizare pot fi
determinafi din analiza vanzarilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-se corectii in masura In care renta din
contract este diferitd de cea de piata.

Metoda analizei parcelirii si dezvoltirii se aplica pentru loturile de teren mari pentru care cea mai buna
utilizare este aceea de parcelare si dezvoltare a loturilor mai mici rezultate in urma acestui proces. Valoarea
terenului rezulté prin deducerea din pretul brut de vanzare anticipat al loturilor finalizate a tuturor costurilor
directe §i indirecte, precum i a stimulentului dezvoltatorului, veniturile nete astfel obtinute fiind actualizate
cu o ratd obtinutd de pe piata pentru perioada adecvata de dezvoltare si absorbtie.

In cazul de fatd, ca metoda de evaluare, se va utiliza comparatia vinzirilor. Aceasta reprezinta un proces
prin care se stabilesc diferentele intre proprietatea supusd evaludrii $i comparabile, prin cuantificarea
ajustdrilor. Ajustérile care se aplicd preturilor unor tranzactii comparabile, reflectd superioritatea sau
inferioritatea proprietatii comparabile, avand in vedere elementele de comparatie,

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezints un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabije. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doud linii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare,

fn partea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud linii: total ajustari exprimate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea tranzactiilor
fatd de proprietatea evaluata si si selecteze valoarea finala. Tranzactiile care necesit cele mai mici ajustari vor
avea importanta cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, importanta va reflecta si increderea pe
care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile comparabile.

Pentru a aplica aceastd abordare, evaluatorii analizeaza tranzactii comparabile in scopul determinarii
caracteristicilor diferite de cele ale proprietatii subiect.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de proprietdti similare din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de date
proprie aferentd departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Anexa 3).

Trebuie precizat faptul ci, pentru toate proprietitile comparabile, s-a considerat ca dreptul de proprietate
transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosite pentru estimarea ajustarilor sunt analiza pe perechi de
date si analiza datelor secundare,

Trebuie precizat faptul ¢a, pentru toate proprietatile comparabile, s-a considerat ¢ dreptul de proprietate
transmis este integral, iar conditiile de vanzare — plata cash.
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Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {euro) 0 0 0
Pret ajustat (euro/mp) 36 37 42
Cheltuieli necesare
imediat dupa | Nu este cazu! Nu este cazul Nu este cazul Nu este cazul
cumparare
Suprafata construiti
demolabila  (stadiu 0 0 0
avansat de
degradare) (mp)
Cost demolare
euro/mp 20 20 20
Ajustare {euro/mp) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat {euro/mp) 36 37 42
Ajustari specifice proprietaii
Oras Targu Oras Targu Oras Targu
. Oras Targu .
. Frumos, Str. | Frumos, Jud. lasi . | Frumos, Jud. lasi
Localizare Livezii, nr. 15, - str, Famos o 12sT | _ Str. Petru Rares
Jud. lasi Trandafirilor ) nr, 96D
Zona mediana periferica periferica periferica
Ajustare (%) 15% 15% 15%
Ajustare (euro) 5 8 6
Pret ajustat {euro/mp) 42 43 48
Acces drum asfaitat drum asfaitat drum asfaltat drum asfaltat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare {euro) 0 0 0
Pret ajustat {euro/mp) 42 43 48
Tip teren intravilan intravilan intravilan intravilan
Ajustare {euro/mp) 0 0 0
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (euro/mp) 42 43 48
. curent, apa, curent, apa, gaz,
Utilitati gaz, canalizare curent, apa, gaz | curent, apa, gaz canalizare
Ajustare apad (0.5-1 0 0 0
euro/mp)
Ajustare canalizare (1- 5 5 0
2 eure/mp)
Ajustare curent electric 0 0 "
{1-2 euro/mp)
Ajustare gaz (1-2 0 0 0
euro/mp)
Ajustare " totala
utilitati (euro) ' 2 2 0
Ajustare (%) 5% 5% 0%
Pret ajustat {euro/mp) 44 45 48
Suprafata (mp) 666 500 918 1.000
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (euro} 0 0 0
Pre{ ajustat (euro/mp} 44 45 48
Deschiderea {(FS ml) 1FS20.519 mi 1FS 20ml 1 FS 20 mi 1FS 25 mi
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Cheituieli necesare imediat dupéd cumpérare

Cheltuieli necesare imediat dupa cumparare - Ajustarite pentru cheltuielile necesare imediat dupa achizitionarea
proprietatii subiect reflecta costurile pe care cumparatorul este dispus sa le plateascé dup achizitionarea unei proprietati,

cum ar fi cheltuieli de remediere a unor deficientelor, de demolare a unor parti din constructie etc. Costurile de demolare
au fost stabilite pe baza informatiilor primite de la firne de demolare si verificarea pietei specifice.

suprafata constructiei
demolabile (stadiu Cost euro/mp Ajustare valorica in euro/mp
avansat de degradare} demolare si {{Sc * euro/mp)/suprafata
{mp) transport teren} (euro)
Comparabila 1 0,00 20 0€
Comparabila 2 0,00 20 C€
Comparabila 3 0,00 20 D€
o Localizare '

Ajustarea pentru localizare se aplica atunci cand caracteristicile de pozitionare in zona ale proprietatilor imobiliare
comparabile diferd de cele ale proprietatii evaluate {in cadrul cartierului, a zonei sau a altor amplasamente in care se
gasesc imobile cu caracteristici si cotatii de pref asemnatoare). Ajustarile se exprima, de reguild, procentual si refiecta

cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietafi datoritd localizarii intr-o zond. Chiar §i in cadrul aceleiasi zone pot
aparea diferente; ex.: amplasarea langé o zona de agrement, sau in imediata apropiere a mijloacelor de transport, a
centrelor comerciale etc. Evaluatoru! frebuie sa identifice dacéa piaja recunoaste faptul ca o locatie este mai buné decat
alta, din diferite motive. Ajustarea este recunoscuta in piata de catre participanti.

zona
Zona Ajustare % {similara/superioara/inferioara}
Proprietatea subiect mediana
Comparabifa 1 periferica 15% inferior
Comparabila 2 periferica 15% inferior
Comparabila 3 periferica 15% inferior
Acces

Ajustarea {ine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentei sau inexistentei accesuiui la teren, iar in cazul
existentei accesului, de tipul de drum: asfaltat, pietruit sau drum de pamant. Ajustarile se exprimé, de regula, procentual si
reflects cresterea sau descresterea in valoare a unei proprietdti, datorate tipului de drum de acces citre acesta.

Proprietatea subiect

drum asfaltat

Alustare %

Ajustarea absoluta (euro)

Comparabila 1 drum asfaltat 0% 0
Comparabita 2 drum asfaltat 0% [¢]
Comparabila 3 drum asfaltat 0% 8]

Tip teren

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pre{ datoratd de tipul terenului (intravitan cc, intravilan arabil, extravitan curi
constructii, extravilan arabil). Pentru trecerea terenului din intravilan arabil in intravilan curfi constructii costul este de cca.
1 euro/mp, 1,5 eur/mp, 2 euro/mp in functie de suprafat, locatie si destinatie.

Proprietatea subiect intravilan Ajustare % Ajustarea absoluta (euro}
Comparabila 1 intravilan 0% 0
Comparabila 2 intravilan 0% 0]
Comparabila 3 intravilan 0% "]

Litilitati

Utilitatile exterioare pot fi asigurate public sau privat sau poate exista necesitatea dezvoltérii unor sistem de utilitdti chiar
pe amplasament, cum ar fi fose septice/ecologice, puturi de apa si pompe de céldurd geotermala. Ajustarea fine cont de
diferenta de cotatie de pret datorata existentei sau inexistentei utilitdtilor (apa, canal, curent, gaz) pe teren/la limita
terenului/in apropiere/la distanta. Diferentele au fost estimate In urma analizei pietei specifice.

curent, apa, gaz,

Proprietatea subiect canalizare Ajustare % Ajustarea absoluta {euro)
Comparabila 1 curent, apa, gaz 5% 2
Comparabila 2 curent, apa, gaz 5% 2

curent, apa, gaz,
Comparabila 4 canalizare 0% 0

Suprafata (mp)
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Vill. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

1. Sinteza rezultatelor metodelor aplicate
Abordarea prin piata 32.000 EURO (159.270 LED)

2. Analiza rezultatelor metodelor aplicate
Conform standardelor de evaluare a bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gisi metoda cea mai adecvati pentru circumstantele date. Nu exista nicio
metoda care sd fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare ca
cerinte minime:
(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinti ai
evaludrii si de scopul evaluarii,
(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,
(c) gradul de adecvare al fiecarei metode, tinind cont de natura activului si de abordarile sau metodele utilizate
de cétre participantii de pe piata relevant si
(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea i credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorujui.
Rationamentul profesional care sta la baza selectirii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie sa aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare in
aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaludrii.

Selectarea valorii finale a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea;
precizia; cantitatea si calitatea informatiilor.

3. Concluzia asupra valorii
Pentru estimarea valorii de piata a proprietétii analizate am ales abordarea mentionati mai sus ca fiind cea mai
relevantd in acest caz. Avdnd in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor
noastre, adecvarea aborddrilor prezentate si ipotezelor expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul
opineaza ca valoarea de piala a proprietatii imobiliare supuse evaluarii asa cum se prezenta la data inspectiei,
este estimati prin abordarea prin piati la;
32.000 EURO (159.270 LED
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C2 https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-in-targu-frumos-cam'eruI—ﬂorifor-str—trandaﬁri!or—lZ-lDDtsS

Vand teren, in Targu Frumos, Cartierul Florilgr, steTrandafirior 12 e

rusufiorints
37000€ Q¢ ommen
40 Efm?
£\ Targu Frumos, lasi Numa?
Descriere

Vand teren, in Targu Frumos, Cartierul Florilor, strTrandafirilor nr.12.
Suprafata de 918m?, cu toate actele in requla intabulare etc.., racord electric
cu 25m cablu, camin apa, gas la poarta. Optional proiect de casa
{Lfrumos)Pret 37000 £, Telefon/ WhatsApp :Contacteazs

Gura Vili,

]
il

f_ﬁristesli

Braesti

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Trandafirilor, jud lasi, suprafata teren: 918
mp, topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, drum acces: asfaltat, deschidere: 20 mi.
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Alte oferte

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-intravila-te-frumos-1Di7uUa.html
w7, FAVAT (D

Alex
e OLX ain tebruanie 2012
Actly pe 24 februarie 2025

Pesstas O€ februane 20235

Vand teren intravila Tg Frumos

18 500 €

Publicitsty % 074648 7690

P nava o La 409 (8 b >
[J eromoverzi (T meacuauzeazi
Mal muite anuntur! ale acestul v
[ Persoana fizica ] !L Supratata uiila: 500 m# T [ Extravilan / intravilan: Intraviian
LOCALITATE

DESCRIERE
Vang parceld de 500m foc de casa pentru detaii sunafi la §7**++**90 © Targu Frumos,

lasi

Bk md une
D 282537482 Vizualoan 253 & Rapornesrd

Oferta confirmata la data evaluarii. Localizare: loc Tg. Frumos, Str. Musatin, jud lasi, suprafata teren: 500 mp,
topografie: plan, utilitati: energie electrica, gaz, apa, canalizare, drum acces: asfaltat, deschidere: 25 m).
hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare /terenuri/gradina/anunt/vand-teren-plus-casa-
batraneasca/19ghi2ie579g7g1hd7f0583h2f766805.htmi

Véand teren plus casa batraneasca 99 999 EUR
negociabii
s, 1erge Frumos & Vgt e hada Valabi o0 02472025 12 33 18 P

2
3

Contacteozd vanzétorul

Buna. mad Inereseaza olerta .
dumneavoastra iMa esie vaiamiar

Caraclere rimase: 2939
2 Adtougd higler 2

Distribuie anuntul pe
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Anexa 2 - Documentar foto

-
KOTERER
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Anexa 3 - Documente

ROMANIA
JUDETUL 1ASI

QRASUL TARGU FRUMOS

Str. Cuza Vodi, nr. 67, cod 705360,

Thrgu Frumos - lasi — Roménia

Telefon: 8232-710.906, Fax 8232-710330

Internet: www.primarisigfrumos.ro
E-mail: secretariat@primariatgfrumos.ro

Nr., 5&5'3%;‘ 0 'OL%?OQJ’

NOTA DE COMANDA

PFA Cotnareanu Otilia
CLI: 51095692
Str. Alexandru cel Bun. or. 20, Butea. lasi

Va rugam sa ne efectuali serviciile de evaluare necesare intoemirii raportului de evaluare
pentru determinarea valorii de piatd a imobilului mai jos menjionat. conform contractului de servici
nr. 31894/19.02.2025 ;

¥ Imobil teren, in suprafata de 666.00 mp. situat pe strada Livezii. inscris in Cartea funciard nr.

62419, nr, cadastral - 62419,

Vi muljumim!

Comp. Investitii, Achizilii publice §i FT
Cons. PotroghisrCristina Mihaela

PRIMAR,

NECULA]:’L/G/R‘ALU\
=

JE)
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-Art /, pct 13 ain Legea nr.52/ 2003 privind transparenta decizionara in agmintstratia pubica;

in temetut art. 139, alin. 1 §i art. 196, alin. 1, lit. 3), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codu! administrativ,

CONSILIUL LOCAL ORASUL TG FRUMOS, JUD. 1AS1
ADOPTA PREZENTA HOTARARE:

Art.1. Aprobd vanzarea directd cu drept de preempiiune a imobilului-teren in suprafati de 666,00
mp, situat in strada Livezii, nr. 15, oras Targu Frumos, inscris In C.£. nr. 62419, nr. cadastral - 62419,
Cu respectarea dreptulul de preemptiune titularului de constructie ce este amplasata pe acest teren.

Art, 2 - (1) Aprobd intocmirea unui Raport de evaluare de catre un evaluator autorizat, pentru
determinarea valorii de piata a terenului in suprafajd de 666,00 mp, situat in strada Livezi, nr. 15, oras
Térgu Frumos, inscris Tn C.F. nr. 62419, nr. cadastral - 62419,

(2) Contravaloare Raportului de evaluare prevdzut la alin. (1), precum si cheltuielile notariale
ocazionate cu vanzarea-cumpdrarea terenului imobH previzut la ant. 1, vor fi suportate de cat

cumpiritor.

Art.3. Cu ducerea lz indeplinire a prezentei se imputerniceste Primarul orasului Targu Frumos
prin aparatul de specialitate.

Art.4, Secretarul general al unitatii administrativ-teritoriale Orasul Tg Frumos, jud. lagi, va asigura
comunicarea prezentei hotarari Institutiei Prefectutui Judetului lasi, in vederea exercitarii controlutui de
legatitate, primarului orasului Tg Frumos pentru ducerea la indeplinire, Serviciul Tehnic si patrimoniu,
Directia economica, dlui. Sarafniceanu Vasile, precum si compartimentului /maenitorizare proceduri
administrative si operationale in vederea publicarii in Monitorul Oficial Local.

Presedinte gsedinta, Contrasemneazd pemmﬁalitate.

consilier local Secretar General al ului
Tucan Mihai

feodot Neculai // KJ

Hotdrirea a fost adopiats in sedinta publica ordinara in data de 24.03.2025, cu indeplinirea conditiilor de cvorum. majonitatea
necesard adoptarii fiind “majoritatea calificatd”, aceasta fiind indeplinita astfel:

-vothri "pentru™ = th - voturi "impotriva”™ = 0 - “abjineri” =0  -"nu ay panicipat la vot"=0

i - numar de_consilieri Jocaki in funclic= 17

SE Asi |

b o -

PROCEDURI QOBLIGATORH ULTERIGARE ABOPTARI HOTARARN CONSILIUEUI LOCAL AL ORASUL TG FRUMOS, JUD 1AS) NK, 5Dﬂ_§5

Nt - . Dola Semninug peskoane) responsabile 13

n OPCRATIUNI EFECTUATE 22ALAR electuere procedurs

0 ] 2 k)

3 Adopirea buifrars ) 24.0) 2028

2 Comumicates calis pnmarul comunes?) 24.03 128

1 Lomunicarea chire prefeciul mudejetuid} 403 101

[] Aductrzy fp eunostingh pubticad + 53 24 63 207

5 Comumcares, numsi in carul eckc) cu carscier ndividuabd + 3% 14,03 202

13 Hotérires devine obliyalones) sou peoduce efecie fundice ), dupa car 2403 207%
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Carte Funclard Nr. 62419 Comuna/Oras/Murnicipiu: Targu Frumos
Inscrier) privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptur! reale
de garantie §i sarcini Referinte

Bocument Care CONLSE UATE Cu TATBITer PA730NAL protels! de pravederle Regulamentuivt (UE) nr ¢ PS2036 i Legn [E2018 Pagina 2 dind

Ext/ast penbiu informeare of-ling 1a aoeess TPAY. MM plD ¥ i}
SIMER versiunes 11
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Carte Funciard Nr. 62419 Comuna/Crag/Municipiv: Targu Frumos

Punct Punct Lungime segment
inceput, sfarsit, 1= (m)
2 3 20.519
. 3 4 32.87
[ 4 5 8.31
5 1 11,851
** Lunglimlle seginentelor sunt determinate in planul de prolectie Steras 70 $tsunt rotunjite ia 3 milimetru,

= Distanta dintre puncte este formats din segrmente cumulate ce sunt mal mic decAt valoares 1 milimetru,

Cenrtific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originals, pastrats de acest

blrou.
Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de catre notarvl public a actelor Juridice prin

care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesivnlior, lar informatlile prézentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditille legil.
5-a achitat tariful de 404 RON, -Dovada plata card onfine nr.10159/20.01-2025 in Suma de 404, pentru

servicivl de publicitate imobiliara cu codul nr. 261.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Reterent,
18-02-2025 Cecilia RAILEANU
" ———————— e
Data eliberarii,
—— et ——ee
! fparafa si semnitura) (parafa i semndtura)
Documient care Conbwng date fu caracter DECEONSL proltyal de prevedente Reguipimentitl {UE) At BTRI207E 3 Loy 1902018 Paglna 4aing

Ealrase penttu informare gn-bing 13 301253 epdy.ancpi Formular virgiunea 3 )
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ROMANIA

JUDETUL A8}
ORASUL TG. FRUMOS
Primar

Nr. din

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, /t? din_09.09. o£@

IN SCOPUL: CONSTRUIRE LOCUINTA S| IMPREJMUIRE ™

Unmare cereri adrasata de (' CAMPANU GEORGETA- CATALINA

domiciiut @ municipist

o~ injudefyl  IAS! erasul TARGU FRUMOS
sediuf Cofiruna

saul sectorul . cod pogtal 705300

Strada PETRU PONI NR 1A

{elefon / fax e-mail

inregistrata la nr. 44198 din 02.09.2019,
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful lagl
orasul  Tg. Frumos satul - seclorul
comuna
cod poglal 765300  strada LIVEZK NR.15

sau identficat prin ' plan de situatie CF-62419; NCAD-62419

In temeiul reglementarilor documentaliel de urbarism nr__ 1076, {2010 , faza PUGIPUZ/PUD, aprobala prin
hotararea Consiliului judeteanfocal__Oras Tq Frumos ne. 90 /25 ,

In conformitate cu prevederie Legii nr. 5011594, privind aulorizarea execuldni Jucrarlor de constructi, republicatd. cu
modificanle §i completarie ultenoare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC :

tmobilul este situat in intravilanul orasului Tarpu Frumos. su. Livezii, nr, 15, proprieiates Orasului Targe Fremos, domeniut
prival. concesionat eatre Cam panu Georgela-Cataling conform Contact de concesiune nr, 361 7 din 06.06.2016.

2. REGIMUL ECONOMIC :
Felosinia actuali:curli_constructii, livada
Destinatia conform PUG aprobat — zona pentru locuinte si funcjiuni complementare

—
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F.§
Pag 3

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE!I DE CONSTRUIRE / DESFHNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:
a) Certificatul de urbanism;

b) Dovada titlului asupra imobilull, teren #isau constructii, sau, dupa caz, sxtrasui de plan cadastral actualizat ja
i 31 extrasul de carte funciara de Informare actualizat la 2, in cazul In care legea nu dispuns altfel (copie tegalizats}

¢) Dacumentatia tehnica ~ D.T., dupa caz;
ZDTAC ED.T.OE. ODTAD

d) Avizete 3t acordurile stabifite prin certificatut de urbanism
d.7. Avize gi acorduri privind wiitalile urbane §finfrastructura fcopie):

Ealimentare cu aps Xgaze nalurale Alfe avize/acorduri
Beanalizare 1 \elefonizare [®]
Balimentare cu energie electrica Msalubritate 0
O alimentare cu energie temica 2 ransport urban =]
d.2. Avize §i acorduri privind:
0O secunitalea a incendiu I3 protectia civia sanatatea populaliei

0.3, Avize / acorduri spacifice ale adminisirafiei pubiice centrale §i /sau ale servigilor descentralizate ale acestora (copie):
9] D

d.4. Studii de specisiitate(1 exempiar onginal}
Stutiy gectehnit verificat la cerinta A.f, Plan de situalie vizat de O.C.P.I. ]

o} Punctul de vedere / Actul administrativ al autoritatil competente pentru protectia mediului {copie);
£} Dovada inregistrarii projectului ta ordinul Arhitectior din Romania (1 exemplar original)

g) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documenlele de platd ale urmétoarelor taxe {copie)

Taxa A.C. — 0.5 % din valoarea investijiei
Taxd Timbru Arhitecturii 0,5 fa mie din valoares inveslitici - se achits Ja FINANSBANK in contul 1210 S2800/ROL 3 sou Ia

BRD. in contut RO 05 BRDE 4105 V588 8833 4100,

Prezentut cerificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de iz data emiteri.
PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
VATAMANU IONEL / Spulber Felicia Elena

RRITECT SEF =%
George

intdemit,
Rei.Do Liliana

Achitat taxa de :_14_lei, conform chitanei nr._0017297 din 02.09.2019

Prezentul centificat de urbanism a fost fransmis solicitantului direct / prin posta la data de
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