302549/ 448

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

’I ’tPlanuI National
de Redresare si Rezilienta

»PNRR: Fonduri pentru Rominia moderna si reformata!”

PLAN URBANISTIC GENERAL

aLmonicieiuLut PASCANI, supeTUL

IASI
VOLUMUL II: REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

cJILIS

»PNRR. Finantat de Uniunea Europeani — UrmétoareaGeneratieUE”
https://mfe.gov.ro/pnrr/, htips://www.facebook.com/PNRROficial/




=JILIS

A. FISA PROIECTULUI

DENUMIREA LUCRARII

NUMARUL VOLUMULUI

DENUMIREA VOLUMULUI

DENUMIREA BENEFICIARULUI

DENUMIREA PROIECTANTULUI

NUMARUL DE ORDINE AL
DOCUMENTATIEI

DATA PREDARII

PLAN URBANISTIC GENERAL (P.U.G.) AL
MUNICIPIULUI PASCANI, JUDETUL IASI

II

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

MUNICIPIU PASCANI, JUDETUL IASI

S.C. AEDILIS PROIECT S.R.L.

CONTRACT NR. 25699/07.10.2024
PROIECT NR. 2024-044

2026



f : ' I I l : STR IMMNH 28 BAIA MAREROTEL/FAX.+4DT624040 17
PROECT OF MOERAL DLISPROERCT RO, WWW_AEDILISPROILET.RO

B. LISTA SEMNATURILOR

COORDONATOR GENERAL:

ECHIPA DE ELABORARE: urb. peis. Anca Patricia COS N /: ' ‘ L ‘ PRORUY

ing. Muresan Mihai

-~ 1
Ing. Gheorghe BOROS §; l

Ing. Ioan COM

»PNRR. Finantat de Uniunea Europeani — UrmitoareaGeneratieUE”




: ’ | | I = SR 1MAINR 258A1A MARE RUTEU/FAX, 40362404917
PROIECT DFFICHEARDILISPROEG] RO, WWW AEDILISPROIECT.RD

L4

C. CUPRINS

A FISAPROIECTULUL ..ot
B. LISTA SEMNATURILOR..
C
D

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism ................
Articolul 2. Baza legald a Regulamentului Local de Urbanism
Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism .......oovnninienemeceeencee
Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltrii §i gestiunii localitatilor i a teritoriului . "
Articolul 5. Situatii in care se pot admite derogéri de la regulament...........cccoemvvivinmrmminiccirccei i
CAPITOLUL IIL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR............... ]
IL.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit............... I
Articolul 6. Prevederi generale ... o
Articolul 7. Terenuri agricole din cxtravﬂan
Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan..........cooivcicninniiinenees
Articolul 9. Suprafefe INpAdUIItE......cococvnineecisiinsivniiiinns
Articolul 10, Resursele subsolului ..o
Articolul 11. Resurse de api si platforme meteorologice
Articolul 12. Zone cu valoare peisagisticd §i zone naturale protejate . . 13
Articolul 13. Zone cONSIUITE PrOLGIALE ....reveeeeeesreaeecereserecnmscsssssscsssos nsesesssmsissssssansasninns . 14
I1.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor §i apiirarea interesului PUBLIC oot 22
Articolul 14. Expunerea 1a riscuri BatUFAlC ...cccoriinrimeisicncnrersrnacsinnains
Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice ...........
Artlcolul 16. Conslructu cu funcnum generatoare de riscuri tehnologxce

Articolul 20 Lucrari de utilHate publiCa......c..cc.occuieiiiemi ettt s n
CAPITOLUL UL CONDITH DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CLADIRILOR

[11.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii .. 28
Articolul 21. Orientarca fafd de punctele cardinale.......coovervcrnninns e 28
Articolul 22, Amplasarea faj de drumuri publice...c...ccereiiereiiiniiresinieennne .. 28
Articolul 23. Amplasarea fati de c8i Ferate.........coreemmecvencmnrcinnictin e . 29
Articolul 24. Amplasarea fatd de aliniament........ vt . 30
Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei.......ooooococncccr vt 30

[1L.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.............. e 31
Articolul 26. Accese Carosabile......cicrciiiiniiiinnieiionte s e e e s 31
Articolul 27. Accese pietonale i piste pentru BICICHFH ......ccovevvvereirniniii e 32

II1.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-cdilitara......coceeriseeiricviinniinanens .33
Articolul 28. Racordarca la retclele publice de echipare cdlhtara existente .. .33
Articolul 29. Realizarea de retele edilitare........ocvvcevvicenoreanee v 33
Articolul 30. Proprietatea publici asupra refelelor edilitare.......coecvevvevenrenens .34

[11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului §i ale construciilor-... . 34
Articolul 31. Parcelarea ......... . Hreeergereeae it e st s ree st estsssbnes et ... 34
Articolul 32. Indltimea constructiilor...........ovvveremmeeeerereirenns w35
Articolul 33. Aspectul exterior al cCOnSUCHIlOT....c.ccoiirnnerniimiciineinenans v 35

1I1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi §i IMprejmuiri ........cooonvrnin e 36
ATHCOIUL 34. PAICAJE ..vvtvureereerenireerereseentrasenrstsaecrmmtssasestsstsseststassontsess s e srs bt s b s s am b s e s e st Ta8 e s 3 va e entms b snmeraansesesns 36
Articolul 35. Spatii verzi si plantate.... 37
ATHCOIIE 36, TMPLGHNUIIL. .o vvvvrvorerioesesrasessseesssaersssse ssssarsssersssssssasesssseesssesessscessereesssescssescssacssssesasios ...38

CAPITOLUL IV. INTRAREA IN VIGOARE §I REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORIL................. 39

;-w-»

S350



cJILIS

Articolul 37. INtrarea M VIZOAIE. ........cvieiririicreriete it e s sas st b sttt s s re st s s st esen e e 39
Articolul 38. Reglementarea Situatiilor tranZitorii .........eoveuvereireeceecteiee e ceeeeeeeeteee e et e st ee e st s snestorene 39
CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE SI SUBZONE
FUNCTIONALE ..ottt ettt st s a e sa s et e b sttt se s et ess e s s e ss et ess s ensansnsseanasontasseebensatons 40
Articolul 39. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale $i Unitati Teritoriale de Referinti .......... 40
EXTRAVILAN — Ocuparea terenurilor din extravilan...........ccooeveeveviiininiennsienneeiesesiesese e se e 43
INTRAVILAN — Zone §i SUDZONE fUNCHONALE ........eevveeieeiereieteciciet et er et et se e s st sassrsee e st s enentesean 46
L — ZONA LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ..........ccooooermesieeeeeeneoeescesesesessesseseses s esenenes 49
Lil-ZC - Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zona centrali cu regim de
TEAIME P1E .ottt et st et s s e s s asa s e bebetsbess st e era st et nensasson 49
Li2-ZC — Locuinte individuale de tip urban i functiuni complementare din zona centrald cu regim de
TAIHIME PE2E ..ottt ettt b ettt b e ettt e s e ee st e eseteaeantseeranenateren 56
Lil — Locuinte individuale si functiuni complementare de tip urban din zone constituite ..........cccocvvvvvirenenne 65
Li2 — Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zone neconstituite............c...cecven.... 72
Lirl —Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone constituite...............cccceevvnn... 79
Lcl — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime PH4E.........ccoooeeeveeeveicccrenirnnee, 87
Lel-P — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+4E, din zone construite
PIOTEJALE 1..vovieeteeitie ettt ettt st a ettt st e e e s o bes e ste s st bet s e st s essae s seneae et sateaeen b seasaeeenan st ee e tannan 94
Lc2 — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de tnaltime P+10E.............ccoovvvevieiniinn. 99
Lc2-P—Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de iniltime P+10E, din zone construite
PLOTEJAE ... vttt sttt et ettt e e s b et et s b s e m et s eteses s st et s enere s et en et rs st easete e sbesa e s ennaeseesannas
IS — ZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICI .........cooiimieieeeetsieceseeeeeee e eeeesesmesaesmes e eeeseeseseeseeneereone
ISP-ZC — Institutii si utilititi publice din zona centrala
ISP-ZC-P — Institutii si utilitati publice din zona centrala si zona construitd protejati.............o.oeveeurirecveeeas 117
ISP — Institufii $1 UtILIAL PUDICE ...ttt sttt ee et e enaen

CS — ZONA COMERT $I SERVICII
CS-ZC — Comert si servicii din zona centrald

CS-ZC-P- Comert si servicii din zona centrald si zoni construiti protejata ................covvevreevieeeereersecseeenns 136
CS-COR — Comert si servicii, COTidOr ECONOMIC ......cccouririrrerre et se st sttt e et 141
C8 — COMETT §1 SEIVICH 1evvvivicieriererieeereer ettt s sttt e s s s et et es e ae s s st en bt ettt neterene 148
ID — ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE ......c.ooovvmeeieeeeeeeeeeeeesceeeeessssessesseseseses s ereseeceeresesressesesssssasennes 155
ID-P — Unitati industriale si de depozitare, din zond construitd protejati...........ooceeveerivieieeeeeeeeieesceeesene 155
ID — Unitéti industriale $i de dePOZItAre .........cccovereiieiirieriie et sees e s s ses et rasasesa s nererennseaes 160
ID-M — Zona intermodal fErOVIAr-TULET ........coreiirrier et ss st sb s se e enen 165
A —ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE .........oooiuieeeeeeeeeeeseeseceevoseeseoreseseseseseeesssesssesssessessseesessesseseses 170
A — Unitati AGroZOOTERIICE .u.vcviuiiiicieerire ettt er e s s e st ser e se s bt et b et et sessanncs 170
M — ZONA MIXTA ...oroorcierecreiesssisssesess s ssasssss e ssssessseesoassssse s st sss s ss et s s e es e ee s e st oresesss s eeeneereoe 175
ZMI1 — Zond mixt — [oCUINtE $1 SEIVICH ....covuruiiieie ettt e e et 175
V — ZONA SPATII VERZI, SPORT STAGREMENT ..........oocomvvomiveiieesoeeoeeeeeemeseeesoese s seseeesseesescenesssesee 184
Vp — Zona verde de protectie sau cu rol de culoar €COIOZIC ....uuurimrrmiiirieeirirece ettt een e 184
Va —Parcuri cu acces public NElIMILAL ........c.occiviieeiint ettt s s sen 187
Vs — Zond verde SPOTt, AZTEMENT ...c..c.eourureeeiriereuetirieteitressietessatessesssesressesaesseseseesseseseessssesesesessssessesssessssonas 192
GC ~ ZONA GOSPODARII COMUNALE .........ooomeceeeeeeeeeeeseee e e eeeesesaeeesess s sseeesseseeseesess e reess e seees s seoe 197

GCc — GosSpodarii COMUNAIE, CIMILITE.......cceiierereieeiriieite et eee et esee st reese st este s eee et eeeaseseeeseeeeeseemeaaresenneanen 197
TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA ..........oomooeeeoeeeeeceeeee oo seseene s serens 201
TE — Constructii si echipamente tehnico-edilitare ............ccocuereiiiiieiierii et e sn et 201
CC — ZONA CAI DE COMUNICATIE ST TRANSPORTURI ........oooouimmiemereereeseeeesessseeseesseesesessseeseeesneeseeenns 205
CCr — Cai de comunicatie rutierd §i amenajari afeTente..........coeereeiriueereiecnrireerises et esssee st sneenes 205
TAp — Terenuri aflate permancnt SUD APe ...........ccoocrinieicnrcir et et se e s e e e en 212
DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA .......oorvveevvee oo eee s eeseeseeseeeseeeese s eeeaseseesesesesssseenennes 213
5

cJILIS

»PNRR. Finantat de Uniunea Europeani — UrmiitoareaGeneratieUE”
https://mfe.cov.ro/pnrr/, hitps://www.facebook.com/PNRROficial/




Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Pascani. judetul IAS]

CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

(

\PI ]

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

LUL L PRINCIPII GENERALE

(1.1)  Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (PUG) al municipiului Pagcani insoteste,
expliciteazi si reglementeazi modul de aplicare al prevederilor PUG referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor §i plantatiilor,
in concordantd cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizatd si
completatd).

(1.2)  Prevederile Regulamentului Local de Urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referinta
(UTR), zoni si subzoni a acesteia.

(1.3)  Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in municipiul Pascani, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

(1.4)  Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al municipiului Pascani este valabil pentru perioada
stabilita prin hotararea de aprobarea a Consiliului Local al municipiului, pe baza avizelor obtinute in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991 (actualizata si completatd).

(1.5)  Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenti corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general si cu
cea a legislatiei de specialitate.

(1.6)  Prevederile PUG si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

(1.7)  In cazul in care Planurile Urbanistice Zonale si regulamentele aferente elaborate ulterior aprobarii PUG introduc
modificari ale prevederilor acestuia, este necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala. Modificarile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi
avizate, premergitor aprobirii sub sanctiunea nulititii, de catre structura de specialitate de la nivelul judetului.

(1.8)  in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau dacé conditiile specifice ale amplasamentului
ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul
de urbanism:

a) s respinga in mod justificat cererea de modificare a prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate;

b) sa conditioneze autorizarea investitiei de claborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locald competentd
a unui Plan Urbanistic Zonal,;

¢) sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de catre autoritatea publica competentd a unui Plan
Urbanistic Zonal, elaborat gi finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate, numai in baza unui
aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializata condusa de arhitectul-sef si aprobat, dupa caz,
conform competentei.

d) sa solicite elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu;

¢) sa permita intocmirea documentatiei tehnice pentru autorizatia de construire, fara elaborarea unei documentatii
de urbanism, in situatia construirii pe o parcela in cadrul unui front preexistent, in care cladirile de pe parcelele
adiacente au acelasi regim de inaltime cu cel solicitat.

(1.9)  Perioada de valabilitate a acestui PUG este de minim 10 ani, urménd a fi stabilitd prin Hotardrea de Aprobare.

Articolul 2. Baza legala a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1) Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit cu respectarea urmatoarelor acte legislative, acte

normative si regulamente in vigoare:
Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile §i completarile ulterioare);
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor i unele masuri pentru realizarea locuingelor (cu
modificérile si completérile ulterioare);

e  Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul documentatiilor prevazute
de Legea 50/1991,

e Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica (cu modificdrile si completirile
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CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

ulterioare);

Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale de igieni si sinitate publica;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizérilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum i a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara (cu modificarile si completarile ulterioare);

HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

Legea apelor nr. 107/1996 (cu modificarile i completarile ulterioare);

Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completirile ulterioare);

HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile si completirile ulterioare);

Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Secfiunea a II-a — Apa;
Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice;

OUG nr. 12/1998 privind transportul pe ciile ferate roméane si reorganizarea Societitii Nationale a Cailor Ferate
Roméne (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile rurale;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridici a terenurilor;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13/N/10.03.1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nagional - Sectiunea a I1I-a - Zone
protejate;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Ordonanta de urgenta 57/2019 privind Codul Administrativ;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a IV-a - Reteana
de localitati;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile i completirile ulterioare);
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural;

HGR nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia public;

Hotirédrea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificérile §i completarile ulterioare);

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare (cu modificarile gi completirile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificirile si completarile ulterioare);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitari
si hidrogeologica;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice (cu modificirile §i completérile ulterioare);

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
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impotriva incendiilor;

Legea nr. 331/2024 - Codul Silvic;

OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Codul Civil din 2009 (cu modificérile si completirile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarca Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea gi completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind
mediul de viati al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificirile i completarile ulterioare);

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea si autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea §i reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stilpilor
pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes
national;

Ordinul nr. 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, nr.
233/2016.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit in concordantd cu urmétoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National;

Strategia de Dezvoltare a Judetului Iasi 2021-2027

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmitd de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor
Istorice;

Repertoriul Arheologic National;

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 904/2023 privind
modificarea §i completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

3.1)

(3.2)

(3.3)
(3.4)

(3.5)

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajirilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) a municipiului Pascani.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile §i amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu conditia respectirii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu conditia respectirii atit a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cét si a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii
speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La

n



(3.6)

(3.7)

(3.8)

(3.9)

(3.10)

(3.11)

Plan Urbanistic General (.1.G.) al municipiului Pascani. judetul 1ASI

CAPITOLUL L. PRINCIPII GENERALE

emiterea autorizatiilor de construire se vor Jua misuri pentru asigurarea securititii si sinatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori
alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit , natural ori peisagistic protejat.,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General daci in
regulamentul aferent unitétii teritoriale corespunzitoare nu se solicitd elaborarea obligatorie a unei documentatii
de urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locala sau judeteani solicita,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor de protectie a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Intravilanul municipiului Pascani este constituit din 6 localitafi, respectiv Pascani, Lunca, Bligesti, Bosteni,
Sodomeni si Géstesti. . Limitele de intravilan sunt figurate in plansele “Reglementiri urbanistice propuse i
UTR?” aferente PUG.

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plangele "Reglementari urbanistice propuse si UTR”, din cadrul
PUG, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regulé pe elemente geografice naturale §i pe limitele
cadastrale ale parcelelor.

in cazul in care se constati diferente intre partea scrisa si partea desenata a documentatiei va prevala partea
scrisd, partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in UTR.

Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltirii si gestiunii localititilor i a teritoriului

(@.1)
4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

(4.6)

Consiliul Local coordoneazi activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanisticd a localititilor din cadrul
unitafii teritorial - administrative, avand la bazi PUG.

Consiliul Local coopereazi cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului.

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevazute prin prezentul PUG si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreund cu managementul
surselor de finantare.

Structura de specialitate va conditiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) inifiat in baza unui aviz de oportunitate, conform OUG nr. 7/2011 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigurd gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fira constructii
aflate in proprietatea publica si privata a municipiului i controleaza gestionarea terenurilor si constructiilor aflate
in proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale municipiului si in
conformitate cu prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism.

Articolul 5. Situatii In care se pot admite derogiri de la regulament

5.1

(5.2)
(5.3)

5.4

Se admit modificari ale prezentului regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ce a urmat
aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu exceptia prevederilor din RLU indicate
explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(actualizatd si completat3).

Maodificérile prin PUZ ce intiresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considerd derogiri.

Prin derogare sc intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire, inilfime
maximéd admisa, distante minime fatad de limitele parcelei, POT, CUT. Modalitatile de autorizare in cazul
derogérilor sunt urmitoarele: modificarea regimului de construire, functiunea zonei, inil{imea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului, retragerea clidirilor fata de aliniament si
distantele fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise — se realizeaza in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

Modificarea prin Planuri Urbanistice Zonale de zone ale unei Unitati Teritoriale de Referinta, stabilite prin
reglementari aprobate prin Planul Urbanistic General, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. in
aceastd situatie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe
cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singura dati. Aceste prevederi referitoare la Coeficientul de Utilizare-



(5.5)

(5.6)

(5.7)
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C.U.T a terenului nu se aplica pentru Planurile Urbanistice Zonale destinate zonelor de interes economic,
respectiv constituirii de parcuri industriale, parcuri tehnologice, supermagazine, hipermagazine, parcuri
comerciale, zone de servicii si altele asemenea.

Planurile Urbanistice Zonale pentru zone construite protejate in integralitatea lor nu pot fi modificate prin alte
planuri urbanistice decat cele elaborate de citre autoritatile publice locale. Prin exceptie, sunt admise
documentatii de urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitate, initiate de persoane fizice si juridice, care
contin modificiri ale indicatorilor urbanistici in limita a maximum 20% si care nu modifica caracterul general al
Zonei.

Planul Urbanistic De Detaliu (PUD) are caracter exclusiv de reglementare specificd pentru o parceld in relatie
cu parcelele invecinate. Planul Urbanistic de Detaliu nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar poate
detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate. PUD-ul reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, accesele auto si pictonale, conformare arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului regulament
local de urbanism, asigurindu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.
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CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

IL.1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului si protejarea

patrimoniului natural si construit

Articolul 6. Prevederi generale

(6.1)

(6.2)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc si reglementeazi zonele afectate
de utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legislatiei in vigoare, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire §i zonele in care se preconizeazi operatiuni
urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior si pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, 1a eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerintelor previzute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

(7.1)
(7.2)

(7.3)

(7.4)

(7.5)

(7.6)

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajirilor pe terenurile agricole din extravilan este permisi pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritdfile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepartate de localitatea de resedintd a lucritorilor agricoli,
menite s& adiposteasca magini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporara pe timpul campaniilor agricole), cai de comunicatie i transport, retele
edilitare de transport, lucrdri de gospodirire a apelor, realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi
amplasate in intravilan datoritd riscului de poluare si altele asemenea.

Pentru imobilele care impun o zond de protectie sanitara, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igieni si sandtate publici privind mediul de viati al populatiei (cu modificarile si
completarile ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sanatitii populatici. Obiectivele pentru care se
instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicd privind mediul de viata al populatiei (cu modificirile si
completarile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si avand in vedere interesul public, pe baza elaborarii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.
Scoaterea definitiva din circuitul agricol a terenurilor agricole din extravilan, de clasa I st a IT-a de calitate, a
celor amenajate cu lucrdri de imbunitatiri funciare, precum si a celor plantate cu vii si livezi, prin extinderea
intravilanului localititilor, se face la propunerea consiliilor locale, prin hotardre a Guvernului si cu avizul
Ministerului Agriculturii si Alimentatiei.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

(8.1)
(8.2)

(8.3)

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitatilor municipiului Pagcani.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate i in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si, atunci cind este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publicd si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament vor urma
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(8.4)

(8.5)

(8.6)

8.7)
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aceeasi filierd de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respecténd legislatia in vigoare.

fn zonele de urbanizare prevazute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari si lucriri de
imbunitagiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

Terenurile destinate construitii, evidentiate in intravilan prin prezentul PUG, se scot din circuitul agricol,
definitiv, prin autorizatia de construire. in cazul in care proprietarul terenului doreste si scoati din circuitul
agricol doar o parte din terenul detinut, pentru indeplinirea acestei proceduri, autorizatia de construire va fi
insotita de documentatia tehnica cadastrala.

Terenurile vor fi ocupate rational cu respectarea urmatoarelor obiective:

Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Articolul 9. Suprafete impadurite

©.1)
(9.2)

(9.3)

.4)

Toate terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriald (UAT) a municipiului Pagcani
sunt amplasate in zona de extravilan.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie forestiera amplasate in extravilan
este interzisa. In mod exceptional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise
de Codul Silvic si de legislatia specifica in vigoare. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cét mai mici din cultura forestiera.

Autorizarea constructiilor la distante mai mici de 50 metri de liziera padurii, in afara FFN (Fond Forestier
National), cu exceptia obiectivelor de interes nafional, judetean sau local, se face cu avizul Gérzii Forestiere
competente teritorial.

Conform Codului Silvic, este interzisi includerea in intravilan a padurilor.

Articolul 10. Resursele subsolului

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

(10.5)

Autorizarea executirii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatarii si prelucririi
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executirii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de ciitre consiliile judetene sau consiliile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

in cazul identificdrii de zone cu resurse in intravilanul localititilor, modalitatea exploatarii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

in zone cu resurse ale subsolului, autorizatia de construire se emite cu avizul Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale. Se interzic price fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatirii,
prelucridrii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de api si platforme meteorologice

(11.1)

(112)

Autorizarea executiirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor
este interzisi, cu exceptia lucririlor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucririlor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucririlor previzute la aliniatul precedent este permisi numai cu avizul autoritatilor de gospodarire
a apelor si cu asigurarea misurilor de apirare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii apelor de suprafafa si subterane, de respectare a zonelor de protectic fatd de malurile
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(11.3)

(11.4)

(11.5)
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cursurilor de apa si fatd de lucririle de gospodirire §i de captare a apelor.

Zonele de protectie pentru cursurile de api sunt cele stabilite prin Legea apelor nr. 107/1996 — Anexa nr. 2-
Ldtimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, lacurilor de acumulare, in lungul cursurilor de apd,
digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucyiri hidrotehnice, respectiv:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de api:
Latimea cursului de ap3 (m) sub 10 10-50 peste 51
Latimea zonei de protectie (m) 5 15 20
Cursuri de apa regularizate (m) 2 3 5
Cursuri de apa indiguite (m) toatd lungimea dig-mal, dac3 aceasta
este mai micd de 50 m

b) Liatimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale:

indiferent de suprafatd, 5 m la care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5 a Legii 107/1996.
¢) Létimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare:

intre Nivelul Normal de Reteh‘;ie si cota coronamentului.
d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor:

4 m spre interiorul incintei.
e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite:

3m.

Zonele de protectie se mésoard incepand de la limita albiei minore, in conformitate cu prevederile legii apelor
107/1996.

Prin Planul Urbanistic General se instituie fagii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrérilor de pe malurile cursurilor de ap, de asigurare a accesului la albiile minore si
de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie sau cu rol de culoar ecologic.

Articolul 12. Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(12.1)
(12.2)

(12.3)

(12.4)

(12.5)

In aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Pascani, la data aprobirii prezentului
regulament sunt urmatoarele:

¢ ROSCI0378 —Rdul Siret intre Pagcani si Roman

Pentru orice lucrare in zonele mentionate la alin. (12.2) se va solicita avizul Agentiei Nationale pentru Arii
Naturale Protejate si se vor respecta prevederile impuse prin planurile de management, dupi intrarea acestora in
vigoare, conform legislatiei in vigoare.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea interventiilor de orice fel se
va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data aprobérii prezentului Regulament, nu dispun de un plan de
management, se instituie interdictie temporard de construire, pana la intocmirea si aprobarea planului de
management.
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Articolul 13. Zone construite protejate

A. Evidenta patrimoniului cultural imobil — monumente istorice si situri arheologice
(13.1) Monumentele istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 de pe teritoriul municipiului Pascani,
la data intocmirii prezentului regulament, sunt:

Nr. Cod LM1 Denumire Adresa Datare
1 | IS-II-m-B-04211 IAteliere de cii ferate str, Girii 1876
2 IS-1I-m-A-04212 Palatul familiei Aleea Parcului 1 cca. 1650, refacut
Cantacuzino-Pascanu XVIII
3 | IS-m-A-04213 Biserica ,,Sf. Arhangheli  |Aleea Parcului 5 1664
Mihail si Gavril”
4 | IS-III-m-B-04322  |Monumentul comemorativ |La intersectia Aleei Parcului cu str. 1907
fal Rascoalei din 1907 Republicii
5 | IS-IlI-m-B-04323  |Crucea Eroilor de in cimitirul orasului 1877
Independenta
(13.2) Pina in momentul redactarii studiului arheologic de catre dr. Arheolog Cristian Constantin Roman, februarie
2023, in hotarul orasului Pascani sunt mentionate 2 situri arheologice in Repertoriul Arheologic National, dintre
care unul fiind inscris in Lista Monumentelor Istorice. Astfel, pe teritoriul municipiului se regisesc urmatoarele
situri arheologice:
Nr. Cod RAN Denumire § Locatia ~ Datare
1 95408.01 Palatul familiei Municipiul Pagcani XV
Cantacuzino-Pagcanu
2 95417.01, 95417.03 |Asezarea Sat Blagesti XI - XIIT
pluristratificati de la
Blagesti
3 - Asezarea preistoricd de Municipiul Pagcani
la Pascani — !
4 - Asezarea Municipiul Pagcani V-V, XVII-
pluristratificata de la XVIII
Pascani
5 - Pagcani — Cimitirul Municipiul Pagcani
evreiesc?
6 - Pascani — La prisaca’ Municipiul Pascani
7 - Pagcani — La Municipiul Pascani v
Fantanele*
8 - Pagcani — Péraul Vechi Municipiul Pagcani
g
9 - Pascani — La muncel® Municipiul Pascani

1 Zaharia et alii 1970, p. 297-298; Chirica, Tanasachi 1985, p.301

2 Chirica, Tanasachi 1985, p.299 (LIV. 1C)

3 Chirica, Tandsachi 1985, p.299, fig 28/39 (LIV. 1D)

4 Chirica, Tandsachi 1985, p.299 (LIV 1E)

5 Chirica, Tandsachi 1985, p. 301 (LIV 1G); Diaconu et alii 2013, p. 41, fig. 1
6 Chirica, Tanasachi 1985, p.301, fig. 47/12 (LIV. 1H)
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10 - IPagcani — Casa de apa’ Municipiul Pagcani I-1v
11 - Blagesti — Dealul Satul Blagesti

Puciosul®
12 - Asezarea eneolotici de Satul Blagesti

la Blagesti®

B. Protejarea patrimoniului cultural imobil
Monumente istorice

(13.3)
(13.4)
(13.5)

(13.6)

(13.7)

(13.8)

(13.9)

(13.10)

(13.11)

(13.12)

(13.13)

Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.
Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
nafional, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotirdre de conmsiliu judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.
Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturti, n conditiile
stabilite de lege.Pagcani
Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea
avizului emis de cétre Ministerului Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii. in sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:
a) Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajiri
peisagistice si de punere in valoare care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;
b) Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice:
¢) Amplasarea definitiva, sau temporard, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;
d) Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;
e) Stramutarea monumentelor istorice.
f) Amenajiri cai de acces, pietonale, carosabile, utilititi anexe, indicatoare, inclusiv in zonele de protectie.
Autorizatia de construire, de desfiinfare, precum si cele referitoare la interventiile prevazute mai sus se eliberaza
numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de citre Directia Judeteand pentru Culturd si/sau dupa caz,
Ministerul Culturii.
Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie 2 monumentelor istorice se autorizeazi numai numai pe baza si in conformitate cu avizul emis de catre
Directia Judeteana pentru Cultura sau dupi caz, Ministerul Culturii.
Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectic a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
in sensul Legii 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes nagional, cercetiirile arheologice preventive
sunt intreprinse in zonele cu patrimoniu arheologic cunoscut si cercetat, precum si cele care sunt determinate de
lucrarile de restaurare partiali sau totali a monumentelor istorice, desfasurate potrivit legislatiei in vigoare
privitoare la protejarea monumentelor istorice.
In sensul Legii 378/2001 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cercetirile arheologice preventive
si supravegherea arheologici sunt obligatorii in cadrul proiectelor de restaurare — supravegherea
arheologic este inclusd in devizul constructorului, urménd ca decontarea si se realizeze pe baza raportului de
cercetare intocmit de arheolog.
Pe baza studiului de fundamentare istoric sunt propuse spre clasare imobile in Lista Monumentelor Istorice sub
forma unui ansamblu de categoria B:
*  Ansamblu urbanistic (format din 9 imobile cu functiunea de locuire colectivii - pavilioanele CFR
si constructii din perioada interbelici) delimitate de Aleea Sportului, Aleea C. Niculae, str. Horia
si Str. Sportului, marcate conform planselor de reglementiri urbanistice:

7 Chirica, Tanasachi 1985, p.301, fig 52/47, 73; 40/5-6, 9-11, 15; (LIV. 1)
8 Zaharia 1961, p.35 (punct 57), Chirica, Tanasachi 1985, p.301
9 Chirica, Tanasachi 1985, p. 301
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E PROPUSE SPRE CLASARE

Nr. Denumire / Cod

Cri. LMI Fotografii imobile propuse spre clasare
1 Paviliaone CFR

Situri arheologice

(13.14)

(13.15)

(13.16)

(13.17)

Siturile arheologice clasate in Repertoriul Arheologic National (RAN) si Lista Monumentelor Istorice (LMI),
precum si si zonele cu potential arheologic evidentiat intdmplator, sunt adunate de prezentul studiu sub
denumirea de Zone protejate care cuprind patrimoniu arheologic (in continuare ZPCPA) si se bucura de protectie
in conformitate cu prevederile Legii 422/2001 (republicata), a O.G. 43/2000 (republicatd) si a prezentului
regulament.

in zonele delimitate ca ZPCPA, emiterea autorizatiei de constructie pentru Jucrarile de construire, modificare,
extindere sau reparare a ciilor de comunicatie, dotarilor tehnico-edilitare (inclusiv cele subterane), excavirile,
exploatirile de cariere, constructiile de retele edilitare magistrale, amenajarile de imbunatitiri funciare, retelele
de telecomunicatii, amplasarea de antene si relee de telecomunicatii, lucrarile de cercetare §i prospectare a
terenurilor (foraje, excaviri) necesare efectudrii studiilor geotehnice sau geologice, amplasarea balastierelor sau
sondelor, precum si alte lucriri ce afecteaza suprafata solului in zonele cu patrimoniu arheologic, inclusiv in zona
lor de protectie, indiferent daca se executa in intravilanul sau extravilanul localitatii si indiferent de forma de
proprietate a terenului, se va face numai pe baza si in conformitate cu avizul prealabil al Ministerului Culturii,
respectiv al serviciului deconcentrat al acestuia (Directia Judeteana pentru Cultura Iasi).

Interventiile de construire de tipul celor enumerate mai sus, efectuate in suprafetele de teren delimitate ca situri
arheologice, vor putea demara numai dupa descércarea terenului de sarcind arheologici, aceasta fiind procedura
legala prin care un teren in care a fost evidentiat patrimoniu arheologic poate fi redat activititilor umane curente.
Descarcarea de sarcinad arheologicd presupune efectuarea unor lucrari de specialitate (sdpaturd arheologicd
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(13.18)

(13.19)

(13.20)
(13.21)

(13.22)

(13.23)
(13.24)

(13.25)

(13.26)

(13.27)

(13.28)
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preventivd), pe toatd suprafata afectati de lucrarile de construire si redactarea Raportului tehnic de cercetare,
dupd caz, cu propunerea de emitere a Certificatului de descircare de sarcini arheologica (daca nu existi structuri
sau elemente constructive arheologice valoroase care si necesite protectie in situ).

Costurile aferente sipaturilor arheologice preventive intra in sarcina beneficiarului lucririlor de construire (cf.
art. 7, lit. a) din OG 43/2000 (republicati). Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice,
determinate de construirea de autostrizi, drumuri, hale industriale, depozite, exploatiri de cariere (deschideri de
mine), retele edilitare magistrale, amenajari de Imbunatatiri funciare, cartiere cu locuinte colective etc., dati fiind
amploarea unor astfel de proiecte si suprafata mare de teren ce urmeazi a fi afectatd, vor putea demara numai
dupad efectuarea unui diagnostic arheologic intruziv (sondaje arheologice) si intocmirea unui raport de
specialitate. Diagnosticul arheologic intruziv are drept scop determinarea prezentei sau absentei materialelor
arheologice, a structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. In cazul
descoperirii unor vestigii arheologice, evaluarea de teren va urmiri distributia lor spatiala, caracterul si starea lor
de conservare, iar concluziile acestui raport vor fi cuprinse in proiectul tehnic al investitiei conform Art. 7 din
Ordonanta Guvernului Nr. 43/2000 republicati.

Diagnosticul arheologic intruziv va avea rolul de a delimita clar, atat in teren, cat si pe planurile topografice
anexate la documentatia beneficiarului, toate vestigiile aflate pe intreg perimetrul afectat de obiectivele de
investitie si de a propune, prin Raportul de diagnostic arheologic, solutiile tehnice necesare protejarii acestora
(cercetare arheologici preventiva, supraveghere etc.).

Costurile necesare lucririlor de Diagnostic arheologic intra in sarcina beneficiarului lucririlor de construire.
Interventiile efectuate in zonele de protectie ale siturilor arheologice, determinate de construirea de locuinte
unifamiliale, anexe gospodaresti, repararea ciilor de comunicatie, retele tehnico-edilitare subterane, lucririle de
cercetare si prospectare a terenurilor (foraje, excaviri) necesare efectuirii studiilor geotehnice sau geologice etc.,
vor putea demara cu conditia supravegherii arheologice pe intreaga durati a sdpaturilor de orice fel si intocmirea
unui raport de specialitate.

Supravegherea arheologicd va avea rolul de a determina prezenta sau absenfa materialelor arheologice, a
structurilor, complexelor, artefactelor sau ecofactelor din zona afectati de proiect. In cazul descoperirii unor
vestigii arheologice, se va dispune sistarea temporara a lucrérilor de construire si demararea unor cercetari
arheologice preventive.

Costurile aferente supravegherii arheologice intra in sarcina beneficiarului lucrarilor de construire.

in perimetrul ZPCPA sdpaturile arheologice intreprinse asupra patrimoniului arheologic se efectueazi numaij pe
baza si in conformitate cu autorizatia de cercetare emisi de Ministerul Culturii.

Cercetarea arheologici se realizeaza numai cu personal de specialitate, atestat de Ministerul Culturii si inregistrat
in Registrul arheologilor.

Descoperirile arheologice intdmplitoare, ocazionate de lucrarile de construire de tipul celor enumerate mai sus,
efectuate in afara zonelor delimitate ca ZPCPA si a zonelor de protectie ale acestora, vor determina sistarea
temporara a respectivelor lucrdri pan la finalizarea cercetarilor arheologice preventive si obtinerea desciircirii
de sarcind arheologica a zonei.

Descoperirile arheologice intdmplatoare se anunti, in termen de cel mult 72 de ore, primarului, serviciului de
urbanism sau Directiei Judetene pentru Cultura Iasi, de citre persoana descoperitoare, proprietarul ori titularul
dreptului de administrare a terenului in cauzi.

Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale, in vederea introducerii in intravilan a suprafetei de teren care
inglobeazi si situri arheologice sau zone de protectie ale acestora, se va face numai pe baza si in conformitate cu
avizul prealabil al Ministerului Culturii, respectiv al serviciilor deconcentrate ale acestuia (Directia Judeteana
pentru Cultura Iasi).

C. Amplasarea constructiilor in cadrul asezirii. reguli impuse prin studiul istoric:

(13.18)

(13.19)

(13.20)
(13.21)

(13.22)

Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu pistrarea organizdrii §i ierarhizarii specific pe parcela a
constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generald perceputi la
nivelul strazii.

Pentru mentinerea sau refacerea identititii spatiului tipic al localitdii, este importanta preluarea si evidentierea
relatiei si a dialogului dintre zone, accesele, traseele, articulatiile, gabaritele, orientarea constructiilor unele fata
de celelalte si fata de drum, ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discreta.

Gabaritul constructiilor nu il va depisi pe cel caracteristic localitatii si a zonelor de amplasare. Daci din
necesitdti functionale este necesar o suprafati construitd mai mare, se va ciuta o rezolvare in sistem pavilionar.
Constructiile noi nu trebuie sa se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum sau din diverse puncte de
perspectiva si belvedere cunoscute la nivel local.

Regulile de amplasare vor avea la baza reglementarile P.U.G., Codul Civil, legislatia si normativele in vigoare
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la data intocmirii proiectului privitoare la distanta minima dintre constructii, insorire, siguranta si stabilitate,
siguranta la foc.

D. Pentru construetii noi — principii de construire impuse prin studiul istoric:

(13.23)

Se admite realizarea de constructii noi cu urmétoarele conditii:

e Amplasarea constructiilor pe lot se va face cu péstrarea organizirii si ierarhizarii specifice pe parceld a
constructiilor, asigurandu-se coerenta ansamblului si integrarea volumelor in imaginea generald
perceputi la nivelul strizii.

e  Sise realizeze in conditiile necesitailor actuale de confort, imbinénd tehnologiile moderme cu elemente
de arhitectura traditionala.

e  Sanu reprezinte o interventie agresiva asupra sitului.

E. Principii de proiectare pentru constructiile noi impuse prin studiul istoric:

(13.24)
(13.25)
(13.26)
(13.27)

(13.28)

Volumele constructiilor proiectate vor fi simple si vor fi acoperite cu un acoperis In oricare din variantele
existente deja in arhitectura traditionald locala.

Este interzisa folosirea de elemente agresive (unghiuri ascutite) sau elemente curbe atat in plan cét si pentru
acoperis, goluri, fatade.

Pentru proportiile constructiei se vor avea in vedere rapoartele traditionale.

in situatiile in care, din motive functionale/tehnologice sau din conformarea parcelei nu pot fi respectate
proportiile planului, se vor ciuta solutii de fragmentare a dimensiunilor prea mari sau de descompunere a
clddirilor monovolum.

Fatadele vor fi concepute conform specificului local, fird a iesi din scara cladirilor invecinate, ca perceptie
umana. Pentru constructiile care genereazi, din motive functionale/ tehnologice, fatade prea lungi sau prea inalte
raportate la arhitectura traditionald, se vor ciuta rezolviri estetice, prin descompunerea volumelor: fragmentarea
fatadelor ce se abat de la proportiile traditionale, intreruperea continuitatii finisajelor prin schimbarea
materialelor.

F. Principii de tratare a constructiilor existente impuse prin studiul istoric:

(13.29)

(13.30)

(13.31)

(13.32)

Se interzice demolarea clidirilor, monumente istorice sau cu arhitecturd valoroasa (imobilele propuse spre
clasare conform prezentului regulament). Acestea vor fi reabilitate dupa regulile de reabilitare a monumentelor
istorice (cu materiale si tehnici traditionale locale) si se vor cduta solutii pentru integrarea lor in noile ansambluri;
fn cazul in care demolarea unei cladiri vechi este inevitabild din cauza stirii sale fizice, ea se va face cu
respectarea legii, in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

fn cazul interventiilor asupra constructiilor existente (conversie si/sau extindere), conversia functionala si
volumetrica se va realiza cu péstrarea specificului local sau a arhitecturii valoroase existente a constructiei sau a
celor invecinate, dar se va urmari aducerea lor la standarde actuale de confort si utilitate.

Se va urmiri refolosirea si conversia fondului construit existent valoros care pastreaza de cele mai multe ori
caracteristici sintetice ale arhitecturii traditionale sau a stilurilor arhitecturale.

G. Alte reglementiiri impuse prin studiul istoric:

(13.33)
(13.34)
(13.35)
(13.36)
(13.37)
(13.38)

(13.39)
(13.40)
(13.41)

Se va interzice demolarea clidirilor cu arhitecturd valoroas3 (imobilele propuse spre clasare), cu exceptia
situatiilor cand existd pericol de prabugire sau de sigurantd in exploatare.

fn cazul constructiilor noi, trebuie si se tind cont de aliniamentul existent si se impune conformarea volumetricd
a clddirilor din vecindtate, pastrdndu-se imaginea locald nealterata.

Se interzice amplasarea unor constructii masive care sd concureze cu silueta constructiilor existente si a zonei.
Se interzice utilizarea caramizii de sticla la exterior.

Pentru finisarea cladirilor se recomanda zugrdvirea clddirilor in culorile anexate prezentului regulament. Se
interzic finisajele in culori stridente, saturate. Se interzice placarea peretilor cu sindrild, parchet lamelar, placi
0SB, PVC, tabla sau piatrd dispusd ,,rustic” neregulat.

Se va interzice amenajarea de sciri exterioare pe contur circular sau alte alcdtuiri care nu se incadreaza stiful
arhitectural/traditional.

Nu se vor realiza placiri cu piatrd spart3 sau cu elemente de lemn care sa dea un aspect ,,rustic” .

Conceptul de ,,rustic” este diferit de conceptul de ,,traditional” .

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda. in mod exceptional si justificat, atunci cand
contextul si functia o impun, se pot folosi si alte tipuri de prelucrari/acoperiri ale sticlei (de exemplu: folii
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speciale necesare masurilor antiefractie sau antivandalism).

Nu se recomanda excesul in decoratiuni.

in cazul gardurilor, nu se recomandi folosirea materialelor nespecifice zonei: tabld inox, materiale plastice
opace, semitransparente sau transparente si a oriciror elemente colorate tipator, cu forme agresive.

H. Reglementiri pentru cladirile publice, impuse prin studiul istoric:

(13.44)
(13.45)

(13.46)
(13.47)

(13.48)

(13.49)

Renovarea/ modernizarea cladirilor existente se va realiza cu urmitoarele conditii:

Se vor piistra elementele originale ale cladirilor - volumetria, panta si apele acoperisului, elementele traditionale
specifice tipului de arhitecturi folosit, nu se va modica raportul plin/gol al fatadelor

Se vor folosi preponderent materiale naturale/traditionale;se interzic materialele stralucitoare, cromate, inox.

Se vor folosi culorile pastelate, discrete; pentru invelitori se interzic culorile puternic — se va respecta Anexa
prezentului regulament cu privire la paletarul de culori.

Se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticli oglindatd, utilizarea placajelor PVC, a materialelor
plastice de tip policarbonat, placarea soclurilor cu imitatii de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in
forme striine locului.

Se admit mansardari cu conditia ca acestea si se realizeze numai in volumul existent al acoperisului.

L. Reglementiiri pentru spatiul public si amenajarea estetici a focalititii impuse prin studiul istoric

(13.50)

(13.51)

(13.52)
(13.53)

Se va urmari valorificarea si prezervarea peisajului specific asezirii prin punctele de perceptie panoramici ale
peisajului, care redau o imagine complexs, de ansamblu, a tuturor elementelor dinamice caracteristice din
teritoriu.

Se vor evita insertiile de orice tip (constructii, vegetatie, imprejmuiri etc.) care ar putea altera sau obtura pe
termen scurt sau lung elementele de peisaj sau intreg peisajul, in ansamblu.

Se va evita amenajarea cu decoratii precum — cirute cu flori.

Se vor evita gardurile prea nalte sau opace, care blocheaza vizibilitatea inspre si dinspre strada.

J. Reglementiri specifice ale zonelor de protectie a monumentelor istorice

(13.29) Zona de protectie reprezinta suprafata delimitati in Jjurul unor bunuri de patrimoniu construit in care se instituie

(13.30)

(13.31)

(13.32)

(13.33)

servituti de utilitate publica si de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de

patrimoniu si a cadrului natural aferent — cf. QUG nr. 7/2011, nr. 42.

Criteriile care au stat la baza stabilirii zonei de protectie sunt:

- Criterii urbanistice: sistem parcelar istoric, modul de ocupare al terenurilor,

- Criterii istorice: vechimea parcelarului, vechimea constructiilor;

- Criterli ambientale: valoarea constructiei, perspective valoroase, elemente-reper, elemente de ritm si
dinamicitate;

- Criterii functionale: functiuni specifice zonei, functiuni compatibile cu monumentele istorice;

Pentru fiecare monument istoric se instituiec zona sa de protectie, delimitats pe baza reperelor topografice,

geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz,

prin care se asigura conservarea integrata si punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului siu construit

sau natural — cf. Art. 9. alin. (1) din Legea Nr. 422/2001.

in zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementarile de construire pentru:

- pastrarea si ameliorarea cadrului natural al monumentului prin inliturarea sau diminuarea factorilor poluanti
de orice naturi;

- pastrarea 5i ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si supravegherea
construirii;

- pastrarea i valorificarea potentialului arheologic.

Conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, pentru parcelele situate in zona de

protectie a monumentelor istorice se aplicd reglementari urbanistice speciale, stabilite prin documentatiile de

urbanism avizate, menite si asigure conservarea monumentelor si a cadrului lor construit, cum ar fi:

- in zonele de protectie a monumentelor istorice care sunt licasuri de cult este interzisa desfasurarea in aer
liber, in perioada n care in cadrul acestora se desfisoara serviciu religios, a unor manifestiri care, prin
poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfasurarii serviciului religios.

- Orice interventie asupra monumentelor istorice si asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum si
orice modificare a situatici juridice a monumentelor istorice se fac numai in conditiile stabilite prin prezenta
lege.
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- Desfiintarea, distrugerea partiald sau totald, profanarea, precum §i degradarea monumentelor istorice sunt
interzise si se sanctioneazi conform legii.

(13.34) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, se interzic operatiunile de dezmembrare si comasare a
parcelelor existente, cu exceptia comasirilor efectuate in scopul realizirii unei parcele construibile, respectiv
atingerii suprafetei minime reglementate pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

(13.35) In zonele de protectie ale monumentelor istorice, orice interventie supusi autorizirii construirii — inclusiv
lucrdri de construire, reconstruire, extindere, supraetajare, modernizare, schimbare de volumetrie sau realizare
de constructii noi —se va realiza numai cu avizul Directiei Judetene pentru Culturi/Ministerul Culturii, in
conditiile legii.

(13.36) Interventiile vor fi admise numai cu respectarea prioritari a relatiei de vizibilitate si covizibilitate fatd de
monumentul istoric protejat, acesta constituind reperul dominant al cadrului construit. in acest sens, se impun
urmatoarele conditii obligatorii:

- Monumentul istoric constituie reperul principal de compozitie urbanistica si arhitecturala, avand prioritate
in raport cu toate interventiile realizate in zona sa de protectie;

- mentinerea si punerea in valoare a vizibilitatii monumentului istoric din spatiile publice, din zonele de
perspectiva si din punctele de belvedere relevante;

- interzicerea interventiilor agresive din punct de vedere volumetric, arhitectural sau cromatic, care pot afecta
perceptia monumentului sau cadrul sdu construit;

- asigurarea unui regim de construire redus, conform zonelor functionale din care face parte obiectul
investitiei in cadrul prezentului regulament, cu volumetrii mici, adaptate caracterului istoric al zonei si
subordonate vizual monumentului;

- realizarea constructiilor cu arhitecturd adaptatd contextului istoric, prin forme simple, proportii adecvate,
materiale traditionale sau compatibile, precum invelitori din tigla sau sindrila, tmplarie din lemn, finisaje
si culori discrete, necontrastante;

- stabilirea regimului de iniltime, a gabaritelor, retragerilor si a solutiilor arhitecturale astfel incat sa nu se
genereze efecte de dominare vizuald sau concurenti volumetricé fatd de monumentul istoric.

(13.37) Respectarea relatiei de vizibilitate si covizibilitate fata de monumentul istoric se va justifica prin elaborarea si
aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (PUD), care va contine obligatoriu un studiu de vizibilitate,
fundamentat pe analiza relatiilor vizuale si a impactului volumetric asupra monumentului istoric, elaborat de
un expert atestat de Ministerul Culturii.

K. Regzlementiiri specifice propuse pentru toate zonele functionale — UTR cu titlu de zoni construiti protejata

(ZCP)

(13.38) Conform studiului istoric, au fost instituite urmatoarele Zone Construite Protejate de interes local, marcate
conform plangelor de reglementéri urbanistice:

o ZCP 01 - Centru Civie, delimitati de Strada Gridinitei / DN 28A, Strada Stefan cel Mare / DJ 208, Strada
Eugen Stamate si Strada Mihail Kogalniceanu, aferenta centrului civic si spatiilor publice reprezentative;

o ZCP 02 - Pavilioane CFR, delimitatd de Aleea C. Necule, Strada Horia, Strada Closca si Aleea Sportului,
aferentd ansamblului de pavilioane CFR — imobile propuse spre clasare cu fond construit cu valoare
urbanisticd si arhitecturala;

o ZCP 03 — Ateliere cii ferate, situatd in incinta VFU Pascani, aferentd monumentului istoric ,,Atelierele de
cai ferate”, cod LMI IS-11-m-B-04211, pentru care se instituie un regim de protectie extins asupra incintei
industriale istorice;

o ZCP 04 — Esplanadi si fronturi adiacente, delimitata de Strada Nicolae Jorga, Strada Vasile Alecsandri,
Strada Garii si Strada Izvoarelor, aferentd zonei esplanadei, scarilor, promenadei si fronturilor construite
adiacente cu valoare urbanistica si ambientala.

(13.39) Zonele construite protejate se transpun in RLU prin subzone functionale cu indicativ ,,-P”.

Prevederi generale si conditioniri de bazi

(13.40) Prevederile prezentului punct se aplica tuturor subzonelor functionale incadrate ca Zona construit protejatd —
ZCP, respectiv subzonelor cu indicativ ,,-P”, si se aplica impreuna cu reglementirile specifice fiecarei subzone
functionale.

(13.41) in cazul in care prevederile generale ale prezentului punct si prevederile specifice ale subzonei functionale se
suprapun sau sunt diferite, se va aplica prevederea mai restrictiva din punctul de vedere al protejarii valorilor
istorice, arhitecturale, urbanistice, ambientale si peisagere.
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(13.42) Autorizarea lucririlor de construire, desfiintare, interventie, amenajare sau schimbare de functiune in interiorul
zonelor construite protejate si al zonelor de protectie ale monumentelor istorice se va realiza numai cu avizul
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice.

(13.43) Orice interventie asupra monumentelor istorice, asupra imobilelor aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice sau asupra fondului construit cu valoare istorica, arhitecturald, urbanistica, tehnici ori ambientala se va
realiza cu respectarea Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(13.44) Modificarea limitelor zonelor construite protejate stabilite prin PUG se poate realiza exclusiv prin PUZCP,
elaborat si aprobat conform legii, in conformitate cu »Metodologia de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate”, aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

(13.45) Reglementari diferite fatd de cele stabilite prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, regimul de
construire, amplasarea cladirilor, indicatorii urbanistici, indltimea constructiilor, parcelarul sau modul de ocupare
a terenului pot fi instituite numai prin PUZCP aprobat conform legii $i numai cu conditia justificarii prin studiu
istoric de fundamentare.

Regim de construire, indicatori urbanistici si fond construit existent

(13.46) In subzonele functionale incadrate ca ZCP se conserva situatia existentd privind fondul construit, parcelarul,
spatiile verzi, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul de iniltime si
inaltimile maxime existente, cu respectarea reglementarilor specifice fiecdrei subzone functionale.

(13.47) fn subzonele cu indicativ »-P” nu se admit extinderi ale constructiilor existente, supraetajiri, mansardari,
modificari ale regimului de fnaltime, modificiri ale amprentei la sol sau interventii care conduc la cresterea
volumetriei existente, cu exceptia situatiilor expres admise prin reglementirile specifice ale subzonei si avizate
conform legii.

(13.48) Sunt admise lucrari de intretinere, conservare, restaurare, consolidare, reabilitare, renovare in vederea readucerii
la forma initiala, punere in valoare si adaptare functionald, cu conditia pastririi caracterului zonei construite
protejate si a elementelor valoroase identificate prin documentatii de specialitate.

(13.49) Interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza firi alterarea expresiei arhitecturale, a volumetriei, a
compozitiei fatadelor, a proportiei gol-plin, a formei acoperigurilor, a materialelor caracteristice, a elementelor
constructive, tehnice sau decorative cu valoare istoric, arhitecturala, urbanistic, tehnici ori ambiental.

(13.50) Este interzisa desfiintarea totala say partiald a constructiilor cu valoare istorica, arhitectural, urbanistica, tehnica
sau ambientald. Prin exceptie, desfiintarea poate fi analizata numai in cazul constructiilor aflate intr-un stadiu
avansat de degradare, care nu mai pot fi reabilitate sau prezintd pericol de pribusire, pe baza unei expertize
tehnice, a documentatiilor de specialitate si a avizelor previzute de lege.

(13.51) Anterior realizirii lucrarilor admise asupra constructiilor existente din zonele construite protejate se va elabora,
dupd caz, un studiu istoric / o cercetare istorica de arhivi si de teren, Intocmiti de specialist atestat de Ministerul
Culturii, In vederea identificarii elementelor construite cu valoare istorica, arhitecturala, urbanistica, tehnici sau
ambientald si a fundamentarii solutiei de interventie.

Parcelar. structuri spatiali si relatia cu tesutul urban existent

(13.52) Se mentine parcelarul existent in interiorul zonelor construite protejate. Nu sunt admise comasiri sau
dezmembriri care modificd structura parcelard existentd, relatiile spatiale dintre imobile sau caracterul istoric /
urbanistic al zonei. Operatiunile de comasare sau dezmembrare pot fi admise numai prin PUZCP, daci sunt
Justificate prin studiu istoric si daci urmiresc refacerea unei structuri parcelare istorice sau corectarea unor
disfunctionalitati fara afectarea valorilor protejate.

(13.53) Se vor mentine relatiile existente dintre constructii si aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei,
accesele, curtile, spatiile libere, spatiile verzi si relatiile vizuale relevante pentru perceperea fondului construit
valoros.

(13.54) Modul de ocupare a parcelei va respecta caracterul existent al subzonei functionale si tipologia istorici /
urbanisticd identificata in teren. Nu sunt admise interventii care conduc la densificarea incompatibila a parcelei
sau la diminuarea lizibilititii ansamblului construit.

Utilizare functionali

(13.55) Functiunile admise sunt cele stabilite prin reglementarile specifice fiecirei subzone functionale. Schimbarea
functiunii este permisi numai daca este compatibild cu statutul de zond construiti protejati si nu implici
extinderi, supraetajari, modificiri volumetrice sau alterarea caracterului arhitectural si urbanistic al zonei.

(13.56) Sunt interzise functiunile care genereaza trafic greu necontrolat, noxe, vibratii, zgomot, depozitari vizibile din
spatiul public, publicitate agresiva sau alte efecte incompatibile cu regimul de protectie al zonei construite
protejate.
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(13.57) Conversiile functionale ale constructiilor existente se admit numai cu péstrarea volumetriei, amprentei la sol,
regimului de iniltime, expresiei arhitecturale si a elementelor valoroase identificate prin studii de specialitate.
Spatii publice, spatii verzi si amenajiri exterioare

(13.58) Spatiile publice din zonele construite protejate se vor reamenaja numai pe baza unor proiecte de specialitate de
arhitecturd, urbanism gi peisagistica, fundamentate prin studiu istoric, acolo unde este cazul.

(13.59) Se mentin spatiile verzi existente in interiorul zonelor construite protejate. Este interzisi diminuarea suprafetelor
verzi existente, eliminarea vegetatiei mature valoroase sau ocuparea spatiilor plantate prin constructii, platforme,
parcaje ori depozitari.

(13.60) Amenajarea spatiilor verzi noi, acolo unde este admisa prin reglementarile specifice ale subzonei functionale, se
va realiza pe baza unor documentatii de specialitate si cu utilizarea prioritard a speciilor locale, compatibile cu
caracterul zonei.

(13.61) Amenajarile exterioare, circulatiile, parcajele, imprejmuirile, mobilierul urban, iluminatul public si elementele
de publicitate se vor realiza astfel incit sd nu afecteze perceptia asupra fondului construit valoros asupra
monumentelor istorice sau asupra perspectivelor urbane valoroase. In acest caz, se va respecta Anexa nr. 2 la
Regulamentul Local de Urbanism privind interventiile asupra domeniului public.

Aspect arhitectural, materiale si interventii asupra fatadelor

(13.62) Interventiile asupra fatadelor, acoperigurilor, tadmplariilor, feromerici, finisajelor, elementelor decorative,
instalatiilor aparente si echipamentelor tehnice se vor realiza unitar, pe intregul corp de cladire, cu pastrarea
expresiei arhitecturale si a caracterului zonei construite protejate.

(13.63) Seinterzic interventiile fragmentare asupra fatadelor, termoizolarile partiale, modificarile neunitare ale golurilor,
inlocuirea necontrolati a timpliriilor, utilizarea materialelor stridente, reflectorizante, plastice sau incompatibile
cu arhitectura existenta.

(13.64) in ZCP 04 — Esplanadi si fronturi adiacente, interventiile asupra spatiului public, scarilor, promenadei,
vegetatiei, iluminatului public, mobilierului urban, pavimentelor, elementelor de publicitate si fronturilor
construite adiacente se vor realiza pe baza unei documentatii unitare de arhitecturd, urbanism si peisagistica.
Documentatia de amenajare pentru ZCP 04 va urmiri revitalizarea controlati a zonei, cresterea calititii estetice
si functionale a spatiului public, imbunatitirea accesibilititii pietonale, pastrarea perspectivelor valoroase §i
integrarea coerent a fronturilor construite adiacente. In acest sens. pentru reamenajarea ZCP 04 — Esplanada si
fronturi adiacente se recomandi organizarea unui concurs de solutii sau a unei proceduri competitive de
proiectare, in vederea obtinerii unei solutii unitare, reprezentative si compatibile cu statutul de zon# construita
protejata.

(13.65) Materialele, finisajele §i cromatica utilizate la interventii vor fi compatibile cu specificul constructiilor existente
si cu regimul de protectie al zonei. Se vor respecta anexele prezentului regulament privind paletarul de culori,
publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

(13.66) Amplasarea echipamentelor tehnice, a instalatiilor de climatizare, antenelor, cablurilor, panourilor, firmelor si
reclamelor pe fatadele vizibile din spatiul public este permisd numai daci acestea sunt integrate arhitectural si
nu afecteaza imaginea constructiilor sau caracterul zonei construite protejate.

IIL2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

(14.1) Zonele de risc sunt evidentiate pe plansele ,,Reglementiri urbanistice propuse §i UTR” aferente PUG, pe baza
studiilor de fundamentare elaborate ca parte a PUG.

(14.2) Prin riscuri naturale se inteleg: alunecdri de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, zone
inundabile i altele asemenea.

(14.3) Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

(14.4)  In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se
va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

(14.5) Interventiile pentru inliturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiate care sa nu afecteze mediul
inconjurator sau aspectul natural al zonei.

(14.6) Pe terenurile agricole in panti se vor tua miasuri pentru o exploatare rationald a acestora, prin intrefinerea,
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agroteraselor si evitarea suprapasunatului. in toate zonele unde se constati astfel de fenomene se vor efectua
lucrdri de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin si terasari, in special in apropierea drumurilor. Se vor
intreine in mod adecvat drumurile de exploatare agricold pentru evitarea credrii de ogase.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul municipiului, identificate in partea desenatid este posibild prin
decolmatarea periodica a viilor. Pericolul de inundatii se poate indeparta prin regularizarea viilor conform
solutiei rezultate in urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmitoarele masuri:

*  Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepdrtarea pericolului
inundatiilor;

Intretinerea indiguirilor si apdrarilor de mal existente;

Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzitoare;

Realizarea de noi indiguiri, daci este cazul.

Pe teritoriul municipiului se recomandi impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de alunecari de teren,
precum si in zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomanda pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru sciderea
impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile
private sunt afectate de torente de scurti durati cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor aluneciri de teren se recomanda realizarea de impéduriri cu specii de arbori
specifici climei ce vor asigura stabilitatea versantilor, modelari-nivelari de corectare a pantelor, drenuri
colectoare, drenuri absorbante, cimine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenti.

Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

(15.1)

(15.2)
(15.3)

(15.4)

(15.5)

(15.6)

(15.7)

Este interzisé autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, de canalizare, a cdilor de
comunicatie §i a altor lucriri de infrastructuri.

Prin riscuri tehnologice se inteleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiafii, surpiri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile $i amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice
(Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat §i completat cu Ordinul ANRE nr. 49/2007), latimea zonei de protectie si
de siguranta a liniilor electrice aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV respectiv 37,00 m pentru LEA 110
kV.Zona de protectie a statiilor electrice cu tensiunea nominali superioard de 110kV este de 20,00 m de
imprejmuirea statiei.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea §i executia conductelor de transport gaze naturale”/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontala, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecinitate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranti este de 20,00 m din ax, cu interdictie de construire, iar
zona de protectie este de 200,00 m din ax, in care autorizarea construirii este conditionati de obtinerea avizului
de amplasament al Transgaz.

La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale se vor respecta prevederile ”"Norme tehnice
pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”/2014 si STAS 9312 -87. De asemenea,
conductele se vor proteja in tuburi metalice, conform aceluiasi STAS mentionat anterior. Protejarea si/sau
devierea conductelor se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite de firme autorizate de A.N.R.E si care
vor fi avizate de Transgaz.
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Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(16.1)
(16.2)
(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

(16.7)

(16.8)

in sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,
care prezintd pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a acrului, apei sau solului.
Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.
Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr. 1587/1997, cu modificérile
si completérile ulterioare.
Unititile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot
crea riscuri pentru sinatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se misoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentand limita suprafetei unitétii
respective. Pentru unititile sus-mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel incat sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor
mentionate anterior daci prin aceasta se creeazi premisa aparitiei de riscuri pentru sinatatea populatiei din zona
locuitd sau daca aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru poluantii emisi, respectiv
compusi chimici, fizici gi/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin
aceasta se creazi premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona Jocuita (conf. Ord. nr. 119/2014
cu modificarile si completérile ulterioare, art. 5).
intre unitatile industriale, obiectivele sau activititile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii
si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitard, stabilite in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Sinatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate publica privind
mediul de viati al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare).
Este obligatorie efectuarea evaluirii impactului asupra sanatatii populatiei in conformitate cu Metodologia de
organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice §i private asupra sanétatii populatiei,
aprobati prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmatoarele obiective si activitigi, conform
Ordinului Ministerului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare):

a) ferme si crescitorii de cabaline, taurine, pasari, ovine, caprine, porci, iepuri, strufi si melci;

b) complexuri industriale de porci gi pasiri;

¢) grajduri de izolare si carantind pentru animale;

d) adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;

e) abatoare;

f) centre de sacrificare, targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor;

g) depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala;

h) platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatatii zootehnice,

platforme comunale;

i) statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

j)  depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor).
Pentru exploatatiile agrozootehnice prevazute la articolul anterior lit. a) si b), infiintate dupa data intrédrii in
vigoare a prezentelor norme, platformele de depozitare a gunoiului de grajd pot fi amplasate in interiorul fermei,
in zona cea mai indepartata de locuintele vecine si sursele de apé, dar nu la o distantd mai mica decat 10, 00 m
(conform art. 15 alin. (2) din Ordinul 119/2014 actualizat), si exploatate astfel incat sd nu polueze sursele de apa
si 5d nu produca poluarea mediului gi risc pentru sénatatea populatiei din proximitate.
Distantele minime de protectie sanitari intre teritoriile protejate i perimetrul unititilor care produc disconfort
si riscuri asupra sanatitii populatiei sunt urmétoarele:

a) statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite: 150 m;

b) statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m;

c) statii de epurare a apelor uzate industriale i apelor uzate menajere cu bazine deschise: 300 m;

d) paturi de uscare a ndmolurilor: 300 m;

e) bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m;

f) depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m;

g) incineratoare pentru degeuri periculoase si nepericuloase: 500 m;

h) crematorii umane: 1.000 m;

i) autobazele serviciilor de salubritate: 200 m;
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J) statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m;

k) bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m;

1) depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri: 50 m;

m) depozite de fier vechi, carbuni si ateliere de taiat lemne: 100 m;

n) bocse (tradifionale) pentru producerea de carbune (mangal): 1.000 m;

0) parcuri eoliene: 1.000 m;

p) cimitire §i incineratoare animale de companie: 200 m;

q) rampe de transfer deseuri: 200 m.
Pentru obiectivele care se regisesc la articolul anterior precum si pentru alte obiective care prin natura activitatii
lor pot prezenta riscuri pentru starea de sdndtate a populatiei, specialigtii directiilor de siniitate publici
judetene vor evalua daca functionarea acestora implica riscuri asupra sinatatii publice fie in stadiul de proiect,
fie in faza de functionare si, in caz afirmativ, vor solicita operatorului economic efectuarea unui studiu de
evaluare a impactului asupra sanatatii.
Pentru obiectivele prevazute la articolul (16.8) al prezentului regulament, lit. f) si g) este obligatorie efectuarea
unui studiu de evaluare a impactului asupra sindititii.
Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituie zone de protectie sanitard a unititilor existente care produc
disconfort si riscuri asupra sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitari, se impun restrictii in ceca ce
priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de
Sanitate Publica de la nivelul judetului.
Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta
minima intre gardul cimitirului nou infiintat si limita zonei protejate este de 100,00 m.
Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si
riscuri asupra sénatitii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.
Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de
plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesita folosirea de fertilizatori si pesticide si care, prin fixarea
sau concentrarea de substante poluante pot fi vatimatoare pentru om sau animale,
Obicctivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseazi in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echipirii edilitare

(17.1)

(17.2)
(17.3)

(17.4)

(17.5)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisi.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei

efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara aferente, de citre investitorii interesafi.

in cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de

a asigura o solutie provizorie proprie, avizati de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii, in conformitate cu HG nr.

490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), pentru a imbunitati

aspectul strézilor.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele previzute in PUG a terenurilor rezervate pentru lucriri de

utilitate publica. Acestea sunt:

e Ciile de comunicatie: deschiderea, alinierea si largirea strazilor, modemizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente (poduri, etc.);

e Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri §i regulariziri, zone de protectie a surselor de api, etc.;

»  Cladirile si terenurile necesare dotérilor de invitamant, sanatate, culturd, sport, administragie publica.

Articolul 18. Asigurarea compatibilititii functiunilor

(18.1)

(18.2)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre functiunea constructiei
propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.

Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aprob# Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinta
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.

o fin acest sens, pot fi intilnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:
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e Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupd caz, ca functiune
complementard;

¢  Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);

e Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate institutiilor si serviciilor de interes public,
ce prezinti omogenitate functionala gi care cuprind de regula unitati apartindnd aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitatii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihni in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sdnatate, zone de agrement, etc.).

e  Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urmatoarele precizari:

e  Constructiile administrative:

e Amplasarea sediilor de birouri se face atit in zona centrald cit si in celelalte zone
functionale, in functie de necesitatile specifice fiecarui tip de activitate.

¢  Constructiile comerciale:

e  Unititile de comert alimentar de folosinta zilnici se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);

e Unitatile de alimentatie publicd amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor limitrofe;

e Functionarea acestora este conditionati de obtinerea autorizatiei de mediu;

e  Serviciile industriale pot fi amplasate, de regul3, in interiorul zonelor industriale cu a céror
activitate sunt compatibile.

e  Constructii de cult:

e  Licasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii;

e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;

e Cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor;

e  Amplasarea locuintelor fati de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.

e  Constructii de cultur:

e Constructiile pentru agrement (cluburi, sili polivalente, sili de reuniune, circuri, etc.) vor

fi amplasate de preferinta in zona verde sau in cea de agrement.
e  Constructii de Invitdmant:

e Constructiile pentru invitdmant vor fi amplasate, in functie de conditiile si exigentele

profilului de invitamant, in intravilanul localitatii.
e  Constructii pentru sanitate:

e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.

¢  Constructii si amenajari sportive:

¢ Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri si alte activitati sportive care creeazd mari
aglomeriri de persoane, se amplaseaza de regula in zone verzi de folosintd generald, cu
asigurarea spatiilor necesare accesului si evacudrii spectatorilor fira perturbarea traficului,
precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.

e  Constructii de turism:

o  Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate in conditiile legii;

e Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacanta, campingurile se amplaseaza,
de regula, in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism;

e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasament si conformare stabilite
prin prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.
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Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului si Coeficientul de Utilizare a Terenului

(19.1)

(19.2)

(19.3)

Autorizarca executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare a terenului sa nu depageasc limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construits (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a ciror coti de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (conform legii nr. 350/2001
completata si actualizatd).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezint raportul dintre suprafata construita desfisurati (suprafata
desfagurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in unitatea teritoriali de referinti. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfagurate: suprafata subsolurilor cu iniltimea liberi de pani la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (conform legii nr. 350/2001 completati si actualizata).

Articolul 20. Lucriri de utilitate publici

(20.1)

(20.2)

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului si
de urbanism, pentru realizarea de lucriri de utilitate public, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucririlor de utilitate publica se face pe baza documentatici de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobati conform legii.
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CAPITOLUL H1. CONDITII DE AMPLASARE SI
CONFORMARE A CLADIRILOR

{1L.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 21. Orientarea fati de punctele cardinale

21.1)

(21.2)

(21.3)

(21.4)

Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea conditiilor i recomandarilor de orientare fatd de
punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), dacd acest lucru este
posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie si asigure insorirea acestora pe o duratid de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate (conf. Ord. nr. 119/2014 cu
modificarile si completirile ulterioare, art. 3, alin. (1)).

in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cladirile invecinate este mai
mici sau cel putin egala cu indlfimea cladirii celei mat inalte, se va intocmi un studiu de insorire, care si confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificérile si completarile ulterioare,
art. 3, alin. (2)).

in cazul invecinarii cu clidiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (21.2) se aplicd doar
pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

(22.1)

(22.2)

(22.3)

(22.4)

(22.5)

(22.6)

(22.7)

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

e constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

e parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare (magazine, restaurante si altele asemenea));

e conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricdror constructii, acceselor,

amenajarilor sau instalatiilor, in orice scop, fara a periclita siguranta circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei

de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in

zona drumului public emisi de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau,

dupi caz, prin hotirére a consiliului local sau judetean, se reglementeazi situatiile in care se emite autorizatie de

amplasare gi/sau de acces in zona drumului public fira acord prealabil.

in sensul legislatiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de

protectie ale drumului.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului pani la:

e 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana Ja 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inalfimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranti si marginile zonei drumului,

in functie de categorie (50,00 m pentru aufostrazi, 22,00 m pentru drumuri nationale, 20,00 m pentru drumuri

judetene, 18,00 m pentru drumurile comunale).

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a autostrizii, a drumurilor nationale, judetene si comunale este

posibild doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona

drumului public emise de administratorul drumului.

in scopul asiguririi calitaii spatiului public, a protectiei mediului §i sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si

pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

localititilor, lucririle de constructie pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de

citre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor
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tehnice specifice in vigoare (conform HG nr. 490/2011).

Pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localititilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 13,00 m
pentru drumurile nationalesi de minim 10,00 m pentru drumurile comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor.

Pentru zonele cu constructii sociale sau de locuinte amplasate in zona de protectie a autostrizilor, se vor realiza,
in cadrul documentatiilor tehnice, spatii destinate amplasarii de catre autoritatile locale sau proprietarii de cladiri
a panourilor fonoabsorbante, perdele de vegetatie sau alte elemente similare ca masuri suplimentare de protectie
si reducere a poluarii fonice generate de trafic.

Articolul 23. Amplasarea fata de ciii ferate

(23.1)

(23.2)

(23.3)

(23.4)

(23.5)

(23.6)

(23.7)

(23.8)

(23.9)
(23.10)

(23.11)
(23.12)

in zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

¢  Constructii §i instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferati;

¢  Constructii §i instalatii pentru exploatarea materialului rulant gi a mijloacelor de restabilire a circulatiei,
instalatii fixe pentru tractiune electricd, instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se autorizeazi

cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

in sensul legislatiei in vigoare, prin zoni de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,

indiferent de proprietar, cu litimea de 100,00 m masurati de la limita zonei cadastrale C.F.R., situati de o parte

si de alta a ciii ferate.

Lucririle de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteazi zona de protectie a

infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Ci Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al

Ministerului Transporturilor i anume:

e  (Cii ferate industriale;

e Lucrdri hidrotehnice;

e Traversarea cidii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

e Subtraversarea liniilor de cale ferata de refele de telecomunicatii, energie electricd, conducte sub presiune
de apé, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

in zona de protectic a infrastructurii transporturilor feroviare se interzice:

e Amplasarea oriciror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

e Efectuarea oriciror lucrari care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifici echilibrul
pénzei freatice subterane;

* Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii Cailor Ferate Romane, a zonei de protectie a
infrastructurii Cailor Ferate Roméne, precum si a conditiilor de desfasurare normal a traficului.

Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau degeuri de felul celor previzute la alin. (23.5), este

permisd numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationala de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si de

Ministerul Transporturilor.

Amenajarile si instalafiile de manipulare, de traversare sau de depozitare a materialelor, substantelor sau

deseurilor prevazute la alin. (23.6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii feroviare

§i de mediu executate de unititi de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cii Ferate

»C.F.R.” §.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitivé a terenului din patrimoniul Companiei Nationale de Cai

Ferate ,,C.F.R.” S.A., pentru lucriri de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai cu avizul

Companiei Nafionale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Pe limita zonei CFR nu se vor amplasa drumuri.

Pentru lucriri ce urmeaza a fi executate in zona de protectie a ciii ferate (constructii, retele edilitare, drumuri,

subtraversari de linii CF, etc.) se va obtine avizul Companiei Nationale de Cai Ferate ,, CF.R.” S.A. pentru

fiecare obiectiv in parte.

Se interzice amplasarea de constructii permanente in zona de siguranta a ciii ferate.

fn conformitate cu prevederile OUG nr. 12/1998 privind transportul pe Caile Ferate Roméne si reorganizarea
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S.N.C.FR. aprobati prin Legea nr. 89/1999, se atrage atentia ca zona pénd la limita a 20,00 m de o parte si de
alta fatd de axul ciii ferate constituie zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice. in aceastd zon, in
cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri proprietate privatd, pot fi efectuate exproprieri pentru
cauze de utilitate publica, In conditiile legii.

(23.13) Beneficiarul nu va folosi la iluminatul exterior lumini de culoare rosie, galbend, verde, albastrd, amplasate in

directia traseului feroviar, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara, conform prevederilor art. 26 din
OUG nr. 12/1998.

(23.14) Pentru constructii in zona in care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF — Divizia Instalatii i a

Sucursalei Regionale de Telecomunicatii, se impune ca beneficiarul, inainte de inceperea lucririlor, si solicite
asistenti tehnicd a reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona,
beneficiarul fiind obligat si admita accesul pentru interventii si/sau lucrari la aceste cabluri.

(23.15) Vizibilitatea nu va fi afectati.

Articolul 24. Amplasarea fati de aliniament

(24.1)

(24.2)

(24.3)

(24.4)

(24.5)

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul public.
In situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei
dintre proprietatea privata si domeniul public.

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fatd de aliniament sunt precizate in reglementirile privind
Unititile Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Regulile de amplasare fati de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depagesc cota exterioara amenajati a terenului pe aliniament. Sunt
admise depagiri locale ale limitelor de retragere fatd de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim 1,20m.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu dep#seste distanta masurata, pe orizontala,
din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic
Zonal aprobat conform legii.

Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei

(25.1)

(25.2)

(25.3)
(25.4)

(25.5)

(25.6)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementérile privind
Unitatile Teritoriale de Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fatd de altele in
interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe bazii de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind
Unitatea Teritoriald de Referintd nu dispun altfel.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

¢ Distantele minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform prezentului regulament.
Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitiii teritoriale de
pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doud constructii distincte se
va respecta distanta minima egala cu jumatatea inal{imii pani la cornisa sau streagina celei mai inalte, dar nu mai
putin de 3,00 m.

Pentru asigurarea insoririi inciperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014
cu completirile si modificarile ulterioare, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doud clidiri invecinate
va fi cel putin egali cu inl{imea constructiei celei mai inalte, pana la cornisa sau streagind, masuratd in punctul
cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul parcelelor
invecinate va respecta in mod obligatoriu distanta de 10,00 m Intre anexele gospodaresti care constituie surse de
poluare i constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti sc vor amplasa obligatoriu in partea posterioard a
parcelei.

30



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Pascani. judetul 1ASI]

CAPITOLUL I1I. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

ITL.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabile

(26.1)

(26.2)

(26.3)

(26.4)
(26.5)

Autorizarea executarii constructtilor este permisi numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s#d permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul
precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numaérul §i caracteristicile acceselor prevazute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementérilor de la nivelul unitétilor teritoriale de referin{d cuprinse in prezentul regulament, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente,

Se va tine cont de Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4:
Numdrul §i configuratia acceselor prevdzute mai sus se determind conform urmdtoarelor :
o Constructii administrative
Constructiile administrative (sediu primdrie), accese carosabile directe din strizi de categoria l si a Il-a, dupd
caz.
Accesul carosabil oficial va fi prevdzut pdnd la intrarea principald a cladirii;
Accesele carosabile pentru personall si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare aferente,
Aleile carosabile de serviciu vor fi rezultate fird a intersecta accesul oficial.
o Constructii financiar-bancare
Pentru toate categoriile de clidiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile directe din strizi de
categoria I si a Il-a, dupd caz.
Se vor asigura accese carosabile separate pentru : accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului,
acces la tezaur, acces de serviciu,
e  Constructii comerciale
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal §i
aprovizionare.
In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute :
- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face din strdzi
de categoria I sau a Il-a;
- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazd direct din strdzi de
categoria a lll-a.
o Constructii de invdtamdnt
Pentru toate categoriile de constructii de invdtamdnt se vor asigura accese carosabile de legdturd cu retequa
de circulatie majora si cu mijloacele de transport in comun.
Se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenid (cutremure, inundatii,
incendii).
e Constructii de sandtate
Accesele carosabile ce vor face legdtura cu refeaua de circulatie majord de categoria I si a Il-a vor fi realizate
prin:
- strdzi de categoria a IV-a de deservire locald;
- strdzi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor in domeniul
sdnatatii, salubritdtii si P.S.1.
Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum urmeazd:
- cu 0 bandd de circulatie de 3,5 m ldtime pentru cele cu o lungime maximd de 10,00 m;
- cu doud benzi de circulatie de 7 m pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.
Accesul carosabil rezervat salvdrii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de acces carosabil
pentru personal §i pacienti.
o Constructii si amenajdri sportive
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese carosabile separate pentru
public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.
In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
- circulatia carosabild separatd de cea pietonald;
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- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capacitatea sdlii sau a stadionului,

dar nu mai putin de 7 m ldtime ;

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 ldtime;

- alei carosabile de serviciu i intrefinere de minimum 6 m ldtime.

o Constructii de locuinte

Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,

- alei (semi) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o Idfime de

minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute supraldrgiri de depdgire si

suprafete pentru manevre de intoarcere ;

- in cazul unei parceldri pe doud rdnduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire

locald (funddturi):

- cele cu o lungime de 30 m — o singurd bandd de 3,5 m ldfime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m — minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o laturd si

supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capdt.

o Locuinte colective cu acces gi lot folosit in comun vor fi previzute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.
in completarea prevederilor Anexei nr. 4 din RGU aprobat prin HG nr. 525/27.06.1996, avind in vedere
specificul mediului rural din zonele adiacente municipiului — satelor apartinatoare, se vor respecta profilele
stradale propuse prin prezentul Plan Urbanistic General (PUG), detaliate in plansele de reglementare urbanistica
anexate. In mediul rural, strizile sunt clasificate in principale si secundare, corespunzatoare specificului
localitatilor rurale, fird a putea fi incadrate in categoriile I, II, III, etc., specifice mediului urban. Astfel,
dimensiunile si caracteristicile strizilor vor fi adaptate necesitatilor locale si cerintelor impuse de contextul rural,
asigurand accesul corespunzitor si functionalitatea retelei de circulatie in conformitate cu normele si
reglementarile in vigoare.
Striizile noi propuse ce leaga doud strazi existente vor prelua caracteristicile categoriei superioare cu care au
tangentd, cu conditia ca parcelarul i fondul construit existent si permita acest lucru.
Artera de circulatie cu traseu infundat nu va avea o lungime mai mare de 150,00 m si va fi previizuti la capétul
infundat cu bucla pentru intoarcerea autovehiculeor, cu raza de minim 6,00 m;
Executarea lucriirilor edilitare ce afecteaza suprafafa strazilor (carosabil si trotuar) se vor aproba doar cu conditia,
ca la terminarea acestora si se refaca sistemul rutier (stratificatie, grosime stratificatie si tip de imbricaminte)
cel putin identic cu cel existent la inceperea lucrarilor.
in situatiile in care accesul la constructii sau la obiectivele de perspectivd nu poate fi asigurat prin intermediul
striizilor si drumurilor locale existente, se vor identifica si rezerva coridoare pentru noi drumuri colectoare, care
sd preia si si dirijeze traficul local cdtre intersectiile existente sau amenajate cu drumurile nationale, cu
respectarea normelor tehnice de proiectare a intersectiilor la nivelul drumurilor nationale.
La promovarea obiectivelor socio-economice previzute in PUG in zona drumurilor nationale, autoritatile locale
vor impune, prin Avizul Tehnic sau prin Certificatul de Urbanism, obligatia beneficiarilor de a obtine acordul
prealabil al Directiei Regionale de Drumuri si Poduri privind amplasarea obiectivelor i amenajarea accesului
rutier la drumul national, in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor, cu modificdrile si completarile ulterioare, nefiind permisd eliberarea autorizatiei de
construire n lipsa acestui acord si a autorizatiei de amplasare in zona drumurilor nationale.
Dezvoltarea retelei de drumuri nationale din zona si promovarea proiectelor obiectivelor de perspective ale
CN.AILR. - S.A. se varealiza in functie de programele i strategiile stabilite de catre M.T.I/C.N.A.LR. SA;
Orice dezvoltare /constructie necesara cu influente asupra retelei de drumuri nationale se va realiza cu respectarea
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor completatd si modificatad i numai cu avizul
prealabil al C.N.A.LR. S.A.

Articolul 27. Accese pietonale si piste pentru bicicligti

(27.1)

(27.2)

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infeleg caile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
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care pot fi trotuare, alei, strizi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publicé sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea / modernizarea / infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru bicicligti
cu sens dublu avand lifimea de minim 1,00 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclisti fati de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri, etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de shared space, strazile avind
rol de deservire atat pentru traseele de biciclisti, cat si pentru autovehicule.

JIL3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitari

Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

la refelele existente de apa, la instalaiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozifiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte

individuale, In urmatoarele condiii:

* Realizarea de solufii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

* Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, Ia refeaua
centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (28.1) cu avizul organelor

administrafiei publice competente, dacd beneficiarul se obliga sa prelungeasci refeaua existentd, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara, sau se obligd fie s@ mireascd capacitatea retelelor publice existente, fie si

construiasci noi refele.

Prevederile alin. (28.2) s5i (28.3) se aplicd, in mod corespunzitor, autorizirii executiirii constructiilor in

localitatile unde nu exista refele publice de alimentare cu api si de canalizare.

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta de
catre administratia publica, furnizorul de utilitti, investitor sau beneficiar, dupi caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin Planul Urbanistic General.
Lucrarile de racordare i de bransare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

in vederea pastririi caracterului specific din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu api, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceastd natur.

Montarea echipamentelor tehnice previizute la alin. (29.3), se executd in varianta de amplasare subterani ori,
dupa caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelot/constructiilor
fira afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natur.

Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executérii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrérile de constructii pentru realizarea / extinderea retelelor edilitare se executs, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucrérile de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autorititilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
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Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modemizarea /
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judefean si national situate in extravilanul
localitatilor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasirii refelelor
edilitare prevazute la alin. (29.3). In situatia drumurilor de interes local, judetean si national situate in extravilanul
localititilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 30. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(30.1)
(30.2)

(30.3)

Retelele de apd, canalizare si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a municipiului, dacd
legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publicé a statului, dacd
legea nu dispune altfel.

Lucririle prevazute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Articolul 31. Parcelarea

(31.1)

(31.2)

(31.3)

(31.4)

(31.5)

(31.6)

(31.7)

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii
de noi constructii. Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii §i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectivi care sa respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.
Este permisi divizarea unui lot in maximum trei parcele alaturate care sa indeplineascd conditiile de
construibilitate; impdrtirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se va face in baza unui P.U.Z de parcelare
conform legii. In cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite, se va verifica la eliberarea
autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului i a coeficientului
de utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atdt pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata
parcelei inaintea dezmembririi si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

Conditiile pe care o parceld trebuie si le indeplineascid pentru a fi construibild vor fi detaliate distinct

pentru fiecare zoni functionali si Unitate Teritoriald de Referinti in parte si vor face referire la urmitoarele

aspecte:

e posibilitate de acces de la drum public sau privat;

e suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;

e front minim la strada;

e adincime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

Conditii de realizare a parcelirii noi:

e In extinderile noi de intravilan, unde sunt marcate strizi noi prin prezentul PUG, Inainte de autorizarea
constructiilor este obligatorie intocmirea unui PUZ de parcelare care si fie redactat pe o ridicare topo
actualizatd, PUZ care va reglementa pozitia exactd a strizilor, racordarea la retelele edilitare, forma
parcelelor (raportul laturilor).

Se va aproba parcelarea unui teren intravilan sau care urmeazi sa fie introdus in intravilan, daci:

e  Terenul se afld in intregime sau in parte intr-o zona construibila, respectind conditiile de construibilitate;

e  Pentru fiecare portiune de teren se aplicd prevederile zonei si ale unitatilor teritoriale prevazute in prezentul
regulament;

e Asezarea si natura terenului permite construirea in mod igienic, eficient si dupd normele de siguranta si
rezisten{d in vigoare .

Sunt interzise parcelarile prin care se obtin mai mult de 12 loturi pe terenurile situate pe strizi, unde nu exista

sau nu sunt prevazute retele de apa potabila §i canalizare pentru evacuarea apelor uzate; Se poate totugi admite

parcelarea acestor terenuri dacii proprietarul executd sau plateste costul executérii racordarii lucrérilor edilitare
ale parceldrii la acelea ale localitatii, conform conditiilor cerute de societétile care administreazi retelele publice
de alimentare cu apa si canalizare in zona respectivd sau de Regia Apele Romiane si Agentia de Protectia

Mediului;

Strizi gi alei carosabile in parcelirile noi:

e  Orice parcelare in care nu toate parcelele au acces direct la un drum public existent, trebuie sé aiba cel putin
o strada deschisi la ambele capete;
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¢ Aleile carosabile din interiorul zonelor parcelate vor avea minim doud benzi de circulatie;

e  Strazile, aleile carosabile (inclusiv funditurile) nou create vor respecta profilul transversal indicat in plangele
de reglementéri urbanistice;

e  Pentru a fi construibild, o proprietate cu adincime mare se poate dezmembra in maxim doui parcele, una la
alinierea strazii si alta catre fund, cu conditia ca parcela de fund si aiba un acces carosabil de min. 4,00 m
creat pe teren propriu st cu adancime de maxim 25 m de la alinierea strizii;

e  Funditurile nu pot avea mai mult de 100 m lungime - din alinierea strazii pana in capitul ei. La partea de
capat, fundatura trebuie sd prezinte o largire de o formi si cu dimensiunile astfel alese, incét si asigure
ntoarcerea unui vehicul din cel mult trei migcari, inscriindu-se in curbe cu raza exterioara de minim 10,0
m.

e Pe cat e posibil se va evita ca o artera de mare circulatie s3 fie intrerupti prea des de astfel de striizi provenite
dintr-o parcelare.

e Proiectul de parcelare trebuie sd prevada strizi, trotuare, alei pietonale, spatii verzi de aliniament (acolo
unde este posibil) piete §i treceri spre parcele in conditiile impuse prin prezentul Regulament.

e Proiectul cu toate aceste suprafete, complet echipate din punct de vedere edilitar, se vor preda Primariei in
mod obligatoriu si gratuit de citre proprietar.

Unitatea de caracter arhitectural a parcelirilor:

e Toate cladirile ce urmeaza a se construi pe parcelele rezultate din diviziunea unei singure proprietati sau pe
parcele in indiviziune, trebuie sa fie concepute si executate intr-o coerentd de caracter arhitectural, astfel
incat toate cladirile s3 apara ca un Intreg armonios;

e  Odata cu planul urbanistic de parcelare, trebuie prevazut un numir de norme generale dupa care urmeazi a
fi realizate construirea grupuhui de cladiri si ambientarea lui cu plantatii si elemente de mobilier urban.

Articolul 32. iniltimea constructiilor

(32.1)

(32.2)
(32.3)

(32.4)

(32.5)

(32.6)

(32.7)

(32.8)

(32.9)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, faré ca diferenta de indltime sa depaseasci cu mai mult de doud niveluri clddirile imediat invecinate.

in sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strazii.
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime, respectiv a inaltimii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementérilor privind unitatile teritoriale de referint cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se previd att un regim maxim de iniltime, cét si o tnaltime maximi admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

In conditiile in care caracteristicile geotchnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri. Numirul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

in cadrul reglementarilor prezentului regulament, inilfimea constructiilor se méasoari de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care
marcheazi retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxim3 admisi poate fi consideratd pe intreaga
amprent la sol a clidirii. In aceasti situatie, niciun punct al cladirii nu va depasi planul paralel cu terenul natural
si care contine punctul de inaltime maxima admisa, masuratd conform specificatiilor de la aliniatul (32.5).
Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depisesc regimul de iniltime si/sau
fnalfimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de
ndltime sau a inaltimii.

Autorizarea lucririlor care modificd regimul de iniltime al constructiilor existente sau care conduc la
supraetajarea acestora peste limitele previizute in prezentul PUG si in reglementirile aferente fiecarei
zone functionale este strict interzisi.

Pentru toate constructiile noi sau pentru extinderile cladirilor existente, se respecta exclusiv indicatorii urbanistici
aprobati in RLU pentru fiecare zona functionald: POT — Procent de ocupare a terenului, CUT — Coeficient de
utilizare a terenului, RH — Regim de inaltime maxim admis. Indicatorii urbanistici se aplica cumulativ, iar orice
abatere sau incercare de depasire a acestora nu poate f1 autorizati.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(33.1)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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(33.2) Se vor respecta reglementirile de la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.

IIL5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Articolul 34, Parcaje

(34.1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai dacé existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
(34.2) Prin exceptic de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(34.1) Numirul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile aliniatului (34.1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, avand la baza Anexa nr. 5 a Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525/1996 si respectind urmitoarele cerinte minime de dimensionare a parcajelor:
a) Locuire
1 loc de parcare/garare pentru apartamente cu o suprafati utild < 100 mp;
2 locuri de parcare/garare pentru apartamente > 100 mp;
1 loc de parcare/garare pentru fiecare unitate locativa unifamilialé;
Suplimentar: 5% locuri pentru vizitatori, grupate in parcaje comune sau insule special amenajate.
b) Alimentatie publici / cazare (hoteluri, pensiuni, moteluri)
1 loc de parcare/garare la 4 camere sau 5 clienti;
la numarul locurilor de parcare pentru clienti se va asigura suplimentar 10% pentru angajati;
1-2 locuri pentru autocare, in functie de capacitate, daca suprafata desfasurata depaseste 400 mp/constructie.
¢) Comert/ servicii / birouri/ banci
1 loc de parcare/garare la 50 mp suprafatd desfasurata (pentru unitati < 1.000 mp);
1 loc/40 mp (1.000~-2.000 mp);
1 loc/30 mp (peste 2.000 mp);
1 loc de parcare/garare la 10 angajati + 40% spor pentru clienti.
d) Sinitate / invitimant
1 loc de parcare/garare la 4 salariati;
e 30% suplimentar pentru public/pacienti;
e  Pentru invatamant universitar: 1-2 locuri pentru autocare la peste 500 elevi/studenti.
e) Culturi / culte
o 1 loc de parcare/garare la 2 angajati + 100% spor pentru public;
e 1-2 locuri de parcare/garare pentru autocare daca suprafata construiti la sol depiseste 600 mp/constructie.
f) Sport/agrement/ turism
e 1 loc de parcare/garare la 1/2 salariati;
o 2 locuri de parcare/garare pentru autocare daca suprafata construita la sol depaseste 600 mp/constructie.
1 loc/10 mp sala fitness;
g) Industrial / productie / depozitare
1 loc de parcare/garare la 30mp suprafatd desfigurata a constructiei pentru unititi mai mari de 2000mp;
1 loc de parcare/garare la 31-50mp suprafata desfisuratd a constructiei pentru unitati intre 1000-2000mp;
1 loc de parcare/garare la 50-100mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru unititi intre 500-1000mp;
1 loc de parcare/garare la 100mp suprafatd desfisurati a constructiei pentru unititi mai mici de 500mp;
h) Functiuni mixte
e Sevaaplica norma cea mai restrictiva aferenta fiecirei functiuni.
(34.2) Toate parcajele aferente unei constructii se vor amplasa:
¢ fin incinta proprie (terenul constructiei);
e sau, in mod exceptional, pe terenuri aflate in proximitate (maximum 250 m), pentru care beneficiarul detine
drept real de folosinti inscris in cartea funciara.
(34.3) La fiecare 30 de locuri de parcare/garare realizate, se va asigura:
e minimum 1 statie de incarcare pentru vehicule electrice;
e 1-2 locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati, conform legislatiei in vigoare;
e locuri de parcare pentru biciclete §i motociclete (minim 10% din totalul locurilor pentru autoturisme).
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in zonele de locuire colectiva, centre comerciale, institutii publice si dotari publice, se vor prevedea:

platforme de colectare selectiva a deseurilor menajere;

spatii de acces si intoarcere pentru autovehicule de interventie.

Locurile de parcare/garare nu pot fi desfiintate sau schimbate din destinatie decat cu avizul administratiei locale,
insotit de o solutie alternativa echivalent.

Spatiile de parcare nu pot fi inchiriate in alt scop decat cel pentru care au fost autorizate.

Accesul la locurile de parcare se va face exclusiv prin drumuri carosabile sau rampe, firi afectarea domeniului
public.

In cazul modificarii unui imobil existent prin mansardare, extindere, recompartimentare, etc., autorizarea va fi
conditionatd de actualizarea numarului de locuri de parcare, conform prezentului regulament.

Articolul 35. Spatii verzi si plantate

(35.1)

(35.2)

(35.3)

Reglementarile privind spatiile verzi si plantate au la baza principiile generale stabilite prin Regulamentul
General de Urbanism — HG nr. 525/1996, Anexa nr. 6 — Spatii verzi si plantate, asigurand conformitatea cu
normele nationale si adaptarea acestora la specificul local al municipiului Pascani.

La emiterea autorizatiilor de construire se va impune obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, respectind procentul minim previzut de RGU,
dar si prevederile specifice fiecarei zone functionale, conform Articolului 3.10 — Spatii verzi din prezentul
Regulament.

Reglementirile generale privind spatiile verzi se aplica la nivelul intregii localitati, in conformitate cu Anexa
nr. 6 la RGU, dupa cum urmeazi:

6.1 - Constructii administrative §i financiar-bancare

6.1.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi previzute spafii
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 i 1.2 vor fi prevéizute
spatii verzi cu rol decorativ gi de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului.

6.1.3 - Conformarea si dimensionarea spatiilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2 - Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi 5i plantate, cu rol decorativ 5i de agrement, in
exteriorul clddirii sau in curli interioare - 2 - 5% din suprafata totald a terenului,

6.3 - Constructii de cult

Pentru constructitle de cult vor fi prevdzute spaii verzi si plantate, cu rol decorativ i de protectie,
dimensionate in funcfie de amplasarea in localitate i de conditiile impuse prin regulamentul local de
urbanism.

6.4 - Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevdzute spatii verzi i plantate, spatii de joc si de
odihnd, in functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totald a terenului.

6.5 - Constructii de sandiate

6.5.1 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pt. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi previzute spatii
verzi si plantate in interiorul incintei, dupd cum urmeazd:

- aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;

- parc organizat cu o suprafatd de 10-15 m2/bolnav.

6.5.2 - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi previzute spafii
verzi i plantate de 10-15 m2/copil.

6.6 - Constructii si amenajdri sportive

Pentru constructii i amenajdri sportive vor fi previzute spatii verzi si plantote, minimum 30% din suprafata
totald a terenului.

6.7 - Constructii de turism i agrement

Pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi §i plantate, in functie de destinatie si de
gradul de confort, dar nu mai pufin de 25% din suprafata totald a terenului.

6.8 - Constructii de locuinge

Pentru constructiile de locuinte vor fi prevdzute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu
mai pufin de 2 m2/locuitor.

6.9 - Constructii industriale
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Pentru constructiile industriale vor fi previzute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in functie de
categoria acestora, dar nu mai putin de 20% din suprafata totald a terenului.

Prevederile specifice stabilite la nivelul fiecirei zone functionale prin Articolul 3.10— Spayii verzi prevaleazi
in aplicarea concreti, adaptand cerintele generale la caracteristicile urbanistice locale, tipologia constructiilor
si contextul natural al amplasamentului. Astfel, pentru fiecare zonid functionald (de locuire, mixti, turism,
industrie, dotiri etc.) se vor respecta procentele minime de spatii verzi aferente reglementate prin Art. 3.10.
Vegetatia inalti maturd va fi protejata si pastratd, conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor
functionale precum si a Unitatilor Teritoriale de Referinia.

La realizarea strizilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existé plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementirilor de la nivelul Unitatilor Teritoriale de
Referintd cuprinse in prezentul regulament.

Spatiul public va fi amenajat cu tehnologii si materiale locale simple, traditionale.

Depozitarea gunoiului este permisa doar in spatiile amenajate i in pubele de unde va fi ridicat de citre firme
specializate.

Articolul 36. imprejmuiri

(36.1)

(36.2)

(36.3)
(36.4)

Daci reglementirile privind Unitigile Teritoriale de Referinta nu prevad altfel, este permisi autorizarea

urmitoarelor categorii de imprejmuiri:

o Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale;

e Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior

al cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fard a afecta spatiul public.,

Se vor respecta prevederile specificate pentru fiecare UTR in parte.
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CAPITOLUL IV. INTRAREA N VIGOARE SI
REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Articolul 37. Intrarea in vigoare

(37.1)

(37.2)

Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit Ordonantei de Urgentda 57/2019 privind Codul Administrativ
prin aprobarea de catre Consiliul Local al municipiului Pagcani.

Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al municipiului Pagcani anterior aprobat.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(38.1)

(38.2)

(38.3)

(38.4)

(38.5)

(38.6)

(38.7)

(38.8)

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toatd
perioada de valabilitate a acestora.

Pentru certificatele de urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament si aflate in termen de
valabilitate, documentatiile tehnice pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire/desfiintare vor putea fi
intocmite si autorizate in baza reglementirilor urbanistice valabile la data emiterii certificatului de urbanism,
respectiv in baza documentatiei de urbanism anterioare, cu conditia depunerii solicitarii de autorizare in termenul
de valabilitate al certificatului de urbanism.

in cazul cererilor de prelungire a valabilititii certificatelor de urbanism emise anterior intririi in vigoare a
prezentului regulament, prelungirea se va analiza i solutiona in conformitate cu prevederile prezentului
regulament.

Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior intrérii in vigoare a prezentului regulament isi pastreaza
valabilitatea si produc efecte pe toati perioada de valabilitate a acestora.

Lucririle autorizate prin autorizatii de construire/desfiintare emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
regulament se vor putea executa, finaliza si receptiona in baza autorizatiei emise si a documentatiei tehnice care
a stat la baza emiterii acesteia, respectiv cu respectarea reglementirilor urbanistice valabile la data emiterii
autorizatiei.

in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii autorizatiilor de construire/desfiintare emise anterior intrarii in
vigoare a prezentului regulament, autoritatea publicd locald va avea in vedere, la solutionarea acestora,
prevederile legale aplicabile, documentatia tehnica autorizatd, stadiul lucrarilor, precum si existenta sau
inexistenta unor diferente majore fatd de prescriptiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate
publica, restrictiile de construire ori alte reglementéri cu caracter imperativ.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate
de catre Consiliul Local al municipiului isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisa in hotirarea de aprobare
a acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilitd prin hotardrea de aprobare a prezentului Plan
Urbanistic General.

Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de catre autoritatea publicd locald, pina la momentul
aprobirii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafata sau front din regulament,
este conditionata de elaborarea, avizarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind
cea concesionata.
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Articolul 39. Diviziunea terenului in zone, subzone functionale si Unititi Teritoriale de
Referinta

(39.1) Zona functionali este o parte a teritoriului unei localitati, in care, prin documentatia de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determini functiunea dominantd existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai
multe pirti cu aceeasi functiune dominanta (zon3 de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatii verzi, etc).
Zonificarea functionald este actiunea de impirtire a teritoriului in zone functionale.

(39.2) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului unitétii administrativ-
teritoriale, constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene, avand drept scop pistrarea, refacerea ori
dezvoltarea teritoriului in concordanti cu traditiile, valorile sau aspiratiile comunitétii la un moment dat si
necesari pentru: agregarea pe suprafete mici a indicatorilor de populatie si construire, determinarea
caracteristicilor urbanistice, stabilirea indicatorilor urbanistici, reglementarea urbanisticd omogena. UTR-urile
se delimiteazi pe limitele de proprietate, strazi sau alte tipuri de limite fizice sau naturale in functie de unele
dintre urmatoarele caracteristici:

o Relief si peisaj cu caracteristici similare;

Evolutie istorica unitar3 (avand la baza zonele istorice de referinti);

Sistem parcelar si mod de construire omogen;

Folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor;

Regim juridic; reglementdri urbanistice omogene referitoare la destinatia terenurilor si la indicatori

urbanistici

(39.3) Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:

e functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
e regim de construire;
e inaltimea maxima admisa a constructiilor.

(39.4) Regulamentul este alcituit pentru urmitoarele zone, subzone functionale, grupat in Unitati Teritoriale de

Referinta:

EXTRAVILAN — OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

TA Terenuri agricole

TF Terenuri forestiere

TH Terenuri aflate permanent sub ape

TC Terenuri ocupate de cdi de comunicatie
TN Terenuri neproductive
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INTRAVILAN - ZONE S1 SUBZONE FUNCTIONALE

ZONA LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lil-ZC  Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zona centrala cu regim de
inaltime P+1E

Li2-ZC  Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zona centrala cu regim de
néltime P+2E

Lil Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zone constituite
Li2 Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare din zone neconstituite
Lir Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

Lel Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de indltime P+4E

Lel-P Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de indltime P+4E, din zone
construite protejate

Lc2 Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de inaltime P+10E

Le2-P  Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de indltime P+10E, din zone
construite protejate

IS ZONA INSTITUTH PUBLICE
ISP-ZC  Institutii si utilititi publice din zona centrala
ISP-ZC-P Institutii si utilitati publice din zona centrala si zona construitd protejati

ISP Institutii si utilitati publice

ZONA COMERT SI SERVICII

CS-ZC  Comert si servicii din zona centrala
CS-ZC-P Comert si servicii din zona centrald si zond construitd protejata
CS-COR  Comert si servicii, coridor economic

CS Comert si servicii

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

ID-P Unitati industriale si de depozitare din zona construitd protejata
ID Unitati industriale si de depozitare

ID-M Intermodal feroviar-rutier

ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A Unitati agrozootehnice
M ZONA MIXTA
M1 Zona mixta locuinte si servicii

ZONA SPATII VERZI, SPORT SIAGREMENT

Vp Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic
Va Parcuri cu acces public nelimitat
Vs Zona verde sport, agrement

GC ZONA GOSPODARII COMUNALE

GCc Gospodarii comunale, cimitire
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ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE Constructii si echipamente tehnico-edilitare

ZONA CAl DE COMUNICATIE St TRANSPORTURI

CCr Cai de comunicatie rutierd si amenajari aferente

CCf Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

DS Terenuri cu destinatie speciala

ZONA AFALTA PERMANENT SUB APE

TAp Terenuri aflate permanent sub ape
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1.

1.1.

EXTRAVILAN - Ocuparea terenurilor din extravilan

CARACTERUL ZONEI

o Extravilanul reprezinta teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricold, forestierd, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciald.
Aceste categorii de terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.

e TA - Terenuri agricole:

° Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de
hamei si duzi, pajisti permanente, sere, solare, risadnite si altele asemenea;

. Terenuri cu vegetatie forestierd, dacd nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile
fmpadurite;

° Terenuri ocupate cu constructii si instalafii agrozootehnice, amenajiri piscicole si de
imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricols, platforme si spatii de depozitare
care servesc nevoilor productiei agricole;

e TN - Terenuri neproductive - terenurile degradate si cu procese excesive de degradare, care sunt lipsite
practic de vegetatie. Din aceasta categorie fac parte:

] nisipuri zburatoare — nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care véntul le poate deplasa
dintr-un loc in altul;

. stancarii, bolovanisuri, pietrisuri — terenuri acoperite cu blocuri de stdnca masive, ingramadiri
de bolovani si pietrisuri, care nu sunt acoperite de vegetatie;

o rape, ravene, torenti —alunecari active de teren care sunt neproductive cind nu sunt impadurite;
° saraturi cu crusta — terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o crusta
albicioasa friabila;

° mocirle si sméarcuri — terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune, pe care nu
se instaleaza vegetatie; Terenurile cu mlastini cu stuf nu se inregistreaza la categoria terenurilor
neproductive;

e gropile de imprumut si cariere — terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului de sol
si roca pentru diverse nevoi de constructii;

° halde — terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati industriale
si exploatari miniere.

e TF - Terenuri forestiere - terenuri impadurite sau cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori
administrare silvicd, terenuri destinate Tmpaduririlor si cele neproductive - stincarii, abrupturi,
bolovénisuri, ripe, ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice.

e TH - Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la
nivelurile maxime de retentie si altele asemenea.

s TC - Terenuri ocupate de ciii de comunicatie — terenuri folosite pentru transporturi rutiere, constructiile
si instalatiile aferente.

Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie si respecte legislatia specifica;
Amenajarea apelor cadastrate §i alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decit cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de api.
in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
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1.2

Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucririlor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguranti si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaboririi Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificérile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se
instituie interdictie temporard de construire pana la inldturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

Constructiile care se amplaseazi in zona de protectic a infrastructurii feroviare se autorizeazi cu avizul
Companiei Nationale de Cii Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor judetene si comunale este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public emise de
administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierd se va realiza in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judetului.
Terenurile cu destinatie agricold vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobarii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

TERENURI AGRICOLE:

Terenurile agricole se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executirii

lucririlor si amenajirilor agricole din extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite prin

lege).

Pentru fermele si exploatarile agro-industriale care pot produce efecte de poluare a mediului, amplasamentele

se vor stabili pe bazi de studii de impact asupra mediului si sanatatii populatiei, avizate de organe specializate

in protectia mediului gi sAnatate publica.

TERENURI FORESTIERE

Autorizarea executirii lucririlor si amenajirilor pe trenurile cu destinatie forestiera se supune prevederile

legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor administratie publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisd, cu exceptia utilizarilor

permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin funcfionare (constructii pentru productie poluanti, servicii poluante, etc.)

poate aduce prejudicii padurii, amplasat3 la distantd mai mica de 1 km de liziera padurii, se va obtine avizul

Regiei Nationale a Padurilor.

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in cuvetele lacurilor

este interzisd, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a

albiilor cursurilor de apa, precum si a lucririlor de gospodarire a apelor.

TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE

Conditiile de amplasare a constructiilor fati de drumurile publice si infrastructura feroviara in extravilan se vor

respecta conform art.18 din R.G.U.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei

publice:

o constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

o parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

o conducte de alimentare cu api si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
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retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
s In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fagiile

de protectie.
TERENURI NEPRODUCTIVE
o Se va urmiri cresterea potentialului productiv al solului si introducerea in circuitul economic a terenurilor

neproductive.

45



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Pagcani. judetul 1AS1

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

INTRAVILAN — Zone si subzone functionale

1.1. Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie s& respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitérile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Conform Legii 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, lucrarile de constructii care se executd la constructii cu valoare istoricid sau
arhitecturali  deosebitd, stabilite prin documentatii de urbanism aprobate, autorizatiile de
construire/desfiintare se emit cu avizul conform al autoriiitii administratiei publice centrale ori judetene,
dupi caz, competenti in domeniul protejirii patrimoniului cultural.

Orice fel de interventie asupra clidirilor cu valoare istorici sau arhitecturald deosebitd se va realiza
numai pe bazi si in conformitate cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura.

Este interzisa desfiintarea totald sau partiali, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice gi se va evita mutarea constructiilor cu valoare istoricd sau arhitecturala deosebita
pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afld intr-un stadiu de degradare prea avansat si nu
mai pot fi reabilitate sau prezinta pericol de prabusire. in acest caz, demolarea se va face cu respectarea legii
in vigoare §i In urma unei expertize tehnice.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de api.
In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionati de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe planga de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleazi in permanenti cu modificirile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone §i care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pdni la inliturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare se autorizeazi cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate ,,C.F.R.” S.A. si al Ministerului Transporturilor.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitari, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sinitate a populagiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autorititii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.
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1.2. Cerinte minime pentru dezvoltarea terenurilor in zonele neconstituite

Pentru zonele nou propuse sau aflate in proces de urbanizare, identificate pe plansele de reglementari
urbanistice in cadrul subzonelor neconstituite sau partial constituite, se aplici urmatoarele cerinte obligatorii
pentru autorizarea oricarei interventii:

A. Accesul la circulatia publica

o Autorizarea constructiilor este permisd numai pe parcelele care au asigurat acces direct la o circulatie
publicii existentd sau propusid, conform traseelor si ierarhizarii strézilor stabilite in plansele de
reglementari urbanistice.

o Strazile de acces vor respecta profilurile transversale, latimile i conditiile de modernizare prevdzute in
prezenta documentatie, conform planselor PUG, pentru categoria de circulatie din care fac parte.

o Parcelarile noi vor respecta regulile privind deschiderea minimi la drum, accesul carosabil si accesul
pietonal, astfel incat fiecare lot si fie edificabil potrivit normelor urbanistice aplicabile zonei functionale
din prezentul RLU.

B. Echiparea edilitara

o Autorizarea se va realiza numai in conditiile asiguririi echipirii edilitare minime: alimentare cu ap,
canalizare menajerd, evacuare ape pluviale, energie electric, precum si posibilitatea bransarii la celelalte
retele edilitare existente sau propuse.

C. Conformitatea cu reglementirile urbanistice aplicabile subzonei

o Toate constructiile si amenajarile propuse trebuie sa respecte regulile referitoare la dimensiunile si
caracteristicile parcelelor (suprafata minimi, deschiderea minimi, adincimea parcelei),
amplasarea constructiilor pe parceld, indicatorii urbanistici (POT, CUT), regimul de iniltime,
functiunile admise si interzise, precum si toate celelalte articole din RLU specifice subzonei functionale
in care se afld terenul.

o In zonele neconstituite nu se admite autorizarea constructiilor care nu sunt conforme cu reglementirile
complete ale zonei functionale stabilite in RLU, indiferent de situatia existenta a dezvoltarilor din teren.

D. incadrarea etapelor de dezvoltare

o Autorizarea constructiilor poate avea loc doar dupa ce sunt indeplinite conditiile de baza privind accesul,
echiparea si respectarea reglementarilor urbanistice, cu posibilitatea implementarti etapizate a lucrarilor, cu
conditia asigurarii functionalitatii si sigurantei utilizatorilor.

1.3. Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenca), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protecfia mediului (indiguiri $i regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrérilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare ori de combatere a
eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile
generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansele
de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor ciilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferatad in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

1.4. Prevederi generale privind etapizarea dezvoltirii intravilanului si dotirile publice

In functie de scenariile de crestere demografici si socio-economici prognozate, dimensionarea
echipamentelor si dotiirilor publice la nivelul comunei se realizeazé in mod etapizat, raportat la nevoile reale
ale populatiei si Ia gradul de ocupare al zonelor de locuire si mixte.

Amplasarea noilor dotari publice se va realiza la nivelul UAT Pascani, la initiativa si sub coordonarea Primariei
Comunei Pascani, in functie de cresterea efectiva a populatiei si de necesitétile identificate in timp.

fn momentul in care se va impune realizarea de dotari suplimentare, Primaria va identifica terenurile disponibile
in proprietatea publica a UAT sau in domeniul privat, urménd ca, in lipsa acestora, sé fie declangate proceduri
de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd, in vederea asigurdrii suprafetelor necesare implementirii
dotarilor de interes general.
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e Realizarea dotarilor publice va respecta principiile de echitate teritoriala, accesibilitate si integrare functionala,
fiind amplasate in relatie directd cu zonele de locuire si cu axele principale de circulatie, conform prevederilor
din plansele de reglementari urbanistice si din sectiunea privind regimul juridic al terenurilor.
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LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Li1-ZC — Locuinte individuale de tip urban si functiuni
lementare din zona centrali cu regim de inaltime P+1E+M

1. CARACTERUL SUBZONEI
¢ Subzona este caracterizati de functiunea rezidentiald cu densitate mare din zona centrala (predominant
locuinte unifamiliale) de tip urban si functiuni complementare, de parcelarul omogen si regulat si de regimul
de construire izolat, cuplat sau Ingiruit.
e Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzitori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

1.1. Conditioniiri specifice
¢ Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare si in zonele de protectie a monumentelor istorice.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA . & ;

2.1, Utilizari admise

¢ Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurri, reutilizari
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete:
o maxim 200,00 mp - suprafata construiti la sol per cladire (locuinta);

e Lucrdri de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

e Amenajiri §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaci pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2, Utilizéri admise cu conditionari
e Forme reduse de cazare in cadrul locuintei existente, de tip inchiriere camere / cazare ocazionald in locuinti,
cu urmitoarele conditii:
o sa se desfasoare exclusiv in cadrul locuintei existente, fara transformarea imobilului intr-o structurd
turisticd independenta de tip pensiune de orice tip, motel, sau hotel;
o s& nu presupund extinderi, recompartimentari sau schimbéari de destinatie care altereaza caracterul
rezidential al imobilului si al zonei;
o sanu genereze trafic suplimentar semnificativ sau disconfort asupra vecinatitilor;
O s se asigure parcarea necesara in interiorul parcelei;
o  sa se respecte legislatia in vigoare privind activitatile de cazare.
e Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie public#), sunt permise cu
respectarea urmétoarelor conditii:
Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;
Sa nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);
Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;
S4 nu genereze transporturi grele, s3 nu atragd mai mult de 5 autoturisme;
Sa nu aibd program prelungit peste orele 22;
Sa nu produci poluare de orice tip peste normele admise;
Activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagsoare numai in interiorul cladirii.
¢ Functiuni comerciale sau de servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strazi, cu respectarea
urmaétoarelor conditii:

OO0 OO0 O0O0ooO0
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S# nu depigeascé suprafata desfasurata de 150 mp;

Si aiba o razi de deservire de 250,00 m ;

S3 nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Functiuni de setvicii de tip restaurant, cu respectarea urmitoarelor conditii:

o S nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

o  Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o Sanu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa fie situate la o distanti de minim 200,00 m fatd de institutiile publice de tip
administrativ/scoald/gradiniti/lcase de cult, in cazul in care acestea comercializeazi bauturi alcoolice
pentru consum,

Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respectd reglementarile zonei;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu condifia ca suprafata acesteia sd nu depaseasca cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invitamant de capaciate redusa: crege, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depageascd 200 mp suprafata construiti la sol per cladire;

o sise asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea i exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sinitate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare medicale,

cu urmatoarele condifii:

o suprafata acestora si nu depageascd 200 mp suprafata construiti la sol per cliadire;

o sise asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Antene GSM / statii de baza pentru comunicatii electronice si echipamente tehnice aferente acestora — admise

cu conditia respectarii limitelor maxime admisibile de expunere a populatiei la cdmpuri electromagnetice,

conform Ordinului ministrului sanatdtii publice nr. 1193/2006, pe baza unei documentatii tehnice de
specialitate care sa demonstreze incadrarea in aceste limite. fn zonele de locuire, autorizarea se va realiza numai
pe baza punctului de vedere/avizului Directiei de Sanitate Publica, iar studiul de evaluare a impactului asupra
sinitatii populatiei se va elabora numai in situatia in care acesta este solicitat de Directia de Sanatate Publica,

in aplicarea Ordinului ministrului sinatitii nr. 119/2014.

Cladirile sau partile de clidiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

O 0 O O

2.3. Utilizdri interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri;

Locuinte semicolective si colective;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitard (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Service auto, spalatorii auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utiliziri admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altcle asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decét anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare 5i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spélatorii.

Functiuni de cregtere a animalelor;

Functiuni care genercaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilititi sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de naturid sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
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¢ Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i In intersectiile la nivel ale c#ilor de comunicatie,

in ampriza si in zonele de siguranté, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurérii vizibilitatii in curbe
§i in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul §i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mici de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitétii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romaéne, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap4, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunititiri funciare.

e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respect a urmétoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apd minim 5,00 m daca litimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca litimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minotre este peste 51,00 m;

Fati de diguri minim 4,00 m;
Faté de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei si fie mai mare sau egali cu 400,00 mp;

o Frontul la stradi si fie de minim 10,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egald cu latimea ;

o Parcela este accesibiléd dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 400 mp si front la strada mai mic de 10 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, firi a depisi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adincime.

Prin exceptie, pentru terenurile atribuite tinerilor in vederea construirii unei locuinte proprietate
personala, conform Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, suprafata minima a parcelei poate fi de 300 mp, exclusiv in acest caz.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascé conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decét latimea acestora, sa
aibd forma regulati si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parceldrile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii si executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igieni si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent,

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu 5,00 m fata de aliniament, respecdnd alinierea constituita.

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faga de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament precum clidirile
alaturate (numai in cazul in care este o solufie judicioasa).

Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Prin exceptie, garajele si anexele destinate parcarii/autoadapostirii pot fi amplasate pe limita de proprietate/la
aliniament numai in sitvatia in care acestea au acces direct din strada si numai cu obtinerea acordului scris, in
formi autentica, al proprietarului vecin afectat (dupa caz) si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea firi
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
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domeniul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fagi ,dek!imitel-e laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa
cum urmeaza:

o In regim izolat, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media fnal{imilor clidirilor masurate la corniga, dar nu mai putin de 3,50 metri pentru parcele cu fronturi
mai mari de 12 metri si 2,00 metri pentru fronturi mai mici de 12 metri.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi calcanului existent cu o distantd minim egala cu jumatate
din iniiltimea cladirii, misurata la corniga superioari sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,50 metri. Este permisi retragerea pana la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineazi. Se permite o distant mai micd cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavéand limita posterioara.

in toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta la cel putin 5,00 metri;

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egali sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de insorire care s confirme ci este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din cladire §i din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre cldirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de sigurantd
conform normelor de securitate la incendiu.

Orice derogare de la retragerile minime prevazute fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va putea
realiza numai cu obtinerea acordului scris, in forma autentica, al proprietarului vecin afectat, cu respectarea
normelor de securitate la incendiu, de igiend si de insorire.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din indltimea cladirilor masurata la comnisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (dacé este cazul), cu conditia respectérii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P178-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5, Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utilizdri admise”
si ”Utiliziri admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incdt sd nu stanjeneasci circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusi, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.
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Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitofului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

25743 inﬁlﬁmea maxim3 a constructiilor

Regimul de inaltime maxim pentru locuinte individuale admis este:

e Parter + Etaj sau Mansarda (P+1E/M);

e fnaltimea maxima admisa a constructiilor, maisurati la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 7,00 m.

o [nalfimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants, indltimea maximi se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pani

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate,

fnaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime prevdzut prin prezentul RLU se mentin.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culovi.

e Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privive la pdstrarea integritatii
mediului §i protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate.

e Arhitectura cladirilor va fi de facturi contemporana, modern si va exprima functiunea pe care o reprezinta
(zoni de locuit);

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

¢ La finisarea fatadelor si a invelitorii se interzice folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

e Qarajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitectura cu cladirea
principala;

o Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal gi fata de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes);

e Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

e Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pétrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor §i a usilor exterioare s se realize din lemn.

¢ Elementele adiacente constructiei (terase, scéri exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

e Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice, in 2
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sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru acoperiguri.
» Invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara strilucire, vopsite in
culori discrete, maro inchis sau ciramiziu ( nu rogu sau bordo-visiniu).
Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator
Tinichigeria va fi conceputi cu geometrie simpld, discreta;
Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, formd sau amplasare si nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in aga fel incét si nu constituie
elemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam, sticld, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incét si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 Ja prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitars

Toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilititile financiare gi tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de refele /
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de faada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabild, canalizare menajeri si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
de apd si canalizare menajera.

o in absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e La parcelele cu o suprafati mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizirii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

o Delimitarea dintre reteaua interni si cea publici se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Brangamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fard elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pani la limita de proprietate, in conformitate cu reglementirile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
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3.10.

3.11.

(contoare), fara ca acestea si afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

¢ Imobilele vor fi prevdzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitirii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distan{a de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind séndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din
suprafata totald a parcelei;
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;
Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori gi pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).
Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, ciramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton gi impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau ragini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomandai a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

imprejmuiri
In zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;
in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.
inaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietati va fi de 2,20 m
Iniltimea maximia a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m
in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;
Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.
Solutia de imprejmuire va fi incadrata in paleta cromatica si arhitectura imprejmuirilor vecine.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare
Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul 111.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: fmprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis
o 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis
e 15
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Li2-ZC — Locuinte individuale de tip urban si functiuni
complementare din zona centrali cu regim de indltime P+2E

o Subzona este caracterizatdi de functiunea rezidentiald cu densitate mare de tip urban si functiuni
complementare, amplasatd in zona centrald a localitatii Pascani. fn aceasta zond se urmireste o tranzitie
functionali usoari spre functiunea de locuire colective, in anumite conditii specifice impuse prin prezentul
regulament.

e Subzona cuprinde si zone de locuire individuala de tip urban §i funcfiuni complementare aflate in
vecinatatea versantilor, in care fondul construit existent se afla in relatie directa cu terenuri in panta, spatit
plantate si zone cu rol peisager si de protectie. Reglementarea urmireste mentinerea caracterului rezidential
existent, controlul regimului de iniltime si evitarea interventiilor care pot afecta stabilitatea terenului,
profilul natural al versantului sau caracterul plantat al acestuia. In cadrul acestei subzone se instituie, pentru
arealele marcate pe plansa de reglementiri, conditiondri specifice privind limitarea fnaltimii constructiilor
si interdictia construirii pe pantd, cu pastrarea si consolidarea caracterului plantat al terenului.

'1.1. Conditioniiri specifice

e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte individuale si in zonele de protectie a monumentelor istorice.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Pentru zona marcatd, conform planselor de reglementari urbanistice ca ,,Zond restrictionatd — limitare
tniltime si interdictie de construire pe panti cu pistrarea caracterului plantat”, amplasati in cadrul
subzonei LI2-ZC, in vecinatatea versantilor, se aplici urmitoarele prevederi:

o Limitarea iniltimii constructiilor: Constructiile existente sau propuse in zona reglementata sunt
permise cu regim de indltime maxim P+1, fari posibilitatea de extindere verticald, mansardare sau
supraetajare peste regimul maxim admis. Interventiile asupra fondului construit vor respecta
caracterul locuirii de tip urban si vor evita cresterea impactului volumetric asupra versantului si
asupra cadrului construit existent.

o Interdictie de construire pe panti si pastrarea caracterului plantat: Pe versantul marcat se
interzice construirea de noi corpuri de cladire. Amenajarile admise vor avea caracter minimal si
vor urmdri pistrarea, refacerea sau consolidarea caracterului existent de teren plantat / spatiu
verde. Nu sunt permise modificiri de volum, terasamente majore, platformari sau alte interventii
care pot afecta profilul natural al terenului, stabilitatea versantului ori continuitatea suprafetelor
plantate.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziri admise

e Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, reconfigurdri, reutilizéri ale
constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament gi incadrarea in urmatoarele suprafete:
o maxim 150,00 mp - suprafata construiti la sol per cladire (locuinti);

e Lucriri de reabilitare si/sau extindere ale cladirilor existente;

e Amenajiri si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaci pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu condifionari

» Locuinte colective mici cu respectarea prezentului regulament, inclusiv urmitoarele conditii cumulative:

e suprafata construitd la sol per clidire/imobil locuinte nu va depdsi 300,00 mp;
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o asigurarea de dotari publice/functiuni complementare in proportie de 20-30% din suprafata desfasurati

totali, amplasate in incinta imobilului/imobilelor, cu prioritate la parter;

» incadrarea in indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament.

¢ Forme reduse de cazare in cadrul locuintei existente, de tip inchiriere camere / cazare ocazionala in locuinta,
cu urmitoarele conditii:

o sa se desfagoare exclusiv in cadrul locuintei existente, fird transformarea imobilului ntr-o structurd
turistica independenta de tip pensiune de orice tip, motel, sau hotel;

o sd nu presupunad extinderi, recompartimentéri sau schimbiri de destinatie care altereazi caracterul
rezidential al imobilului si al zonei;

o s nu genereze trafic suplimentar semnificativ sau disconfort asupra vecinitatilor;

o  sa se asigure parcarea necesard in interiorul parcelei;

o  si se respecte legislatia in vigoare privind activititile de cazare.

¢ Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt permise cu
respectarea urmatoarelor conditii:

Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;

Sa nu depiseasca suprafata de 150 mp (suprafati construita la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aibd program prelungit peste orele 22;

Sa nu producé poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfagoare numai in interiorul cladirii.

¢ Functiuni comerciale sau de servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strizi, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

o Sanu depageasca suprafata desfasurata de 150 mp;

o Sai aibi o razi de deservire de 250,00 m;

o Sanu aibd program prelungit peste orele 22;

©  Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

e Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmétoarelor conditii:

o  Si nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti Ia sol);

o  Si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o  Sd nu producd poluare de orice tip peste normele admise;

o Sd fie situate la o distanta de minim 200,00 m fati de institutiile publice de tip
administrativ/scoala/gradinitd/lacase de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi alcoolice
pentru consum;

¢ Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile
constructii respectd reglementarile zonei;

e Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu condifia ca suprafata acesteia si nu depageascd cu mai mult
de 60% aria nivelului curent;

¢ Functiuni educatie / invatamant de capaciate redusi: crese, gridinite, cu urmitoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depageascd 150 mp suprafata construiti la sol per clidire;

o  sise asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

e Functiuni de sdnatate: cabinete medicale publice gi private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare medicale,
cu urmétoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depdseasca 150 mp suprafata construiti la sol per clidire;

o s#se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

e Antene GSM / statii de bazi pentru comunicatii electronice si echipamente tehnice aferente acestora — admise
cu conditia respectdrii limitelor maxime admisibile de expunere a populatiei la cAmpuri electromagnetice,
conform Ordinului ministrului sandtitii publice nr. 1193/2006, pe baza unei documentatii tehnice de
specialitate care si demonstreze incadrarea in aceste limite. In zonele de locuire, autorizarea se va realiza numai
pe baza punctului de vedere/avizului Directiei de Sanatate Publica, iar studiul de evaluare a impactului asupra
sdnatitii populatiei se va elabora numai in situatia In care acesta este solicitat de Directia de Sanétate Publica,
n aplicarea Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014.

e Cladirile sau pértile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

O 0O 000 C o0
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2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionri;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitard (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utiliziri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decét anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comett en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spélatorii.

Functiuni de crestere a animalelor;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, tirguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilititi sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate, n timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor gi panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguranti, precum si pe suprafetele de teren destinate asiguririi vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucririle de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{a mai micd de 150,00 m in localitate, respectiv mai mici de 250,00
m in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunitatiri funciare.

3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cind acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

¢ Fati de liziera padurii minim 25,00 m;

o Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daci litimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daci litimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m dacé latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

Fati de diguri minim 4,00 m;
Fati de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Pentru locuinte individuale si functiuni complementare:
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmitoarele conditii:

o  Suprafata minimi a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 300,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 10,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;

o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 300 mp si front la stradd mai mic de 10 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fira a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decat latimea acestora, sa
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aibd forma regulatd si si aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

Pentru locuinte colective (utiliziri admise cu conditioniiri):
Se consideri construibile parcelele destinate locuintelor colective mici care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

o Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egala cu 900,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m.

o Adéincimea parcelei va fi mai mare sau egali cu latimea ;

o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuti.
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate si
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decét latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa).

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doua constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Prin exceptie, garajele si anexele destinate parcarii/autoadipostirii pot fi amplasate pe limita de proprietate/la
aliniament numai in situatia in care acestea au acces direct din strada si numai cu obtinerea acordului scris, in
forma autentica, al proprietarultui vecin afectat (dupa caz) si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
Asezarea unei constructii noi intre una retrasi si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinicrea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 30,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe de mici dimensiuni necesare functionarii gospodariei.
Zona de construibilitate nu se aplica locuintelor colective.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Pentru locuinte individuale si functiuni complementare:

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existents, dupa
cum urmeaza:

o In regim izolat, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media inaltimilor cladirilor masurate la corniga, dar nu mai putin de 3,50 metri pentru parcele cu fronturi
mai mari de 10 metri si 2,00 metri pentru fronturi mai mici de 10 metri.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage Tn mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egali cu jumitate
din inaltimea cladirii, masurata la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,50 metri. Este permisd retragerea pand la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineazi. Se permite o distantd mai micd cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.

Pentru locuinte colective (utilizari admise cu conditioniri):

Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanti mai mare sau egald cu jumatate din
inalfimea constructiei masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Pentru toate functiunile:

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
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fn toate cazurile, cladirile se vor retrage fati de limita posterioari la o distanta la cel pugin 5,00 metri;

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egala sau mai mare cu indltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de insorire care si confirme ca este asigurata Insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de jarn, a inciperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre clidirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de sigurantd
conform normelor de securitate la incendiu.

Orice derogare de la retragerile minime prevazute fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelei se va putea
realiza numai cu obtinerea acordului scris, In forma autentica, al proprietarului vecin afectat, cu respectarea
normelor de securitate la incendiu, de igiena si de insorire.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masuraté la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daci este cazul), cu conditia respectérii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P118-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I1I.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utiliziri admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se¢ va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sd nu stinjeneascd circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel inct sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redus3, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Pentru locuintele individuale, stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim un loc de parcare per gospodarie, la o distan{a de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

Pentru locuintele colective, Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata utili
péni la 100 mp si minim 2 locuri de parcare pentru apartamentele cu peste 100 mp suprafati util.
Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor f1 dotate cu mobilier pentru deseuri.
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3.7. Iniiltimea maximi a constructiilor
Pentru locuinte individuale si functiuni complementare:
¢ Regimul de inaltime maxim admis este:

Parter+Etaj/Mansarda (P+1E/P+M)

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornigi sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

Pentru locuinte colective (utilizéiri admise ecu conditionéri):

¢ Regimul de Tnaltime maxim admis este:

Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E);

Nu se admite mansarda.

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 12,00 m.

inaltimea maxima a constructiilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m.

Depisirea regimului maxim de indltime S/D+P+2E pentru locuinte colective nu este admisi direct
prin prezentul regulament si se va putea realiza numai in baza unei documentatii de urbanism de tip
P.U.Z., elaborata, avizati si aprobata conform legii. In acest caz, elaborarea studiului de insorire este
obligatorie.

Pentru toate functiunile:

o in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3, inltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

o fnaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectatd
in fiecare punct al constructiei.

¢ Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea sa fie consolidate, restaurate
si puse in valoare fard modificari structurale sau de compartimentare.

o Clddirile existente care depdsesc regimul de indlfime prevdzut prin prezentul RLU se menfin.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Arnexa nr. 1 — Paletar de culori.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezintd
(zona de locuit);

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitecturi si finisaje;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea
principala;

Volumetria cladirilor va fi simpl3, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare faa de punctele cardinal §i fata de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fati de repere de interes);

Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramici sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau pétrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

Elementele adiacente constructiei (terase, sciri exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, omamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.
invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara strilucire, vopsite in
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culori discrete, maro inchis sau ciramiziu ( nu rogu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simplé, discrets;

Anexele gospodiresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incét prin dimensiuni, forma sau amplasare si nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat si nu constituie
elemente care obtureazi sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini, etc.) si fard
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incét si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. [ la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publicé (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate Ja refelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisi.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu api, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
fmprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stilpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd naturi.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apa potabild, canalizare menajeri si canalizare pluviali:
e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica

de apai si canalizare menajera.

o in absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Laparcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizérii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publici se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietitii.

o Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executd exclusiv subteran, fird elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectdnd estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementdrile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previazuta cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea si afecteze circulatia publica.

s Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
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3.10.

3.11.

de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fari a depisi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitirii degeurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sinatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, 1a o distantd de minim 50,00 m fatd de locuinte §i sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi Inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 30% din
suprafata totala a parcelei;
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;
Se vor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.
Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).
Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale gi naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton gi impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rigini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

fmprejmuiri
In zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;
in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.
iniltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietiti va fi de 2,20 m
inaltimea maximi a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m
in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;
Se interzic folosirea urmitoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.
Solutia de imprejmuire va fi incadrati in paleta cromatica si arhitectura imprejmuirilor vecine.
Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare
Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul I1l.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri

4, POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis

¢ 50% - pentru locuinte individuale si functiuni complementare;

¢ 40% - pentru locuinte colective, numai in conditiile asiguririi de dotiiri/functiuni complementare
aferente, in proportie de 20-30% din suprafata desfasurati totalid (amplasate cu prioritate la parter);

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis
s 1/0.8 (raportat la P+1E/P+M) - pentru locuinte individuale si functiuni complementare;
e 1.2 (raportat la S/D+P+2) pentru locuinte colective, numai in conditiile asiguririi de dotari/functiuni
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complementare aferente, in proportie de 20-30% din suprafata desfisuratii totali (amplasate cu
prioritate la parter);
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Lil — Locuinte individuale si functiuni complementare de tip urban

din zone constituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este caracterizatd de functiunea rezidentiala cu densitate medie-mare aflate in municipiul Pasgcani,
in afara zonei centrale.

e Subzona cuprinde si dotirile necesare, complementare locuirii, precum activititi productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzitori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

1.1. Conditioniri specifice

e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare si In zonele de protectie a monumentelor istorice.
® Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizari admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurari, reutiliziri
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete:

o maxim 150,00 mp - suprafata construiti la sol per clidire (locuinti);

Lucrari de reabilitare gi/sau extindere ale cladirilor existente;

Amenajéri si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotiri tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajiri si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utiliziri admise cu condiﬁoniri

Forme reduse de cazare in cadrul locuintei existente, de tip inchiriere camere / cazare ocazionala in locuint3,

cu urmétoarele conditii:

o sid se desfasoare exclusiv In cadrul locuintei existente, fara transformarea imobilului intr-o structurd
turistica independenta de tip pensiune de orice tip, motel, sau hotel;

© sd nu presupunad extinderi, recompartimentdri sau schimbiri de destinatie care altereaza caracterul
rezidential al imobilului si al zonei;

o  sinu genereze trafic suplimentar semnificativ sau disconfort asupra vecinatitilor;

O s se asigure parcarea necesara in interiorul parcelei;

o  sa se respecte legislatia in vigoare privind activitatile de cazare.

Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt permise cu

respectarea urmatoarelor conditii:

Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;

S& nu depéseasci suprafata de 150 mp (suprafatd construiti la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

Sa nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sé nu aiba program prelungit peste orele 22;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfagoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni comerciale sau de servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strdzi, cu respectarea

urmétoarelor conditii:

o Sanu depaseasca suprafata desfisurati de 150 mp;

o Si aiba o razi de deservire de 250,00 m ;

o  S&nu aiba program prelungit peste orele 22;

o Sa nu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Sanu depéseasci suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

0O 000 O0O0O0
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o  Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o  Si nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

o Si fie situate la o distanti de minim 200,00 m fatd de institutiile publice de tip
administrativ/scoald/gradinitd/licase de cult, in cazul in care acestea comercializeazi bauturi alcoolice
pentru consum;

Insertia cladirilor noi se va putea face numai daci nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respectd reglementirile zonei;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia si nu depaseasca cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invitdmant de capaciate redusa: crege, gradinite, cu urmétoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depaseascd 150 mp suprafata construiti la sol per clidire;

o  sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sinatate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare medicale,

cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depégeasca 150 mp suprafata construiti la sol per clidire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Antene GSM / statii de baza pentru comunicatii electronice si echipamente tehnice aferente acestora — admise

cu conditia respectrii limitelor maxime admisibile de expunere a populatiei la cimpuri electromagnetice,

conform Ordinului ministrului sinatitii publice nr. 1193/2006, pe baza unei documentatii tehnice de
specialitate care s3 demonstreze incadrarea in aceste limite. In zonele de locuire, autorizarea se va realiza numai
pe baza punctului de vedere/avizului Directiei de Sanatate Public, iar studiul de evaluare a impactului asupra
sanititii populatiei se va elabora numai in situatia in care acesta este solicitat de Directia de Sanatate Public,

in aplicarea Ordinului ministrului sandtétii nr. 119/2014.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionri;

Locuinte colective;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimici, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazi la “utiliziri admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriald (hale de productic sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decit anexele gospodiresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalatorii.

Functiuni de crestere a animalelor;

Functiuni care genereazi trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriz3 si in zonele de siguranti, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscripii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizagia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
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amplasarea panourilor publicitare la o distan{a mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai micé de 250,00
m in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersecie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fira avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucréri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele i alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cnd acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fati de liziera padurii minim 25,00 m;

o Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca litimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daci latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

Fata de diguri minim 4,00 m;
Fata de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500,00 mp;

o Frontul la stradi si fie de minim 12,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egali cu litimea ;

o Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 500 mp si front la stradd mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi litimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in addncime.

Prin exceptie, pentru terenurile atribuite tinerilor in vederea construirii unei locuinte proprietate
personalii, conform Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, suprafata minimi a parcelei poate fi de 300 mp, exclusiv in acest caz.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasci conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea acestora, sa
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

3.2. Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele aliturate
si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeasi distan{a fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa).

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fatd de aliniament.
Orice interventie (constructie noua, reconstruiri) intre doua constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Prin exceptie, garajele si anexele destinate parcirii/autoadapostirii pot fi amplasate pe limita de proprictate/la
aliniament numai in situatia in care acestea au acces direct din strada si numai cu obtinerea acordului scris, in
forma autentica, al proprietarului vecin afectat (dupa caz) si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
Asezarea unei constructii noi intre una retrasd si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa

cum urmeaza:
o Inregim izolat, constructiile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,50 metri pentru parcele cu fronturi
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mai mari de 12 metri si 2,00 metri pentru fronturi mai mici de 12 metri.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi calcanului existent cu o distantd minim egal3 cu jumdtate
din Inaltimea cladirii, masurati la cornisa superioari sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,50 metri. Este permisa retragerea pani la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineazi. Se permite o distantd mai micd cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.

fn cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limité posterioara.

in toate cazurile, cladirile se vor retrage fata de limita posterioari la o distant3 la cel putin 5,00 metri;

in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu inaltimea celei mai inalte. In caz contrar se
va elabora studiu de nsorire care si confirme ca este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de sigurantd
conform normelor de securitate la incendiu.

Orice derogare de la retragerile minime previzute fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va putea
realiza numai cu obtinerea acordului scris, in forma autentic, al proprietarului vecin afectat, cu respectarea
normelor de securitate la incendiu, de igiena si de insorire.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea clidirilor masurati la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectdrii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P178-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 1112 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utilizari admise”
si "Utilizari admise cu conditiondri”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat si nu stinjeneascd circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redus, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fati de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepti amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
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o Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului 1II.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

s Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

35 iniltimea maximi a constructiilor
¢ Regimul de inalfime maxim pentru locuinte individuale admis este:

Parter + Etaj + Mansarda (P+1+M);

fnalfimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisi sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Inalfimea maximi a constructiilor, masurati la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat Ia 12,00 m de cotele pe Inaltime existente ale terenului.

e in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pand
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

o TIniltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectatd
in fiecare punct al constructiei.

o Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomandi ca acestea sa fie consolidate, restaurate
si puse in valoare fari modificari structurale sau de compartimentare.

e Clddirile existente care depdsesc regimul de indilfime prevdzut prin prezentul RLU se menfin.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta
(zoné de locuit);

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
Zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala;

Volumetria cladirilor va fi simpl3, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata de punctele cardinal si fatd de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fat3 de repere de interes);

Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

TaAmpliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare si se realize din lemn.

Elementele adiacente constructiei (terase, sciri exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.
Invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fird strilucire, vopsite in
culori discrete, maro inchis sau carimiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputa cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospoddresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incit prin dimensiuni, forma sau amplasare s3 nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incdt sd nu constituie
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elemente care obtureaza sau concureazi cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fira
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam4, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incdt sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) i vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitar

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
fmprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stélpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Ap3 potabili, canalizare menajera si canalizare pluviali:
e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica

de apa si canalizare menajera.

o In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizérii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisi.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public ldnga limita proprietatii.

¢ Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fird elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiufui public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet. CATV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fafadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fira a depisi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
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respectarea normelor in vigoare privind sénatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte i sursele de api potabila.
3.10.  Spatii verzi

e Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din

suprafata totala a parcelei;

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatadi;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

¢ Sevor utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.

* Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, ciriimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau ragini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprgjmgiri

in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axu! drumului;

In zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

Inaltimea maximi a imprejmuirilor intre proprietiti va fi de 2,20 m

indltimea maxima a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m

in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,

plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pistrarea aspectului natural al materialelor in privinta

texturii §i a culorii.

Solutia de imprejmuire va fi incadrata in paleta cromatici si arhitectura imprejmuirilor vecine.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile

vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

* Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare

* Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul 111 5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi 5i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4, POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis
e 40%
4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis
e 1,04
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Li2 — Locuinte individuale de tip urban si functiuni complementare

din zone neconstituite

1. CARACTERUL SUBZONEI-

e Subzona cuprinde un tesut urban preponderent neconstituit urbanistic. O zond destinati locuirii
neconstituita urbanistic reprezint o zon in care parcelele au dimesiuni care nu sunt adaptate scirii tipice
locuirii rurale, au forme neregulate, zona nu este suficient de dens construita astfel incét sa fie evidentd o
tipologie locald de amplasare a constructiei pe parcela.

'1.1. Conditioniri specifice

o Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare si in zonele de protectie a monumentelor istorice.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizéri admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfiguréri, reutilizari
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete:

o maxim 150,00 mp - suprafata construiti la sol per clidire (locuinta);

Lucriri de reabilitare gi/sau extindere ale cladirilor existente;

Amenajari §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utiliziri admise cu conditionari

Forme reduse de cazare in cadrul locuintei existente, de tip inchiriere camere / cazare ocazionald in locuintd,

cu urmatoarele conditii:

o sk se desfisoare exclusiv in cadrul locuintei existente, fara transformarea imobilului intr-o structura
turistica independenta de tip pensiune de orice tip, motel, sau hotel;

o sd nu presupuni extinderi, recompartimentdri sau schimbéri de destinatie care altereazd caracterul
rezidential al imobilului si al zonei;

o sinu genereze trafic suplimentar semnificativ sau disconfort asupra vecinatitilor;

o si se asigure parcarea necesara in interiorul parcelei;

o sise respecte legislatia in vigoare privind activitatile de cazare.

Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt permise cu

respectarea urmétoarelor conditii:

Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;

Sa nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

Si nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare ;

S# nu genereze transporturi grele, sa nu atragid mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu aibd program prelungit peste orele 22;

S4 nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfisoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni comerciale sau de servicii la parterul locuintelor situate In intersectii de strdzi, cu respectarca

urmatoarelor conditii:

o  Sanu depaseasca suprafata desfiguratd de 150 mp (suprafati desfasurata);

o Si aibi o raza de deservire de 250,00 m ;

o S&nu aibd program prelungit peste orele 22;

o  Sanu genereze transporturi grele, sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmitoarelor conditii:

C OO0 OO0 0O
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Sa nu depéaseascd suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

Sé nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Sa fie situate la o distantai de minim 200,00 m fatdi de institutiile publice de tip

administrativ/scoald/gradinitd/lacage de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi alcoolice

pentru consum,

Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respecta reglementarile zonei;

Mansardarea cladirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia s3 nu depigeascd cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invaidmant de capaciate redusa: crege, gradinite, cu urmitoarele conditii:

o suprafata acestora sd nu depasecasca 150 mp suprafata construita la sol per clidire;

o sdse asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sanatate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare medicale,

cu urmatoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depiseascd 150 mp suprafata construita la sol per clidire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfdsurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Antene GSM / statii de bazi pentru comunicatii electronice §i echipamente tehnice aferente acestora — admise

cu conditia respectarii limitelor maxime admisibile de expunere a populatiei la cAmpuri electromagnetice,

conform Ordinului ministrului sanatatii publice nr. 1193/2006, pe baza unei documentatii tehnice de

specialitate care sa demonstreze incadrarea in aceste limite. In zonele de locuire, autorizarea se va realiza numai

pe baza punctului de vedere/avizului Directiei de Sanitate Publica, iar studiul de evaluare a impactului asupra

sanatitii populatiei s va elabora numai in situatia in care acesta este solicitat de Directia de Sanatate Publica,

in aplicarea Ordinului ministrului sanatatii nr. 119/2014.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

O 0 0O 0o

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

Locuinte colective;

Interventiile agresive care contribuic la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitard (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazd la utilizdri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decét anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalitorii.

Functiuni de crestere a animalelor;

Functiuni care genereaza trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, tArguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor gi panourilor publicitare In curbe gi in intersectiile 1a nivel ale cdilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilititii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
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amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distanti maj mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai micd de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunitatiri funciare.

3. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cind acest lucru este

necesar. in toate cazurile se vor respect a urmétoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daci latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daci litimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daci latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fati de diguri minim 4,00 m;

e Fati de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parcéiélor

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

o  Suprafata minim3 a parcelei si fie mai mare sau egald cu 1000,00 mp;

o Frontul la stradd s3 fie de minim 20,00 m.

o Adéncimea parcelei va fl mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la stradd mai mic de 20 m isi vor mentine suprafata i
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in addncime, fard a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adéncime.

Prin exceptie, pentru terenurile atribuite tinerilor in vederea construirii unei locuinte proprietate
personali, conform Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte
proprietate personali, suprafata minima a parcelei poate fi de 300 mp, exclusiv in acest caz.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decat lafimea acestora, sa
aibi forma regulati si s aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parceldrile noi.

3.2. Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

in situatiile in care exist3 alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si invecinate pe acelagi front), clidirile se vor retrage cu aceeasi distantd fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa).

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Prin exceptie, garajele si anexele destinate parcirii/autoaddpostirii pot fi amplasate pe limita de proprietate/la
aliniament numai in situatia in care acestea au acces direct din strad3 i numai cu obtinerea acordului scris, in
forma autentic, al proprietarului vecin afectat (dup caz) si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fard
calcan a fatadei dinspre casa retrasa.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se nvecineazi cu
domeniul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupd
cum urmeaza:
o Inregim izolat, constructiile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
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media tnaltimilor cladirilor masurate la cornisd, dar nu mai putin de 3,50 metri pentru parcele cu fronturi
mai mari de 20 metri si 2,00 metri pentru fronturi mai mici de 20 metri.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantad minim egald cu jumatate
din Inal{imea cladirii, masurati la corniga superioara sau la atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin
de 3,50 metri. Este permisa retragerea pana la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineazi. Se permite o distantd mai mica cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

in toate cazurile, cladirile se vor retrage fati de limita posterioari la o distanti la cel putin 5,00 metri;

fn toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. In caz contrar se
va elabora studiu de insorire care si confirme ca este asiguratd insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incéperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Orice derogare de la retragerile minime prevazute fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va putea
realiza numai cu obtinerea acordului scris, in forma autenticd, al proprietarului vecin afectat, cu respectarea
normelor de securitate la incendiu, de igiena si de insorire.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din fnaltimea cladirilor masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daci este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceli si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P1/8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utilizdri admise”
si "Utilizédri admise cu conditionari™;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilititi, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietéti stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sd nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele locuintelor.
Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
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pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minimé a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I1I1.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarca Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de indl{ime maxim pentru locuinte individuale admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M);

e Inaltimea maxima admisi a constructiilor, misurati la corniga sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 7,00 m.

o Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit i pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri i trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomandi ca acestea si fie consolidate, restaurate

si puse in valoare fird modificéri structurale sau de compartimentare.

Clddirile existente care depdsesc regimul de indltime prevdzut prin prezentul RLU se mentin.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Arhitectura clidirilor va fi de facturd contemporana, modern si va exprima functiunea pe care o reprezinti
(zoni de locuit);

e Cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

e La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala;

e Volumetria cladirilor va fi simpl3, lipsitd de elemente parazitare. Constructiile vor fi agezate rational pe
teren (pante, scurgeri de apd, vizibilitate, orientare fatd de punctele cardinal si fatd de elementele ambient
ale cadrului natural/construit, fatd de repere de interes);

e Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatrd, lemn, tigla ceramica sau figla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

e Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiulare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare si se realize din lemn.

Elementele adiacente constructiei (terase, sciiri exterioare, stalpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
plastic. Se recomanda realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.

e Acoperisul va avea o formi geometrica simpla si vor fi de tip sarpanta din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape sau tip terasa. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru acoperiguri.

o finvelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara stralucire, vopsite in

culori discrete, maro inchis sau caramiziu ( nu rosu sau bordo-visiniu).

Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator

Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta;

Anexele gospodaresti vor respecta arhitectura cladirii principale.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace
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de publicitate permise astfel incit prin dimensiuni, formé sau amplasare si nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sd nu constituie
elemente care obtureazd sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunti (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incét sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. ! la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Condiﬁi de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisi.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceasti naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sé aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatadi ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasti natur.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Apad potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviali:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu api potabila depinde de conectarea la reteaua publici
de apa si canalizare menajera.

o in absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

¢ Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

¢ Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publici se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public 14nga limita proprietitii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publici se executa exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie, internet, CATV. gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrici, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nige sau pe fatade, dar fard a depisi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
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3.10.

3.11.

amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sdnatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanti de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 50% din
suprafata totala a parcelei;
Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad;
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;
Se vor utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.
Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatri). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rdsini, PYC, mase plastice, fibra de sticla).
Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite i/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejlpuiri
in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;
in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.
fnaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietati va fi de 2,20 m
inaltimea maxima a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m
in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;
Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat transiucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.
Solutia de imprejmuire va fi incadratd in paleta cromatica si arhitectura imprejmuirilor vecine.
Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.
Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare
Se vor respecta reglementrile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis
e 30%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis
s 0,78
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Lirl — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare

din zone constituite

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit urbanistic, cu zone reduse ca suprafata ramase
neconstituite urbanistic.

e Subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activititi productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzitori, comert, servicii, turism gi altele asemanatoare..

1.1. Conditioniri specifice

e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru
locuinte si functiuni complementare si in zonele de protectie a monumentelor istorice.

s Se vor respecta prevederile Articolului 13, punctele D, E, F, G.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Se vor respecta prevederile impuse conform Sectiunii 1.2 - Cerinte minime pentru dezvoltarea terenurilor
in zonele neconstituite a prezentului Regulament Local de Urbanism.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziiri admise

Locuinte individuale in regim de construire izolat sau cuplat cu extinderi, mansardari, reconfigurari, reutiliziri
ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in urmatoarele suprafete:

o maxim 150,00 mp - suprafata construiti la sol per cladire (locuinta);

Lucriri de reabilitare gi/sau extindere ale cladirilor existente;

Amenajari gi lucréri tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joac@ pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare (cu exceptia antenelor GSM), spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru
circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2, Utilizari admise cu condifioniri

Forme reduse de cazare in cadrul locuintei existente, de tip inchiriere camere / cazare ocazionald in locuinta,

cu urmitoarele conditii:

o sa se desfasoare exclusiv in cadrul locuintei existente, fara transformarea imobilulvi intr-o structurad
turistica independenta de tip pensiune de orice tip, motel, sau hotel;

o s34 nu presupunid extinderi, recompartimentiri sau schimbiri de destinatie care altereazi caracterul
rezidential al imobilului si al zonei;

o sinu genereze trafic suplimentar semnificativ sau disconfort asupra vecinatitilor;

o s se asigure parcarea necesara in interiorul parcelei;

o si serespecte legislatia in vigoare privind activititile de cazare.

Functiunile comerciale sau de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd), sunt permise cu

respectarea urmitoarelor conditii:

Obtinerea acordului vecinilor in cazul invecinarii directe cu functiuni de locuire;

Sa nu depéaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

Sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

Sa nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Sd nu aibi program prelungit peste orele 22;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Functiuni comerciale sau de servicii la parterul locuintelor situate in intersectii de strdzi, cu respectarea

urmitoarelor conditii:

o Sa nu depiseascd suprafata desfasuratd de 150 mp (suprafati desfasurati);

C O O 0 00 0
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o Si aibi o razi de deservire de 250,00 m ;

o Sanu aiba program prelungit peste orele 22;

o S#nu genereze transporturi grele, si nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

Anexe gospodiresti pentru activititi agricole la nivel de gospodirie (addposturi animale, depozite de produse

agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele), cu respectarea urmatoarelor conditii:

o Se admit cladiri pentru cregterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete porcine i 5 capete bovine
amplasate la minim 10,00 m de ferestrele locuintelor invecinate si la minim 25,00 m de cladirile publice;

o Vor fi amplasate cu conditia respectirii normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, normele sanitar-
veterinare si de siguranta alimentelor si normele privind protectia mediului, dupa caz.

Insertia cladirilor noi se va putea face numai daca nu sunt afectate spatiile verzi si parcajele amenajate, iar noile

constructii respecta reglementirile zonei;

Mansardarea clidirilor existente se va realiza cu conditia ca suprafata acesteia sa nu depéseascd cu mai mult

de 60% aria nivelului curent;

Functiuni educatie / invafimant de capaciate redusi: crese, gradinite, cu urmétoarele conditii:

o suprafata acestora si nu depiseasca 150 mp suprafata construiti la sol per clidire;

o sase asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sinitate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare medicale,

cu urmdtoarele conditii:

o suprafata acestora sa nu depigeascd 150 mp suprafata construiti la sol per cladire;

o sise asigure suprafefele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizdri decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri;

Locuinte colective;

Interventiile agresive care contribuie la degradarea imaginii zonei prin culori stridente, forme nespecifice,
densificare prea mare a constructiilor, echipare edilitara (cabluri, retele, etc) dispuse inestetic.

Antene GSM, service auto;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiumilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizdri admise cu
conditionari”,

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare i altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decit anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalatorii.

Functiuni de crestere a animalelor;

Functiuni care genereazi trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, tirguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor In interiorul i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucririle de artd aferente acestora sau in zona drumului a oriciror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mici de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
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de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunétatiri funciare.

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajirilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respect a urmitoarele retrageri minime admise:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fata de limita albiei minore a cursurilor de apd minim 5,00 m daca litimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daci latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

o Fati de lacuri minim 5,00 m.

3.1. Caracteristici ale parceleior

Se considerid construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o  Suprafata minima a parcelei sd fie mai mare sau egald cu 750,00 mp;

o Frontul la stradi s3 fie de minim 15,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu latimea ;

o Parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

Parcelele cu suprafete mai mici de 750 mp i front la stradd mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata i frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adéncime, fard a depasi latimea
casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in addncime. Sunt permise
constructii de anexe gospodiresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.
Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate si
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decét latimea acestora, si
aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi.

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fatd de aliniament.

In situatiile in care existi alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si invecinate pe acelagi front), clddirile se vor retrage cu aceeasi distan{d fatd de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasd).

fn zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,00 m fata de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre doud constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Prin exceptie, garajele si anexele destinate parcarii/autoadapostirii pot fi amplasate pe limita de proprietate/la
aliniament numai in situatia in care acestea au acces direct din strada si numai cu obtinerea acordului scris, in
forma autentic3, al proprietarului vecin afectat (dupa caz) si cu respectarea normelor de securitate la incendiu.
Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fard
calcan a fatadei dinspre casa retrasi.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. in exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodiresti de mici dimensiuni necesare
functionirii gospodiriei.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Fata de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa
cum urmeaza:

o Inregim izolat, constructiile se vor retrage fati de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media inaltimilor cladirilor masurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,50 metri pentru parcele cu fronturi
mai mari de 20 metri si 2,00 metri pentru fronturi mai mici de 20 metri.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
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retrage in mod obligatoriu de la latura opusa calcanului existent cu o distantd minim egald cu jumétate
din iniltimea cladirii, mdsurati la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 3,50 metri. Este permis# retragerea péna la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineaza. Se permite o distantd mai micd cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.
in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
in toate cazurile, clidirile se vor retrage fatd de limita posterioari la o distanta la cel putin 5,00 metri;
in toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de insorire care si confirme cd este asigurata insorirea acestora pe o duratd de minimum 1
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate.
in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranti
conform normelor de securitate la incendiu.
Orice derogare de la retragerile minime previzute fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se va putea
realiza numai cu obtinerea acordului scris, in forma autentica, al proprietarului vecin afectat, cu respectarea
normelor de securitate la incendiu, de igiena si de insorire.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fhtﬁ de altele pe aceeasi parceii

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdétate din inaltimea clidirilor mésuraté la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de mésuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectirii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre clidiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P1/8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
si permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevedetrile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor previzute in “Utilizari admise”
si “Utilizari admise cu conditiondri”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét sd nu stinjeneascd circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét s3 corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie, la o distantd de minim 5,00 m fatid de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
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Minimul de locuri de parcare este de un loc. Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu

prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje,

cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5,

conform destinatiei constructiilor.

in cazul constructiilor prevazute la *utilizari admise cu conditioniri”, minimul este de:

¢ Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unititilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;

¢ Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfisuratid in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;

e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie i minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare

si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. im‘iltimea maxima a construcgiilor

Regimul de inaltime maxim pentru locuinge individuale admis este:

e Parter + Mansarda (P+M);

o Iniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la corniga sau streasin in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 4,00 m.

o Iniltimea maximi a constructiilor, miisurati la coam, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 8,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

fnaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri §i trebuie respectati

in fiecare punct al constructiei.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea si fie consolidate, restaurate

si puse 1n valoare fird modificéri structurale sau de compartimentare.

Clddirile existente care depdsesc regimul de indltime previzut prin prezentul RLU se mentin.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

» Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Arhitectura constructiilor va fi adaptata specificului local rural, inspirati din tipologia traditionala a zonei
si va exprima functiunea de locuire individuala

e (Cladirile noi si interventiile asupra celor existente se vor integra in caracterul general al zonei, prin:
e respectarea scirii i proportiilor constructiilor invecinate;
e utilizarea unor materiale si finisaje compatibile cu specificul rural,

¢ C(Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clddiri existente se vor integra in caracterul general al
zonei §i se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o La finisarca fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente gi a materialelor nespecifice
functiunii de locuire;

¢ Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea
principala;

¢  Volumetria constructiilor va fi simpla, compacta, fara elemente decorative excesive sau forme nejustificate
functional; Constructiile vor fi agezate rational pe teren (pante, scurgeri de apa, vizibilitate, orientare fata
de punctele cardinal si fatd de elementele ambient ale cadrului natural/construit, fata de repere de interes);

¢ Paramentul se recomanda folosirea materialelor naturale: piatra, lemn, tigla ceramici sau tigla de beton
de culoare caramiziu sau maro. Nu se admit culori stridente, saturate.

e Raportul plin/gol; ferestrele vor fi dreptunghiulare sau patrate; nu se admit ferestre triunghiufare,
trapezoidale, rotunde, poligonale.

e Tampliria. Se recomanda ca tamplaria ferestrelor si a usilor exterioare sa se realize din lemn.

¢ Elementele adiacente constructiei (terase, scéri exterioare, stilpi, parapeti, balustrade, etc) vor fi concepute
si realizate conform tehnicilor locale; nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din
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plastic. Se recomandi realizarea balustradelor balcoanelor din lemn sau fier forjat; se interzice folosirea
inoxului care este nespecific functiunilor de locuire.
e Acoperisul va avea o forma geometrici simpli i vor fi de tip sarpantd din lemn cu pante simetrice, in 2
sau 4 ape. Se recomanda evitarea formelor curbe sau asimetrice pentru acoperisuri.
e Invelitorile: materialele recomandate sunt lemnul, materialele ceramice, tabla fara strilucire, vopsite in
culori discrete, maro inchis sau cardmiziu ( nu rogu sau bordo-visiniu).
Lucarnele se recomanda ferestre de tip luminator
Tinichigeria va fi conceputd cu geometrie simpla, discreta;
Anexele gospodiresti vor respecta arhitectura cladirii principale.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile i categoriile de mijloace
de publicitate permise astfel incét prin dimensiuni, forma sau amplasare s3 nu altereze caracteristicile
arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incdt sa nu constituie
elemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fara
a disturba circulatia pe domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn.
Se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice.
Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de
culori permis pe raza municipiului.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publici (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitari ce depasesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinétorilor de retele /
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceastd naturi. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aibi rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stélpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasté natura.

Se recomandi echiparea clidirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc)

Api potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviala:
e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu api potabild depinde de conectarea la reteaua publica

de api si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajera, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interni si cea publicd se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public 1anga limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la refeaua publici se executa exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectdnd estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie. internet. CATYV, gaze naturale:
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e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), firé ca acestea s afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fira a depasi limita de proprietate.

e Salubritate:

o Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare i siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

¢ Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 40% din
suprafata totala a parcelei;

o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

o Se vor utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.

e Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale §i naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rigini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomandi a fi pietruite si/sau Inierbate. Culorile folosite
vor f1 cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

In zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;

in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietati va fi de 2,20 m

Inaltimea maximia a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m

in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmitoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,

plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu péstrarea aspectului natural al materialelor in privinta

texturii si a culorii.

e Solutia de imprejmuire va fi incadrata in paleta cromatic3 si arhitectura imprejmuirilor vecine.

e Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

¢ Realizarea Tmprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare

e Se vor respecta reglementérile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis
e 30%
4.2, Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis
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o 0,48
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Lecl

— Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de

inaltime P+4E

1. CARACTERUL SUBZONEI

¢ Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente si terenuri destinate dezvoltérii acestei
functiuni si dotérile aferente.

¢ Ansamblurile de locuinte colective din Municipiul Pagcani au fost realizate majoritatea inainte de 1990 si
concentreazd cel mai mare numar de locuitori ai municipiului, in conditiile densititii mari de ocupare a
terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare parte de starea deficitara a fondului construit,
a infrastructurii edilitare si a dotérilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi amenajate si a locurilor
de parcare.

1.2. Condiﬁoniri specifice

Se vor respecta prevederile Articolului 13.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

Locuinte colective cu regim de indltime mediu gi mare, cu respectarea prezentului regulament si incadrarea
in urmatoarele suprafete:

e maxim 500,00 mp - suprafata construiti la sol per cladire;

Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte;

Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate.

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacad pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2 Utilizari admise cu condifioniri

Functiuni de turism (pensiuni turistice, hoteluri, moteluri si altele asemenea), cu urmitoarele conditii:

o Sd nu depaseasca o capacitate mai mare de 20 camere, cu respectarea legislatiei in vigoare privind
structurile de cazare.

Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmatoarelor conditii:

o  Sanu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o Sinu produca poluare de orice tip peste normele admise;

o Si fie situate la o distanti de minim 200,00 m fati de institutiile publice de tip
administrativ/scoald/gradinitd/lacase de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi alcoolice
pentru consum,

Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai la parter, cu

conditia cd acestea sd nu presupuni extinderi sau accese inestetice;

Functiuni educatie / invajamant de capaciate redusa: crege, gradinite, cu urmatoarele conditii:

o sd se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

Functiuni de sandtate: cabinete medicale publice si private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare

medicale, cu urmatoarele conditii:

o sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;
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Functiuni de tip parcaje, garaje, atcliere auto, spildtorii chimice, vopsitorii si unititi de productie

manufacturierd de micé capacitate, cu urmatoarele conditii:

o S& nu aib3 program prelungit peste orele 20;

o Amplasarea acestora se va face la o distantd de minimum 15,00 metri fatd de fatadele locuintelor
existente sau ale cladirilor publice;

o Activitatea desfasuratd nu va genera trafic intens, nu va produce poluare fonica sau chimica, si nu va
afecta calitatea locuirii din vecinitate;

o Este interzisd manipularea, producerea sau comercializarea de marfuri de dimensiuni mari sau a altor
produse care implicé operatiuni grele sau zgomotoase;

o Nu se permite utilizarea terenului vizibil din circulatia publici pentru depozitare, manipulare sau
activitate productiva;

La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanti, proiectare, cercetare, etc, cu conditia

cé acestea sd nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare fonici ;

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se admite numai daci

existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, asa cum prevede Art. 33 din

Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996;

Se admit constructii cu rol de dotiri publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de circulatie, sala de

fitnes, zone de agrement tip spa, cu conditia ca acestea sd nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi

publice;

Se admit lucrari de reabilitare/modernizare cu urmatoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va realiza

unitar, pe corpuri/tronsoane de cladire, folosind aceleasi materiale si culori identice (discrete). Inchiderea

balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor la parter se va realiza numai

daca la nivelele superioare exista balcoane, fird a depasi geometria acestora;

Se urmireste desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. — numai in baza Plan Urbanistic Zonal

aprobat.

Prin exceptie, pentru imobilele existente cu locuinte individuale din cadrul zonei, se instituie

obligativitatea conversiei functionale catre locuinte colective cu functiuni complementare; nu se mai admit

locuinte individuale, interventiile admise asupra acestora fiind exclusiv lucrari de renovare in vederea

readucerii la forma initiala, construirea de anexe, precum si interventii pentru imbunétitirea spatiului public

si a spatiilor verzi, conform prezentului regulament.

2.3 Utilizari interzise

Orice alte utiliziri decét cele enuntate fa "utilizari admise” si "utilizari admise cu conditionari”;

Locuinte individuale; (cu exceptia celor existente)

Se interzic orice activitati de depozitare necontrolati in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizati a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de clidire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Locuinte individuale ;

Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor ;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturi (fonici, chimica, vizuald, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazi la “utiliziri admise cu
conditionari”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola
(grajduri de animale altele decét anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare $i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembréri
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalitorii;

Functiuni de crestere a animalelor ;

Functiuni care genereazi trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinétate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice sau
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de pe parcelele adiacente;

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de
comunicatie, in amprizi si in zonele de siguranti, precum §i pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilititii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucririle de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai mica de 150,00 m in
localitate, respectiv mai micd de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

3.1 Caracteristici ale parcelelor
o Pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa indeplineasci urmatoarele conditii:
e si aiba suprafata minima de 2000 mp i un front la strada de minim 30,0 m;
¢ adincimea parcelei va fi mai mare sau egald cu lafimea;
e parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta

o Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat litimea acestora, si
aiba formi regulati si s aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelirile noi.

3.2 Amplasarea constructiilor fati de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 6,00 m fata de aliniament.

o Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m de axul drumului
judetean de minim 10,00 m din axul drumului comunal §i de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fatd de aliniament.

e in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

» Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egala cu jumatate din
inaltimea constructiei masurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

o in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavéand limita posterioard.

e Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara de proprietate cu minim inéltimea constructiei, masuratd
la streasind sau corniga, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

o In orice situatie, distanta dintre clidirile de pe parcelele invecinate trebuie sé respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli
e Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumdtate din inaltimea clidirilor masurati la cornigd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de misuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P178-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5 Conditii de acces si circulatie
o Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s3 permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.
e Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,

89



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Pascani. judetul 1ASI

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in *Utilizari admise”
si ”Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate Tncét sd nu stinjeneasca circulatia pietonald gi
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate. Spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele locuintelor.

Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata utili pani la 100 mp si minim
2 locuri de parcare pentru apartamentele cu peste 100 mp suprafati utili.

Pentru alte functiuni admise, necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul
Capitolului 1I1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei
constructiilor.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

La construirea de locuinte colective noi se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament / unitate
individuala

3.7 Iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis pentru /ocuinge colective este:

¢ Demisol/Subsol + Parter + 4 Etaje + Mansardd (D/S+P+4E+M);

o [nalfimea maxima admisi a constructiilor, masurati la cornigi sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 22,00 m.

e Inaltimea maxima a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 26,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 26,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime prevdizut prin prezentul RLU se mentin.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporand, moderni si va exprima functiunea pe care o reprezinti;
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
gi se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Sunt interzise lucrari care deprecieazd aspectul fatadelor existente;

Lucridrile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renoviri) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor/formelor
nespecifice functiunii de locuire;
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Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

Volumetria va fi echilibrati, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,

inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra clidirilor existente:

o Reabilitarea termici a fatadelor, implicand anveloparea termoizolanta, inlocuirea timplariei etc, se va face
in mod obligatoriu unitar pe toata cladirea, numai pe baza de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata valoroasa. fn cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

e Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

o Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatrd, ciramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.
Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarca, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incét prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incdt sd nu constituie elemente care obtureazii sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stregini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricdrui element care nu asigura o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
ncat s3 nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fati de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare

integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitard

3.10

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizérii acestora;
Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);
Se recomandi echiparea clidirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc);
Se va asigura evacuarea rapida §i dirijarea apelor prin santuri spre parauri;
Se admit solutii locale de echipare edilitara cu conditia respectirii normelor sanitare §i asigurarii posibilitatii
de racordare la retelele publice viitoare;

Spatii verzi
Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbréciminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.
Pe fasia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (griadina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
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3.11

o Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

e Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

o In interiorul cvartalelor / intre clidirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incét acoperigul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi i sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate.

o Serecomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori §i pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantats, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi per gospoddrie. Parcelele a cdror limita posterioard se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul gi formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rigini, PVC, mase plastice, fibra de sticld).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale i naturale (piatré, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragsini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pictruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

imprejmuiri
in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;
in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.
inaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietiti va fi de 2,20 m
iniltimea maxima a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m
in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmitoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.

Solutia de imprejmuire va fi incadrata in paleta cromatici si arhitectura imprejmuirilor vecine.

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

e Realizarea Imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare

¢ Sevor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spafii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

e Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie
— gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc. In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune
in mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maximi de 80 cm §i o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
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4 POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 20%
o Se permite majorarea POT pdnd la 50% in cazul locuintelor individuale existente.
e Se permite majorarea POT pdnd la 40% in cazul in care se asigurd dotdri / servicii la parterul imobilelor
de locuit. Daca se aplicd, CUT-ul se va raporta la noul POT.

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,12
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Lc1-P — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de
iniltime P+4E, din zone construite protejate

Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente si terenuri destinate dezvoltirii acestei
functiuni si dotirile aferente, amplasate in zona centrald, instituita prin prezenta documentatia ca zoni
construiti protejati (ZCP), cu valori ale patrimoniului construit. (regim de inaltime mediu de P+4E)
Subzona se situeaza adiacent trizii Moldovei,, Strizii Horia, Strazii Closca si Aleea Sportului si cuprinde si un
ansamblu de cladiri propuse spre clasare (pavilioanele CFR), conform planselor de reglementdri urbanistice.
Ansamblurile de locuinte colective din Municipiul Pagcani au fost realizate majoritatea inainte de 1990 si
concentreazi cel mai mare numar de locuitori ai municipiului, in conditiile densititii mari de ocupare a
terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatii in mare parte de starea deficitard a fondului construit,
a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi amenajate si a locurilor
de parcare.

1.1. Condiﬁoniri specifice

Se instituie statutul de zoni construitd protejati datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza.

Pentru reglementarea detaliati a ZCP — Zond construitd protejati (zona centrald si zona de protectie a
monumentului istoric) se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu "Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZCP)”, aprobatd prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului
nr. 562/2003.

Teritoriul de studiu al PUZCP este delimitati conform plansei de reglementiri urbanistice — ZCP — Zond
Constritd Protejata.

Nu se permit derogiiri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor fatd de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inilfimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

in interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice orice interventie se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturi si/sau Ministerul Culturii.

Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

Se vor lua misuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare
arhitecturali si ambientald — in principal lucriri de restaurare si amenajare pentru vizitare.

Este interzisi desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorici sau arhitecturala
deosebitii pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afla intr-un stadiu de degradare
prea avansat si nu mai pot fi reabilitate sau prezinta pericol de pribugire. in acest caz, demolarea se va
face cu respectarea legii in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

Noile clidiri se vor realiza astfel incit si asigure vizibilitate maxima asupra monumentelor si, totodata,
si fie prezervati silueta centrului istoric. Se impune conservarea perspectivelor citre elementele
definitorii ale siluetei localitiitii - perspectivele citre biserici/clidiri cu valoare istorici sau arhitecturala
deosebiti.

Se interzic operatiunile notariale de dezmembrare si comasare a parcelelor existente, cu exceptia comasérilor
efectuate In scopul realizirii unei parcele construibile, respectiv atingerii suprafetei minime reglementate
pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

Zona de protectie propusa este teritoriul aflat in imediata vecinatate a monumentui parcelele care asigurd
individualitatea cadrului natural si arhitectural, contribuind la punerea in valoare a monumentului istoric. in
interiorul zonei orice interventie pentru lucridri de construire se va realiza numai cu avizul Directiei pentru
Culturd §i numai in anumite conditii ce tin de: mentinerea vizibilitatii asupra monumentelor istorice,
interzicerea interventiilor agresive, mentinerea unui regim de construire mic, volumetrie mica, admiterea doar
a anumitor materiale (tigld, sindrila la invelitori, timplarie de lemn, culori discrete, etc).

Se vor respecta prevederile Articolului 13, al prezentului regulament.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. ] — Paletar de culori
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o Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.
e Se instituie obligatia conservirii fondului construit existent: nu se permit extinderi sau modificiri ale

regimului de indltime, fiind admise exclusiv lucriri de renovare in vederea readucerii Ia forma initiala.
precum_si_interventii_pentru_imbuniititirea spatiului public si a spatiilor verzi, anexe conform
prezentului regulament.

e Prin exceptie, pentru imobilele existente cu locuinte individuale din cadrul zonei. se instituie
obligativitatea conversiei functionale citre locuinte colective cu functiuni complementare: nu se mai

admit locuinte individuale. interventiile urmind a respecta caracterul arhitectural al zonei construite
protejate si a reglementiirilor privind volumetria, materialele si cromatica.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizdiri admise

Se mentin utilizirile existente de locuire colectivi si functiuni complementare;
Spatii verzi, circulatii, echipamente tehnico-edilitare existente;

Lucriri de renovare in vederea readucerii la forma initiala a imobilelor existente;
Interventii pentru imbunatatirea spatiului public, a spatiilor verzi si a circulatiilor;

2.2. Utilizéiiri admise cu conditiondri

Functiuni comerciale si de servicii complementare locuirii, numai la parterul clidirilor existente, fira
extinderi sau modificdri volumetrice;

Functiuni de servicii (cabinete, birouri, consultantd, educatie, sanatate), integrate in clidiri existente, fird
afectarea locuirii si fira generarea de trafic sau disconfort;

Functiuni de turism (pensiuni urbane de micé capacitate), exclusiv prin conversia cladirilor existente,
fara extinderi cu cu respectarea legislatiei In vigoare privind structurile de cazare.

Lucriiri de renovare, restaurare si reabilitare a cladirilor existente, fird modificarea volumetriei,
amprentei la sol si regimului de iniltime;

Reabilitarea termici se va realiza unitar pe intreaga clidire, cu respectarea expresiei arhitecturale si a
cromaticii stabilite prin regulament;

2.3. Utiliziiri interzise

Orice alte utilizari decit cele enuntate la utiliziri admise” si "utilizdri admise cu conditionari”;

Locuinte individuale (cu exceptia celor existente, pentru care se instituie obligatia conversiei functionale);
Orice constructii noi de locuinte colective sau alte functiuni care implicd extinderea fondului construit
existent;

Extinderi, supraetajari, mansardari sau orice interventii care modifici volumul si imaginea cladirilor;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cliddire si cu aceleasi
materiale §i culori identice).

Garaje individuale noi, constructii provizorii sau anexe parazitare;

Activitati productive, depozitare, comert en-gros, functiuni poluante sau incompatibile cu locuirea;
Publicitate agresiva sau elemente care afecteaza imaginea zonei protejate;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in amprizi si in zonele de siguranti, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricdror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclami, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;
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3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se mentine parcelarul existent;

Nu se admit dezmembriri sau comasiri care altereaza structura urbana existents, cu exceptia celor necesare
pentru reglementéri prin PUZCP;

Parcelele existente neconforme se mentin;

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Se mentine amplasarea existentd a cladirilor.

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu se admit modificdri ale retragerilor fatd de aliniament sau limitele de proprietate.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceli

3.5. Cdn
*

Nu se admit constructii noi pe parcel;

ditii de acces si circulatie
Se mentin accesele existente;
Se pot realiza modemniziri ale acceselor fard modificarea structurii urbane, cu respectarea Art. 26. Accese
carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996,
Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor existente;
Pentru toate obiectivele existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.
Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.
Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusi, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.
Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

a

3.7. Inil
]
L]

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate, fara afectarca spatiilor verzi.
Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distanta de minim 5,00 m fatd
de ferestrele locuintelor.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Se interzice realizarea de garaje individuale;

timea maximi a constructiilor
Se mentine regimul de inaltime existent;
Nu se admit supraetajari sau modificari ale inaltimii;

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se mentine imaginea arhitecturald existent3;

Interventiile vor urmari readucerea la forma initiala, pe principiile de restaurare similare cu cele ale
monumentelor istorice.

Se interzic modificdrile de fatada neunitare;
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Materialele, cromatica si detaliile vor respecta anexele RLU;

Sunt interzise lucrari care deprecieazi aspectul fatadelor existente;

Lucririle de modificare a fatadelor (reabilitare termicd, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buni, urmérind readucerea imobilului/imobilelor la forma
initiala.

Interventii asupra clidirilor existente:

Reabilitarea termici a fatadelor, implicdnd anveloparea termoizolant, inlocuirea tdmplariei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toata clddirea, numai pe bazi PUZCP cu conservarea strictd a expresiei arhitecturale
acolo unde aceasta este consideratd valoroasa. In cazul schimbarii expresiei arhitecturale a clddirilor, aceasta
se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiala a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe clidirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, pléci de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in aga fel incét si nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o findltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiel.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

3.10.

Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice In masura realizarii acestora;
Se mentine echipare tehnico-edilitari existentd, modernizirile se vor realiza fard afectarea spatiului public si a
imaginii zonei.
Toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);
Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

Spatii verzi
Se mentin spatiile verzi existente, fiind interzisi diminuarea suprafetei acestora;
Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.
fn interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihni etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incét acoperisul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate.
Se va utiliza vegetatia specifica locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.
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3.11.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
nsa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din matetiale locale si naturale (piatri, lemn, ciramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rigini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

imprej mujri

Se mentin imprejmuirile existente. Interventiile de modernizare vor respecta caracterul zonei.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

¢ Se mentine P.O.T. existent.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

e Se mentine C.U.T. existent.
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Lc2 — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de

LY

inaltime P+10E

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente si terenuri destinate dezvoltdrii acestei
functiuni si dotérile aferente.

e Ansamblurile de locuinte colective din Municipiul Pascani au fost realizate majoritatea inainte de 1990 si
concentreazi cel mai mare numir de locuitori ai municipiului, in conditiile densitafii mari de ocupare a
terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare parte de starea deficitara a fondului construit,
a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi amenajate si a locurilor
de parcare.

1.3. Conditioniri specifice
¢ Se vor respecta prevederile Articolului 13.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald si amengjarea spativlui public.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1 Utilizari admise

e Locuinte colective cu regim de iniltime mediu i mare, cu respectarea prezentului regulament si incadrarea in
urmatoarele suprafete:

o maxim 1000,00 mp - suprafata construitii la sol per clidire (locuinta);
Spatii comerciale la parterul blocurilor de locuinte;
Spatii de circulatie, garaje, spatii vezi amenajate.

e Amenajiri §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajiri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2 Utilizéiiri admise cu conditionari
e Functiuni de turism (pensiuni turistice, hoteluri, moteluri si altele asemenea), cu urmétoarele conditii:

o Si nu depiaseascd o capacitate mai mare de 20 camere, cu respectarea legislatiei in vigoare privind
structurile de cazare.

e Functiuni de servicii de tip restaurant, cu respectarea urmétoarelor conditii:

o Sinu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

o Si nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

o Sa fie situate la o distanta de minim 200,00 m fata de institutile publice de tip
administrativ/scoald/gradinitd/lacase de cult, in cazul in care acestea comercializeaza bauturi alcoolice
pentru consum;

o Functiunile comerciale si de servicii complementare sau compatibile zonei sunt admise numai la parter, cu
conditia ca acestea sd nu presupuni extinderi sau accese inestetice;
e Functiuni educatie / invitimant de capaciate redusa: crege, gridinite, cu urmétoarele conditii:

o si se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfigurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

e Functiuni de sinitate: cabinete medicale publice §i private, cabinete veterinare, farmacii, laboratoare
medicale, cu urmatoarele conditii:

o sA se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate, conform
normativelor privind proiectarea, realizarea §i exploatarea constructiilor de acest tip;

o Functiuni de tip parcaje, garaje, ateliere auto, spildtorii chimice, vopsitorii si unititi de productie
manufacturierd de mica capacitate, cu urméatoarele conditii:
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o Si nu aiba program prelungit peste orele 20;

o Amplasarea acestora se va face la o distantda de minimum 15,00 metri fatd de fatadele locuintelor
existente sau ale cladirilor publice;

o Activitatea desfasuratd nu va genera trafic intens, nu va produce poluare fonicd sau chimica, si nu va
afecta calitatea locuirii din vecinatate;

o Este interzisd manipularea, producerea sau comercializarea de mérfuri de dimensiuni mari sau a altor
produse care implica operatiuni grele sau zgomotoase;

o Nu se permite utilizarea terenului vizibil din circulatia publicd pentru depozitare, manipulare sau
activitate productivi;

La nivelele superioare sunt permise functiuni de birouri, consultanta, proiectare, cercetare, etc, cu conditia

cd acestea si nu incomodeze spatiul locativ prin fluxuri mari de vizitatori sau poluare fonica ;

Autorizarea executirii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se admite numai daci

existd posibilitatea realizarii acestora in afard domeniului public, asa cum prevede Art. 33 din

Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996;

Se admit constructii cu rol de dotari publice, echipamente tehnico- edilitare, spatii de circulatie, sala de

fitnes, zone de agrement tip spa, cu conditia ca acestea sd nu se realizeze in detrimentul spatiilor verzi

publice;

Se admit lucrdri de reabilitare/modernizare cu urmitoarele conditii: termoizolarea cladirilor se va realiza

unitar, pe corpuri/tronsoane de clidire, folosind aceleasi materiale si culori identice (discrete). inchiderea

balcoanelor se va realiza numai cu suprafete vitrate, iar realizarea balcoanelor la parter se va realiza numai

daci la nivelele superioare existd balcoane, fara a depasi geometria acestora;

Se urmireste desfiintarea garajelor si amenajarea parcarilor publice. —numai in baza Plan Urbanistic Zonal

aprobat.

2.3 Utiliziri interzise

Orice alte utilizdri decét cele enuntate la "utilizari admise™ si “utiliziri admise cu conditionari”;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolati in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarca etapizata a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale i culori identice).

Locuinte individuale ;

Se interzic extinderile inestetice la parterul cladirilor ;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuala, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreazi la “utilizdri admise cu
conditiondri”;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold
(grajduri de animale altele decdt anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de depozitare gi comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalatorii;

Functiuni de crestere a animalelor ;

Functiuni care genereazi trafic intens si necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, tArguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrdri de terasamente §i sistematizare verticala de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe §i in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in amprizi si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii In curbe gi in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricéror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fird acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150,00 m in
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localitate, respectiv mai micd de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construibila, o parceld trebuie sa indeplineascd urmétoarele conditii:

» sid aibd suprafata minima de 3000 mp si un front la stradd de minim 30 m;

¢ adincimea parcelei va fi mai mare sau egala cu litimea;

o parcela este accesibild dintr-un drumpublic direct sau prin servitute de trecere legal obtinuté

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse in afara volumului existent.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea acestora, sd
aibi forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelérile noi.

3.2 Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 6,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m de axul drumului
judetean de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform
avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

3.3 Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Clidirile vor fi retrase fatd de limitele laterale la o distanta de cel putin jumatate din inéltimea cladirii, dar nu
mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inal{imea constructiei, masurata
la streagina sau cornisd, in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4 Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din inéltimea cladirilor mésurata la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (dac este cazul), cu conditia respectdrii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P118-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

3.5 Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parceld.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor previzute in ”Utilizari admise”
si "Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi §i existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
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domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incét si nu stinjeneascd circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusi, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6 Stationarea autovehiculelor

Staticharea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate. Spatiile amenajate pentru gararea
si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata utila pina Ia 100 mp si minim
2 locuri de parcare pentru apartamentele cu peste 100 mp suprafati utila.

Pentru alte functiuni admise, necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul
Capitolului TI1.2 Reguli cu privire la asigurareca acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea
Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei
constructiilor.

Platformele pentru autovehicule se recomands a fi pietruite si/sau inierbate. Dimensiunea minimi a unui loc
de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00
m.

Parcarea si staionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, 1a o distantd de minim 5,00 m fati de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

La construirea de locuinte colective noi se va asigura un loc de parcare pentru fiecare apartament / unitate
individuala

3.7 iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis pentru locuinte colective este:

e Demisol/Subsol + Parter + 10 Etaje + Mansarda (D/S+P+10E);

o Inaltimea maxima admisi a constructiilor, miisurata la cornisa sau streagina in punctul cel mai Inalt, nu va
depasi 50,00 m.

e [niltimea maxima a constructiilor, misurati la coami, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 54,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 54,00 m de cotele pe iniltime existente ale terenului.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime previzut prin prezentul RLU se mentin.

3.8 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana, moderna si va exprima functiunea pe care o reprezinta;
Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu clidirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

Sunt interzise lucriiri care deprecieaza aspectul fatadelor existente;

Lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renoviri) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

La finisarea fatadelor si a invelitorii se vor evita folosirea culorilor stridente si a materialelor/formelor
nespecifice functiunii de locuire;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate buna.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente,
inchise la toate elementele constructiei.

Interventii asupra clidirilor existente:
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e Reabilitarea termica a fatadelor, implicnd anveloparea termoizolanti, inlocuirea tAmplariei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toatd cladirea, numai pe bazi de proiecte tehnice de specialitate, cu conservarea
stricta a expresiei arhitecturale acolo unde aceasta este considerata valoroasa. In cazul schimbarii expresiei
arhitecturale a cladirilor, aceasta se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a
acestuia.

e Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

e Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin plici metalice gravate cu dimensiunea maximi de 30x50 cm.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatrd, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

¢ Cromaticd: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

¢ Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incét prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale §i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incét sd nu constituie elemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

o Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatti de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9 Conditii de echipare edilitara

3.10

¢ Toate cladirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizérii acestora;

¢ Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

e Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,
geotermale, etc);

¢ Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parduri;

de racordare la retelele publice viitoare;
Spatii verzi

¢ Pe ansamblul teritoriului rezidential, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 30% §i vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie i inaltd). Suprafetele avind o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse
in categoria spatiilor libere.

o Pe fagia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent (gradina de fatada),
minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

¢ Spatiile neconstruite §i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

¢ Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

o In interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semilngropat) astfel incit acoperisul acestora si fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si si fie
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3.11

destinat folosintelor anterior mentionate.

Se recomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limitd posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toaté lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanti
cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). in alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insi acestea incadrandu-se in specificul §i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticl).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale gi naturale (piatra, lemn, ciirimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdsini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale gi indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite gi/sau inierbate. Se recomandi realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

imprejmu'iri

in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;

in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

inaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietati va fi de 2,20 m

inaltimea maxima a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m

Se vor imprejmui doar imobilele dedicate unor activitati ce in mod natural au nevoie de acest tip de protectie
— gradinite, scoli, licee, institutii medicale, administrative etc. In acest caz, la limita proprietatii se vor dispune
in mod obligatoriu garduri vii. Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inil{imea
maxima de 80 cm si o parte transparentd, realizati din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderca vegetatiei. Imprejmuirile vor fi dublate de garduri vii. Portile
imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcel.

4. POSIBIEITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

e P.O.T. maxim admis: 20%
o Se permite majorarea POT pand la 40% in cazul in care se asigurd dotdri / servicii la parterul imobilelor
de locuit. Dacd se aplica, CUT-ul se va raporta la noul POT.

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 2,2
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L¢2-P — Locuinte colective si functiuni complementare cu regim de

iniltime P+10E, din zone construite protejate

1. CARACTERUL SUBZONEI =
o Subzona cuprinde terenurile aferente locuintelor colective existente dotérile aferente, amplasate in zona
centrala, instituitd prin prezenta documentatia ca zona construita protejati (ZCP), cu valori ale patrimoniului
construit. (regim de iniltime mare, de P+10E)
o Situati adiacent striizii Moldovei, ansamblul de locuinte colective din Municipiul Pascani a fost realizat inainte
de 1990 si concentreazi cel mai mare numir de locuitori ai municipiului, in conditiile densitétii mari de ocupare
a terenului. Calitatea locuirii in aceste cartiere este afectatd in mare parte de starea deficitard a fondului
construit, a infrastructurii edilitare si a dotarilor publice, precum si de insuficienta spatiilor verzi amenajate si
a locurilor de parcare.

1.1. Conditionari specifice

¢ Se instituie statutul de zoni construitd protejatad datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza.

e Pentru reglementarea detaliatd a ZCP — Zond construita protejatd (zona centrald si zona de protectie a
monumentuluj istoric) se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu "Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZCP)”, aprobati prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului
nr. 562/2003.

o Teritoriul de studiu al PUZCP este delimitatd conform plansei de reglementiri urbanistice — ZCP — Zona
Constrita Protejata.

e Nu se permit derogiri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor fatd de aliniament, relatiile fa¢a de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, iniltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

¢ In interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice orice interventie se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturi si/sau Ministerul Culturii.

e Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

e Se vor lua misuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare
arhitecturali si ambientali — in principal lucriri de restaurare si amenajare pentru vizitare.

o Este interzisi desfiinfarea totald sau partiali, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorici sau arhitecturala
deosebita pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afla intr-un stadiu de degradare
prea avansat si nu mai pot fi reabilitate sau prezinti pericol de pribusire. fn acest caz, demolarea se va
face cu respectarea legii in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

¢ Noile cladiri se vor realiza astfel incit si asigure vizibilitate maximi asupra monumentelor si, totodati,
si fie prezervati silueta centrului istoric. Se impune conservarea perspectivelor citre elementele
definitorii ale siluetei localititii - perspectivele ciitre biserici/clidiri cu valoare istorica sau arhitecturala
deosebita.

e Se interzic operatiunile notariale de dezmembrare si comasare a parcelelor existente, cu exceptia comasirilor
efectuate in scopul realizarii unei parcele construibile, respectiv atingerii suprafetei minime reglementate
pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

e Zona de protectie propusi este teritoriul aflat in imediata vecinitate a monumentui parcelele care asigurd
individualitatea cadrului natural si arhitectural, contribuind la punerea in valoare a monumentului istoric. in
interiorul zonei orice interventie pentru lucrari de construire se va realiza numai cu avizul Directiei pentru
Culturd si numai in anumite conditii ce tin de: mentinerea vizibilitatii asupra monumentelor istorice,
interzicerea interventiilor agresive, mentinerea unui regim de construire mic, volumetrie micd, admiterea doar
a anumitor materiale (tigla, sindrila la invelitori, timplarie de lemn, culori discrete, etc).

Se vor respecta prevederile Articolului 13, al prezentului regulament.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.
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Se instituie obligatia conservirii fondului construit existent; nu se permit extinderi san modificari ale
regimului de iniltime. fiind admise exclusiv lucriiri de renovare in vederea readucerii la forma initiala.

precum si_interventii pentru imbunititirea spatiului public si a spatiilor verzi. conform prezentului
regulament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziri admise

Se mentin utilizarile existente de locuire colectiva si functiuni complementare;
Spatii verzi, circulatii, echipamente tehnico-edilitare existente;

Lucriri de renovare in vederea readucerii la forma initiala a imobilelor existente;
Interventii pentru imbunatatirea spatiului public, a spatiilor verzi si a circulatiilor;

2.2. Utillizéiri admise cu condifiondri

Functiuni comerciale si de servicii complementare locuirii, numai la parterul clidirilor existente, fara
extinderi sau modificéri volumetrice;

Functiuni de servicii (cabinete, birouri, consultanta, educatie, sinitate), integrate in clidiri existente, fard
afectarea locuirii si fara generarea de trafic sau disconfort;

Functiuni de turism (pensiuni urbane de mica capacitate), exclusiv prin conversia clidirilor existente,
fara extinderi cu cu respectarea legislatiei in vigoare privind structurile de cazare.

Lucrari de renovare, restaurare si reabilitare a cladirilor existente, fird modificarea volumetriei,
amprentei la sol si regimului de inidltime;

Reabilitarea termicd se va realiza unitar pe intreaga clidire, cu respectarea expresiei arhitecturale si a
cromaticii stabilite prin regulament;

2.3. Utiliz3ri interzise

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la “utilizari admise” si ”utilizari admise cu conditionari”;

Locuinte individuale;

Orice constructii noi de locuinte colective sau alte functiuni care implica extinderea fondului construit
existent;

Extinderi, supraetajari, mansardari sau orice interventii care modifica volumul si imaginea cladirilor;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizati a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Garaje individuale noi, constructii provizorii sau anexe parazitare;

Activitati productive, depozitare, comert en-gros, functiuni poluante sau incompatibile cu locuirea;
Publicitate agresiva sau elemente care afecteazi imaginea zonei protejate;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in amprizd si in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitafii in curbe si in intersectii, amenajarea parcirilor In interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricéror
panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fird acordul
prealabil si autorizatia de amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai mica de 150,00 m in
localitate, respectiv mai micd de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor
Se mentine parcelarul existent;

Nu se admit dezmembriri sau comasiri care altereaza structura urband existentd, cu exceptia celor necesare

pentru reglementéri prin PUZCP;
Parcelele existente neconforme se mentin;
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:3.2. Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

Se mentine amplasarea existenta a cladirilor.

3.3. Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu se admit modificdri ale retragerilor fatd de aliniament sau limitele de proprictate.

34. Amplasarea construcﬁjlor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Nu se admit constructii noi pe parceli;

3.5. Conditii de acces si circulatie

Se mentin accesele existente;

Se pot realiza modernizari ale acceselor fard modificarea structurii urbane, cu respectarea Art. 26. Accese
carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996,
Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor existente;

Pentru toate obiectivele existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilititi, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate, fard afectarea spatiilor verzi.
Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fati
de ferestrele locuintelor.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Se interzice realizarea de garaje individuale;

3.7. Iniltimea maximi a constructiilor

Se mentine regimul de inaltime existent;
Nu se admit supraetajari sau modificari ale inaltimii;

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se mentine imaginea arhitecturala existenta;

Interventiile vor urmiri readucerea la forma initiala, pe principiile de restaurare similare cu cele ale
monumentelor istorice.

Se interzic modificérile de fatada neunitare;

Materialele, cromatica si detaliile vor respecta anexele RLU;

Sunt interzise lucrari care deprecieazi aspectul fatadelor existente;

Lucrdrile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

Cladirile vor fi eficiente din punct de vedere energetic;

Se vor utiliza materiale durabile si de calitate bun, urmirind readucerea imobilului/imobilelor la forma
initiali.
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Interventii asupra clidirilor existente:

Reabilitarea termici a fatadelor, implicind anveloparea termoizolanta, inlocuirea timplariei etc, se va face in
mod obligatoriu unitar pe toati clddirea, numai pe bazi PUZCP cu conservarea strictd a expresiei arhitecturale
acolo unde aceasta este considerati valoroasd. In cazul schimbirii expresiei arhitecturale a cladirilor, aceasta
se va face unitar pe tot ansamblul, devenind un element de specificitate a acestuia.

Orice interventii privind restructurarea, extinderea, modificarea etc. partiald a unei cladiri se vor integra si
subordona imaginii arhitecturale de ansamblu a acestuia.

Pe clidirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatrd, cirimida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la clidirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromatici: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incét sd nu constituie elemente care obtureaza sau concureazi cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fira a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricirui element care nu asiguri o indltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

3.10.

Toate clidirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizérii acestora;
Se mentine echipare tehnico-edilitari existentd, modernizarile se vor realiza fira afectarea spatiului public si a
imaginii zonei.
Toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructic);
Se va asigura evacuarea rapidi si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

Spatii verzi
Se mentin spatiile verzi existente, fiind interzisa diminuarea suprafetei acestora;
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoaneior sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
in interiorul cvartalelor / intre cladirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport, odihni etc. Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran,
semiingropat) astfel incat acoperigul acestora sa fie integrat la nivelul solului pe minim doua laturi si sa fie
destinat folosintelor anterior mentionate.
Se va utiliza vegetatia specifici locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.
Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenti din materiale
naturale (lemn, piatra). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrindu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).
Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatri, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme §i alei turnate din beton sau asfalt,
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precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
ciitre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari gi
nespecifici.

3.11. imprejmuiri

e Se mentin imprejmuirile existente. Interventiile de modernizare vor respecta caracterul zonei.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare ai tergnuiui
o Se mentine P.O.T. existent.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e Se mentine C.U.T. existent.
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IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

ISP-Z.C — Institutii si utilitati publice din zona centrala

1. CARACTERULSUBZONEI i : & il

Subzona cuprinde institutii si servicii publice sau de interes public: administrative, socio-culturale, de
invatimant, de sinatate, de cult, etc, dispersate in zona centrald a municipiului. Prin institutie se infelege
un organ sau organizatie (publicd sau privatd) care desfigoard activititi cu caracter social, cultural,
administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Se conserva de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesititile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia

1.1. Conditioniri specifice

Se vor respecta prevederile Articolului 13., punctele H,I.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald gi amenajarea spatiului public.

2. E FUNCTIONALA
2.1. Utiliziri admise
e Functiuni administrative (primdrie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);
e Functiuni de cuitura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sili de reuniune, spatii expozitionale, sili polivalente, spatii $i amenajari pentru spectacole in aer si altele);
¢ Functiuni de sanatate si de asistentd sociala (spitale (generale, de specialitate), asistentd de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanentd, azile, centre de ingrijire si altele);
e Functiuni de invitamant si de cercetare (invitamant prescolar (gridinife, crese), scoli primare, scoli
gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);
e Functiuni de cult (lacase de cult, manastiri, schituri si altele);
e Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public ;
¢ Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajiri §i lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copit si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari §i constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2, Utilizari admise cu conditioniri
e Functiunile comerciale si de servicii (comert alimentar §i nealimentar, alimentatic publicd, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmitoarele conditii:

Suprafata construita la sol a constructiilor sa nu depaseasca 100,00 mp ADC;

Sa nu genereze transporturi grele, si nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) s3 se desfisoare numai in interiorul cladirii.

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmétoarele conditii:

Si fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu aminuntul, manufacturiere,

110



Plan Urbanistic General (P.1L.G) al municipiului Pagcani. judetul 1ASI

CAPITOLUL Y. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

echipamente de interes public sau servicii publice;

Suprafata construitd a acestora si nu depiseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfisoari
activitatea principala;

Si fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfdgoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

e Functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate) ale institutiilor de Tnvatimant sau
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apartind acestora;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea si fie destinate exclusiv
angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare,
cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent
(s€ va lua in calcul numai portiunea cu inilfimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte s faca parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si si fie compatibile
cu clidirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gizduirii evenimentelor
social-culturale;

Autorizarea bisericilor sau altor lacage de cult, indiferent de suprafati, se va realiza conditionat de avizarea
si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza,
in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru ap#, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, cimine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrici, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;
Constructii §i panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
»Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizéri decét cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditioniri;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturi (fonic#, chimica, vizuala, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold
(grajduri de animale altele decit anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere
de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalatorii;

Depozite de hidrocarburi, tirguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate, tn timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucriri de terasamente §i sistematizare verticald de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrérilor de imbunitatire funciari;

Amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in amprizd si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asiguririi
vizibilitétii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si In exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrérile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oriciror
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panouri, inscriptii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv; Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distan{i mai micd de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din
intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice
tipuri de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatitiri
funciare;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:
Suprafata minimi a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;
Frontul la stradi sa fie de minim 15,00 m.

e Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strada mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depési
litimea constructiei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in addncime.

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasci conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét ldtimea acestora, sa
aiba formi regulata si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fird a putea fi extinse in afara volumului existent.

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 6,00 m fata de aliniament, in functie de profilul activitatii si caracterul
zonei construite;

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fafa
de aliniament ca i cladirile alaturate.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m
in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 6,00 m fata de
aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inél{imea
la cornisd, dar nu mai putin de 5,00.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavénd limitd posterioara.

Constructiile se vor retrage fafd de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel pufin jumatate din
inaltimea cladirii masurati la cornigé, dar nu mai putin de 5,00 metri.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de sigurantd
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea construcﬁilor unele fati de altele pe aceeasi parcelﬁ

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisa, dar
nu mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectdrii
normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P/J8-
172025 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor.
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3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parceld.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevézute in
*Utilizari admise™ si “Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor
cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stdnjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incit si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusi, inclusiv pentru cei care folosesc
scaune cu rotile. in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultdti de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din intertorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru invitamant si sdnatate vor fi previzute cu accese de circulatie din reteaua de circulatie
publica majora existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea in caz de
urgenta. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invatamént si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
reteaua de circulatie publicd majora existenta in relatia cu transportul public i doud accese separate pentru
evacuarea in caz de urgenta. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietéti, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de

stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a

unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de

0,50x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu

privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de

Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul

fiind de:

a. Pentru constructii administrative, comerciale si de servicii - minim un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata;

b. Pentru constructii de culturd, de sanatate si asistenta sociald, de invatdmant si cercetare, de agrement,
de turism, de locuire, pentru extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente
si pentru functiuni mixte - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00
mp suprafatad desfasurati;

c. Pentru constructii de invatamént - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru
vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete;
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d. Pentru constructii de cult - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete.

in zona obiectivelor turistice majore va fi previzut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

¢ Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare i vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. iniltimea maximi a constructiilor

» Regimul de inédltime maxim admis este:

e Parter + 3 Etaje (P+3E);,

o TInaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,00 m.

o in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pand la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de
péni la 2,00 m inclusiv se admit §i pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

e TIniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectatd in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capirolul II.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate, punctele H,I.
Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpantd din lemn in patru ape sau doui ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. [nvelitoarea va fi realizata din
tigld ceramici, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrani
bituminoas sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite §i sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu panta mica, de minim 2%. Culorile
tnvelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatra, cirimidi, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortina, inox, plici de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza municipiului.

Tampliria va fi proiectati si realizatad conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrdlucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsé, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajirilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleti cromatici si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi péstrarea elementelor
constructive valoroase gi, pe cit posibil, repararea si conservarea la nivel cdt mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale i tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incét prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
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si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel Incét si nu constituie elemente care obtureazi
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incéat si nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogiri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Condiﬁi de echipare edilitari

Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stilpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta naturi.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabila, canalizare menajera si canalizare pluviali:

e Autorizarea constructiilor care necesiti alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e in absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajera, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la cAminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

¢ Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, firi elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electricii, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

¢ Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementirile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

¢ Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fara a depisi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite §i impermeabilizate.

¢ Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sinitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte i sursele de apa potabild.
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3.10.

3.11.

. Spatii verzi

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de fatada
cu precidere minerald, insd vegetatia nu va fi ignorata, aceasta reprezentdnd minim 20% din aceastd
suprafata.

Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii $i amenajari) va reprezenta minim:

e 20% din suprafata terenului pentru constructii administrative, comerciale si de servicii;

e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invatimant;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor;

Se recomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori §i pomi si se va
evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibri de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, carimida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau risini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomandi a fi pietruite si/sau inierbate.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

inaltimea nu va depisi 2,00 m.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sirmi,
etc.) si va respecta tipologia locala specifici. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid;
policarbonat, plexiglas, etc.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I111.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.

4, POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. maxim admis:

70%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. maxim admis:

2,8
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ISP-ZC-P — Institutii si utilitati publice din zona centrali si zona

construita protejata

o Subzona cuprinde institutii §i servicii publice sau de interes public: administrative, socio-culturale, de
invitdmant, de sindtate, de cult, etc, dispersate in zona centrald a municipiului, instituitd prin prezenta
documentatia ca zona construiti protejatia (ZCP), cu valori ale patrimoniului construit.

e Prin institutie se infelege un organ sau organizatie (publica sau privata) care desfagoara activititi cu caracter
social, cultural, administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

e Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi modernizate, in conformitate cu necesitaile actuale.

1.1. Conditioniri specifice

¢ Se instituie statutul de zona construitd protejatd datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza.

e Pentru reglementarea detaliati a ZCP — Zoni construitd protejatd (zona centrald si zona de protectie a
monumentului istoric) se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu "Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZCP)”, aprobati prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului
nr. 562/2003.

¢ Teritoriul de studiu al PUZCP este delimitatd conform plansei de reglementiri urbanistice — ZCP — Zona
Constritd Protejata.

¢ Nu se permit derogiri de la prezentul regulament. Reglementari diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele laterale sau
posterioare ale pareelei, indltimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

e in interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice orice interventie se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturi si/sau Ministerul Culturii.

e Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

¢ Se vor lua misuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a cladirilor cu valoare
arhitecturali si ambientald — in principal lucriri de restaurare si amenajare pentru vizitare.

e Este interzisi desfiintarea totald sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice §i se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorici sau arhitecturali
deosebiti pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afli intr-un stadiu de degradare
prea avansat si nu mai pot fi reabilitate sau prezinti pericol de pribusire. in acest caz, demolarea se va
face cu respectarea legii in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

¢ Noile cladiri se vor realiza astfel incét si asigure vizibilitate maximi asupra monumentelor si, totodati,
si fie prezervati silueta centrului istoric. Se impune conservarea perspectivelor citre elementele
definitorii ale siluetei localititii - perspectivele citre biserici/cladiri cu valoare istorica sau arhitecturali
deosebiti.

o Se interzic operatiunile notariale de dezmembrare si comasare a parcelelor existente, cu exceptia comasarilor
efectuate in scopul realizarii unei parcele construibile, respectiv atingerii suprafetei minime reglementate
pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

e Zona de protectie propusi este teritoriul aflat in imediata vecinatate a monumentui parcelele care asigura
individualitatea cadrului natural si arhitectural, contribuind la punerea in valoare a monumentului istoric. in
interiorul zonei orice interventie pentru lucriri de construire se va realiza numai cu avizul Directiei pentru
Culturda si numai in anumite conditii ce tin de: mentinerea vizibilititii asupra monumentelor istorice,
interzicerea interventiilor agresive, mentinerea unui regim de construire mic, volumetrie mica, admiterea doar
a anumitor materiale (tigla, sindrila la invelitori, timplarie de lemn, culori discrete, etc).

¢ Se vor respecta prevederile Articolului 13, al prezentului regulamentM punctele H,I.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori

o Se vor respecta anexele prezentului regulament: Arnexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.
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e Se instituie obligatia conservarii fondului construit existent; nu se permit extinderi sau modificiri ale
regimului de iniltime, fiind admise exclusiv lucriri de renovare in vederea readucerii la forma initiala.
precum si interventii pentru imbunititirea. spatiului_public si a spatiilor verzi. conform prezentului

regulament.
2.UTILIZARE FUNCTIONALA

2008 Uﬁiiz;'u‘i a(imise

Se mentin functiunile existente de institutii si servicii publice;

Spatii verzi, circulatii, echipamente tehnico-edilitare existente;

Lucrari de renovare, restaurare si punere in valoare a cladirilor existente;
Interventii pentru imbunititirea spatiului public, a spatiilor verzi si a circulatiilor;

2.2. Utilizdri admise cu conditionari

o Functiuni complementare institutiilor (cafenele, mici spatii comerciale, servicii), numai integrate in clidirile
existente si firi extinderi volumetrice;

o Functiuni culturale, educationale, administrative, religioase, medicale, exclusiv in cladiri existente sau prin
conversie functionala farid modificarea volumetriei;

e Functiuni de turism (ex. centre de vizitare, mici unitdti de cazare), numai prin conversia cladirilor existente,
fira extinderi, cu respectarea legislatiei in vigoare privind structurile de cazare.

e Lucriri de restaurare, consolidare si reabilitare, fird modificarea amprentei la sol, volumetriei si regimului
de iniil{ime;

e Reabilitarea termicd se va realiza unitar pe intreaga clidire, cu respectarea expresiei arhitecturale si a
cromaticii stabilite prin regulament;

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decét cele enuntate la utiliziri admise si utilizari admise cu conditionari;

Locuinte individuale sau colective noi;

Orice constructii noi care implicé extinderea fondului construit;

Extinderi, supraetajari, mansardari sau orice interventii care modifica volumul si imaginea cladirilor;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolata in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizati a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de clidire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Activititi productive, depozitare, comert en-gros, functiuni poluante sau incompatibile cu locuirea;
Publicitate agresiva sau elemente care afecteaza imaginea zonei protejate;

Amplasarea constructiilor gi panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de sigurantd, precum i pe suprafetele de teren destinate asigurdrii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oriciror
panouri, inscrip{ii, pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micd de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din
intersectie;

3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1 Caracteristici ale parcelelor
e Se mentine parcelarul existent;
o Nu se admit dezmembriri sau comasiri care altereazi structura urbana existentd, cu exceptia celor necesare
pentru reglementari prin PUZCP;
e Parcelele existente neconforme se mentin;

3.2. Amplasarea constructﬁior fa;;‘i de aliniament
e Se mentine amplasarea existentd a cladirilor.
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3.3 Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei
¢ Nu se admit modificari ale retragerilor fatd de aliniament sau limitele de proprietate.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld
e Nu se admit constructii noi pe parcela;

3.5. Condiﬁi de acces si circulaﬁe

Se mentin accesele existente;

Se pot realiza modernizari ale acceselor fird modificarea structurii urbane, cu respectarea Art. 26. Accese
carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996,
Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor existente;

Pentru toate obiectivele existente cu acces public se vor asigura accese pictonale adaptate persoanelor cu
dizabilitidti, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incdt si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care folosesc
scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru invatimant si sdnatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din refeaua de circulatie
publicd majora existentd in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea in caz de
urgentd. Pentru toate categoriile de constructii gi amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invitamant si sandtate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
reteaua de circulatie publicid majora existenta in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru
evacuarea in caz de urgenta. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflati in proprietatea publica, proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevéazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de

stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a

unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de

0,50x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I1l.2 Reguli cu

privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de

Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul

fiind de:

a. Pentru constructii administrative, comerciale si de servicii - minim un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;

b. Pentru constructii de cultura, de séinitate si asistentd sociald, de inviitimant si cercetare, de agrement,
de turism, de locuire, pentru extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente
si pentru functiuni mixte - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00
mp suprafatii desfisurata;

¢. Pentru constructii de invatamant - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru
vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare
pentru biciclete;

d. Pentru constructii de cult - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete.

e in zona obiectivelor turistice majore va fi previzut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
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parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

STk inﬁlﬁinea maxiiﬂﬁ a ,g:onsrtmcji'i'lor

Se mentine regimul de Indltime existent;
Nu se admit supraetajiri sau modificari ale inaltimii;

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se mentine imaginea arhitecturald existents;

Interventiile vor urmiri readucerea la forma initiala, pe principiile de restaurare similare cu cele ale
monumentelor istorice.

Se interzic modificarile de fatada neunitare;

Materialele, cromatica si detaliile vor respecta anexele RLU;

Sunt interzise lucréri care deprecieaza aspectul fatadelor existente;

Lucririle de modificare a fatadelor (reabilitare termicd, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatrd, cirdmida, lemn tratat, placaje din piatra).

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandat utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza municipiului.

Tampliria va fi proiectati si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisi utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsi, triunghi, romb,
poligon, etc.).

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se impune pistrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cit posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, form3 sau amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face n aga fel incat sé nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazii cu elementele de fatadi (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fird a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét si nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publici (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

Toate cliddirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizirii acestora;

Se mentine echipare tehnico-edilitard existentd, modernizarile se vor realiza fara afectarea spatiului public si a
imaginii zonei.

Toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire sau inzidite (in constructie);

Se va asigura evacuarea rapidi si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

3.10. Spatii verzi

Se mentin spatiile verzi existente, fiind interzisa diminuarea suprafetei acestora;
Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezint un pericol iminent
pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilor.
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o Se va utiliza vegetatia specificd locala. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.

¢ Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale i naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme i alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau ragini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

A
3.11. Imprejmuiri
¢ Se mentin imprejmuirile existente. Interventiile de modernizare vor respecta caracterul zonei.

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI
4.1. Procentul de ocupare al terenului
s Se mentine P.O.T. existent.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
¢ Se mentine C.U.T. existent.
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ISP — Institutii si utilitati

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona cuprinde institutii i servicii publice sau de interes public: administrative, socio-culturale, de
invatamant, de sanatate, de culi, etc, dispersate in teritoriul intravilanului municipiului. Prin institutie se
intelege un organ sau organizaie (publica sau privatd) care desfisoara activititi cu caracter social, cultural,
administrativ etc, cu caracter necomercial/nonprofit.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia

1.1. Conditioniri speciﬁge

Se vor respecta prevederile Articolului 13., punctele H,I.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. [ — Paletar de culori.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziiri admise

Functiuni administrative (primarie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);

Functiuni de cultura (biblioteci, muzee, case de cultur, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sili de reuniune, spatii expozitionale, sili polivalente, spatii i amenajari pentru spectacole in aer si altele);
Functiuni de sinatate si de asistentd sociali (spitale (generale, de specialitate), asistentd de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperiri functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanentd, azile, centre de ingrijire si altele);
Functiuni de invitiméant si de cercetare (invatamant prescolar (gradinite, crese), scoli primare, scoli
gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);

Functiuni de cult (Iacase de cult, manastiri, schituri si altele);

Alte cladiri publice sau cu functiuni de interes public ;

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza;

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari
tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii
pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari
destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari
e Functiunile comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea), cu urmitoarele conditii:

Suprafata construita la sol a constructiilor sa nu depaseasca 100,00 mp ADC;

Sa nu genereze transporturi grele, s3 nu atragd mai mult de 5 autoturisme;

S& nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

Activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii.

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu amanuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;

Suprafata construitd a acestora s nu depdseascd suprafata construita a constructiei in care se desfagoara
activitatea principala,

Sa fie pe aceeagi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;
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e Functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, camine, internate) ale institutiilor de Invatimént sau
cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s& apartind acestora;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea si fie destinate exclusiv
angajatilor, acordate in conditiile contractului de munci, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor
existente, cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare,
precum si a posibilititilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevdzute de prezentul regulament. in
cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent
(se va lua in calcul numai portiunea cu inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si faci parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si s fie compatibile
cu cladirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor
social-culturale;

Autorizarea bisericilor sau altor lacase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea
§i aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism (PUD).

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza,
in conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

Retele i instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizdri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;
Constructii si panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar menjinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
»Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizdri decit cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditioniri;

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimic#, vizuala, olfactiva
si altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

Functiuni de productie industriali (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola
(grajduri de animale altele decat anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere
de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente, spalatorii;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de natur3 si afecteze amenajéarile din spatiile publice sau
de pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunitatire funciara;

Amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, n amprizi si in zonele de sigurantd, precum §i pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe i in intersectii, amenajarea parcérilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror
panouri, inscrip{ii, pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul
prealabil si autorizatia de amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul
drumului respectiv; Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mici de 150,00 m in
localitate, respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitétii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din
intersectie;
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o Realizarea de iazuri si alte amenajiri de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméane, precum si orice
tipuri de lucréri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatitiri
funciare;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 700,00 mp;

e Frontul la strada si fie de minim 15,00 m.

Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la stradad mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fira a depasi
litimea constructiei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adancime.
Sunt permise constructii de anexe gospodaresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sd fie mai mare decét latimea acestora, sa
aiba formi regulati si si aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parceliirile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii §i executarea
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fara a putea fi extinse in afara volumului existent.

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

o Constructiile se vor retrage cu minim 6.00 m fata de aliniament, in functie de profilul activitatii si caracterul
zonei construite;

¢ Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

e In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si Invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanté fat
de aliniament ca si cladirile alaturate.

o in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m
in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 3,50 m fatd de
aliniament.

o In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumitate din inaltimea
la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m;

o In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate
limite laterale, parcelele neavand limita posterioara.

o Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei la o distanta de cel putin jumitate din
indl{imea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

o In orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie s respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceiﬁ

e Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisd, dar
nu mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii
normelor de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si respectarea
distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P7/8-
172025 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor.
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:3.5. Conditii de acces si circulaﬁe

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie
asigurarea accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minimi de 4,00 m, in mod direct sau
prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcels.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii, Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin
HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor previzute in
?Utilizari admise” si ”Utilizari admise cu conditioniri”;

Pentru toate obiectivele noi §i existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor
cu dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sd nu stanjeneasca circulatia pietonala
si auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incit sd corespundd cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redus, inclusiv pentru cei care folosesc
scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia testturii bordurii.

Constructiile pentru invatimant si sinatate vor fi previzute cu accese de circulatie din reteaua de circulatie
publicd majora existenta in relatia cu transportul public si dou# accese separate pentru evacuarea in caz de
urgentd. Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invatimant si sanitate vor fi prevazute cu accese de circulatie din
refeaua de circulatie publicd majora existentd in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru
evacuarea in caz de urgenta. Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. fn zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de
stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Dimensiunea minima a
unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de
0,50 x 2,00 m.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului III.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

 In zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de
parcare si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inﬁlﬁmea maximai a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

Parter + 2 Etaje (P+2E);/

Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M);

fnalfimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisa sau streagina in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.
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o [naltimea maximi a constructiilor, misurati la coam, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 12,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

e In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de
pana la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea iniltimii la cladirile invecinate.

o fnaltimea constructiilor se calculeazd pe baza terenului natural existent inainte de lucrari §i trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 11.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii
mediului si protejarea patrimoniului natural §i construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Volumetria clidirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o formi geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea va fi realizat din
tigla ceramici, tigla de beton, tigld metalica. Este interzisé realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasa sau alte materiale sintetice. in cazurile in care configuratia terenului o permite §i sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu panta mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depagi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatrd, carimidi, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, plici de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionald si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, Tosu, galben, efc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
de culori permis pe raza municipinlui.

Tampliria va fi proiectati si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locald, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidiria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatici si altele) depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea §i conservarea la nivel cdt mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incét prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incét sa nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazi cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alamd, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourijor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunti (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
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nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incat sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatad de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

3.10.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasté natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apid potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviali:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabilé depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

o in absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajera, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
ntr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apeti pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public ldng limita proprietitii.

¢ Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publici se executd exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectiind estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie. internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pani la limita de proprietate, in conformitate cu reglementérile tehnice.

o Imprejmuirea va fi prevazuti cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate n nise sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

e Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodiresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinte i sursele de apa potabila.

.Spatii verzi

e Terenul rimas liber in urma retragerii fatd de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si gradina de fatada
cu precadere minerals, insd vegetatia nu va fi ignorata, aceasta reprezentand minim 20% din aceastd
suprafata.
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3.11.

Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii 5i amenajéri) va reprezenta minim:

e 20% din suprafata terenului pentru constructii administrative, comerciale si de servicii;

e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invatimant;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor;

Se recomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va
evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). Nu se vor folosi materiale ca metale str3lucitoare (inox) sau alte materiale
nespecifice (rigini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate.
Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici.

Imprejmuiri

iniltimea nu va depisi 2,00 m.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cirimids, lemn, nuiele, metal, plasd de sirma,
etc.) si va respecta tipologia locald specificé. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid;
policarbonat, plexiglas, etc.

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: fmprejmuiri.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. maxim admis:

50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
C.U.T. maxim admis:

1,3 (raportat la P+1+M)
1.5 (raportat la P+2E)
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1.1.

2.1.

2.2.

CS-ZC — Comert si servicii din zona centrala

CARACTERUL SUBZONEI

o Subzona cuprinde functiuni comerciale §i de servicii si dotarile complementare aferente aflate in zona
centrald a municipiului

o Se conserva de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale, dar se admit i reconversii functionale din cadrul intregii zone cu conditia asigurarii

Conditioniri specifice

e Se vor respecta prevederile Articolului 13., punctele H,I.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa wnr.2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizéri admise

Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (restaurante, cafenele, cofetirii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitdti productive
mici intreprinzatori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante,
incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii si altele);
Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari si altele);

Functiuni de turism si cazare, respectiv structuri de primire turistice cu functiuni de cazare de mici
capacitate, precum pensiuni turistice, apartamente si camere de inchiriat sau alte structuri de cazare compatibile
cu statutul de Zona construitd protejata, exclusiv prin conversia cladirilor existente, fard extinderi si cu
respectarea legislatiei in vigoare privind clasificarea structurilor de primire turistice.

Extinderi, mansardiri, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente;

Amenajiri gi lucréri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihni, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri §i constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea §i reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol i alte amenajari destinate spatiului
public

Utilizari admise cu condifioniri

Functiuni de depozitare, cu urméatoarele conditii:

¢ Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinirii cu locuinte a functiunilor de tip service, spalatorii,
dezmembriri auto;

e Si fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

e Suprafata construitd a acestora sd nu depaseasca suprafata construitd a constructiei in care se desfagoara
activitatea principald;

e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfésoara activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

e Si nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;

e 83 nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

Functiuni de comerf en-gros, servicti pentru autovehicule, autoservice, spalitorie auto cu dotarile aferente,

statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistica, cu urmitoarele conditii:
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23.

3.

3.1.

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;

o S3 respecte normele in vigoare privind sinatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

¢ Sinu produci poluare de orice tip peste normele admise;

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardirilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu iniltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m).

Se admit constructii, amenajiri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionirii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

¢ Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru api, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine §i aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

» Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabil;

s Constructii si panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizﬁri interzise

Orice alte utiliziri decét cele enuntate la utiliziri admise si utilizari admise cu conditiondri;

Lucriéri de terasamente si sistematizare verticali de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatitire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si‘sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panoutilor publicitare la o distan{a mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localititii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajéari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

Amplasarea, orientarea gi configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specificd zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreazi in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sé fie mai mare sau egald cu 1000,00 mp;

e Frontul la stradi sa fie de minim 15,00 m.

Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strddd mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fard a depasi
latimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in adéncime.
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34.

3.5.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineascd conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor s fie mai mare decét litimea acestora, s
aibd forma regulati si si aibd posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 din axul drumului national, 12,00 m din axul
drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri,
conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumatate din inéltimea la cornisé,
dar nu mai putin de 3,00 m; retragerea fata de una din limitele laterale va fi de minim 3,00 m pentru a permite
accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor la curtea din spate;

in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantd mai mare sau
egalad cu jumitate din indltimea constructiei pana la streagind sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

Constructiile se vor retrage faté de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inal{imea
cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumaétate din inéltimea cladirilor masurata la cornisé, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daci este cazul), cu conditia respectirii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenti la foc, conform cerintelor normativului P1/8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

Conditii de acces si circulagie

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existi posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului IT1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utilizari admise”
si "Utilizari admise cu conditiondri”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se¢ va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sd nu stinjeneasci circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incit sd corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
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3.7.

3.8.

persoanelor cu dizabilititi, persoanclor cu mobilitate redus, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tegiturii bordurit.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentry interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate,
la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafati desfasurati,
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

inaltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + 3 Etaje (P+3E);

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,00 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, indltimea maximi se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

fnaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul I1.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritatii
mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, Articolul 13. Zone construite protejate

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o forma geometricd simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doua ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. invelitoarea va fi realizata din
tigld ceramica, tigla de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrani
bituminoasa sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperiguri de tip terasé cu pantd micé, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cét mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
predominant in zond. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugriveli,
piatrd, caramidd, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii corting, inox, placi de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodiresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament eu privire la paletarul
de culori permis pe raza municipiului.
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Tampliria va fi proiectata si realizata conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executirii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie §i aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda péstrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie si poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel inct s nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét sd nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor f1 racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
fmprejmuite cu vegetatie care s aibi rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localittii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fafada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesita alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
de apé si canalizare menajera.

o In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate miniméa de 2 mc.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

La parcelele cu o suprafati mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizirii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua internd si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
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public 1anga limita proprietétii.

¢ Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicd se executd exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pani la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o fmprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nige sau pe fatade, dar fira a depdsi limita de proprietate.

Salubritate:

¢ Imobilele vor fi prevdzute cu un spaiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectérii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

¢ Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodiresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sinitatea populatiei, sanitar-veterinare §i siguranta alimentelor,
mediul, la o distantad de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spaﬁi verii

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori §i pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(ragini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

imprejmuiri

o Inaltimea nu va depisi 2,00 m.

® imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cirdmida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisi utilizarea de tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid;
policarbonat, plexiglas, etc.

e Portile de acces pe parceli se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

¢ Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

e Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul 1I1.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 70%

Coeﬁé{éntul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 2,8
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CS-Z.C-P- Comert si servicii din zona centrala si zonia construita

protejata

1, CARACTERUL SUBZONEI
e Subzona cuprinde functiuni comerciale si de servicii si dotérile complementare aferente aflate in zona
centrald a municipiului, instituiti prin prezenta documentatia ca zoni construitii protejati (ZCP), cu
valori ale patrimoniului construit.
e Se conservi de regula actualele utiliziri, ce pot fi modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

1.1. Conditionari specifice

¢ Se instituie statutul de zond construiti protejati datoritd valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le
inglobeaza.

e Pentru reglementarea detaliati a ZCP — Zona construitd protejati (zona centrald si zona de protectie a
monumentului istoric) se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu "Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZCP)”, aprobata prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor gi Turismului
nr. 562/2003.

e Teritoriul de studiu al PUZCP este delimitatd conform plangei de reglementari urbanistice — ZCP - Zona
Constritd Protejata.

o Nu se permit derogiri de la prezentul regulament. Reglementiiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea cladirilor fatd de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, iniltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

¢ in interiorul zonelor de protectie a monumentelor istorice orice interventie se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Cultura si/sau Ministerul Culturii.

¢ Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

e Se vor lua misuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a clidirilor cu valoare
arhitecturali si ambientald — in principal lucriri de restaurare si amenajare pentru vizitare.

¢ Este interzisa desfiintarea totald sau partiald, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istoricd sau arhitecturala
deosebitd pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afla intr-un stadiu de degradare
prea avansat gi nu mai pot fi reabilitate sau prezinti pericol de prabusire. in acest caz, demolarea se va
face cu respectarea legii in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

e Noile clidiri se vor realiza astfel incét sa asigure vizibilitate maximi asupra monumentelor si, totodati,
si fie prezervati silueta centrului istoric. Se impune conservarea perspectivelor citre elementele
definitorii ale siluetei localititii - perspectivele ciitre biserici/cladiri cu valoare istorica sau arhitectural
deosebiti.

e Se interzic operatiunile notariale de dezmembrare si comasare a parcelelor existente, cu exceptia comasarilor
efectuate in scopul realizirii unei parcele construibile, respectiv atingerii suprafetei minime reglementate
pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

e Zona de protectie propusi este teritoriul aflat in imediata vecinitate a monumentui parcelele care a51gura
individualitatea cadrului natural si arhitectural, contribuind la punerea in valoare a monumentului istoric. in
interiorul zonei orice interventie pentru lucriri de construire se va realiza numai cu avizul Directiei pentru
Culturd si numai in anumite conditii ce tin de: mentinerea vizibilitatii asupra monumentelor istorice,
interzicerea interventiilor agresive, mentinerea unui regim de construire mic, volumetrie mica, admiterea doar
a anumitor materiale (tigld, sindril3 la invelitori, timplérie de lemn, culori discrete, etc).

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori
Se vor respecta anexele prezentului regulament: dnexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.
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Se instituie obligatia conservarii fondului construit existent: nu se permit extinderi sau modificiiri ale
regimului de indltime, fiind admise exclusiv lucriri de renovare in vederea readucerii la forma initiali.
precum si interventii pentru imbunititirea spatiului public si a spatiilor verzi, conform prezentului
regulament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziiri admise

Se mentin utilizarile existente de comert si servicii (alimentatie publicd, servicii profesionale, etc) si functiuni
complementare;

Spatii verzi, circulatii, echipamente tehnico-edilitare existente;

Lucréri de renovare in vederea readucerii la forma initiald a imobilelor existente;

Interventii pentru imbunétatirea spatiului public, a spatiilor verzi si a circulatiilor;

2.2. Utiliziri admise cu conditioniri

Functiuni de depozitare, integrate in clidiri existente, fira generarea de trafic sau disconfort;

Functiuni de turism si cazare, respectiv structuri de primire turistice cu functiuni de cazare de mica
capacitate, precum pensiuni turistice, apartamente si camere de inchiriat sau alte structuri de cazare compatibile
cu statutul de Zona construitd protejatd, exclusiv prin conversia cladirilor existente, fira extinderi si cu
respectarea legislatiei In vigoare privind clasificarea structurilor de primire turistice.

Functiuni de turism (pensiuni urbane de mica capacitate), exclusiv prin conversia cladirilor existente, fard
extinderi cu cu respectarea legislatiei in vigoare privind structurile de cazare.

Lucrari de renovare, restaurare §i reabilitare a cladirilor existente, firad modificarea volumetriei, amprentei
Ia sol si regimului de iniltime;

Reabilitarea termicd se va realiza unitar pe intreaga clidire, cu respectarea expresiei arhitecturale si a
cromaticii stabilite prin regulament;

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decét cele enuntate la utilizdri admise si utilizari admise cu conditionari;

Locuinte individuale si colective;

Orice constructii noi care implica extinderea fondului construit existent;

Extinderi, supraetajari, mansardari sau orice interventii care modifica volumul si imaginea cladirilor;

Se interzic orice activititi de depozitare necontrolati in spatiile publice, construirea de garaje individuale,
termoizolarea si finisarea etapizati a fatadelor (acestea se vor realiza unitar, pe corp de cladire si cu aceleasi
materiale si culori identice).

Activitati productive, depozitare, comert en-gros, functiuni poluante sau incompatibile cu locuirea;
Publicitate agresiva sau elemente care afecteaza imaginea zonei protejate;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de
comunicatie, in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii
vizibilitatii in curbe si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase;
Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror
panouri, inscrip{ii, pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil
si autorizatia de amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului
respectiv. Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate,
respectiv mai mica de 250,00 m in afara localitafii, calculati de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Se mentine parcelarul existent;

Nu se admit dezmembriri sau comasiri care altereaza structura urbana existentd, cu exceptia celor necesare
pentru reglementari prin PUZCP,

Parcelele existente neconforme se mentin;

3.2. Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

Se mentine amplasarea existenté a cladirilor.

137



Plan Urbanistic General (P.U.G.y al municipiulai Pascani. judetul IAS]

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

3.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu se admit modificari ale retragerilor fati de aliniament sau limitele de proprietate.

3.4. Amplhsag'ga constrncﬁilor unele f?tﬁ de altele pe aceeasi parceld

Nu se admit constructii noi pe parcela;

3.5. Conditii de acces si circulatie

Se mentin accesele existente;

Se pot realiza moderniziri ale acceselor fard modificarea structurii urbane, cu respectarea Art. 26. Accese
carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996,
Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor existente;

Pentru toate obiectivele existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel inct si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Staﬁonarea autovehiculelor

Stationarea autovehicolelor se admite numai in locurile special amenajate, fard afectarea spatiilor verzi.
Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se vor realiza la o distantd de minim 5,00 m fata
de ferestrele locuintelor.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarca Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea §i stationarea autovehiculelor i atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distanta de minim 5,00 m fafa de ferestrele
locuintelor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Se interzice realizarea de garaje individuale;

3.7. iniiltimea maximi a constructiilor

Se mentine regimul de inaltime existent;
Nu se admit supraetajari sau modificari ale naltimii;

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Se mentine imaginea arhitecturala existent3;

Interventiile vor urmiri readucereca la forma initiala, pe principiile de restaurare similare cu cele ale
monumentelor istorice.

Se interzic modificérile de fatada neunitare;

Materialele, cromatica si detaliile vor respecta anexele RLU;

Sunt interzise lucrari care deprecieaza aspectul fatadelor existente;

Lucrdrile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchidere balcoane, construire balcoane, terase,
renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie;

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugréveli,
piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra).

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul
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de culori permis pe raza municipiului.

e Tampliria va fi proiectati si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsi, triunghi, romb,
poligon, etc.).

e In cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se impune pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cit posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale i tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

o Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principala prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

o Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel Incét si nu constituie elemente care obtureaza
sau concureazi cu elementele de fatadd (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si farad a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor sc va alege astfel incat s nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publici (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara
e Toate clidirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in masura realizarii acestora;
e Se mentine echipare tehnico-edilitard existentd, modernizarile se vor realiza fara afectarca spatiului public si a
imaginii zonei.
o Toate noile brangamente vor fi realizate ingropat, integrate In imprejmuire sau inzidite (in constructie);
e Se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin sanfuri spre parauri;

3.10.  Spatii verzi

¢ Se mentin spatiile verzi existente, fiind interzisa diminuarea suprafetei acestora;

o Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

o Se va utiliza vegetatia specifica locald. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de
specii exogene.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatra). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticl).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rigini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m n jurul constructiifor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari gi
nespecifici.

3.11. Imprejmuiri
¢ Se mentin imprejmuirile existente. Interventiile de modernizare vor respecta caracterul zonei.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
s Se mentine P.O.T. existent.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e Se mentine C.U.T. existent.
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e

CS-COR - Comert si servicii, coridor economic

CARACTERUL SUBZONEI

e Zona CS-COR este destinatd dezvoltirii functiunilor economico-comerciale si de servicii, in proximitatea
axelor de circulatie majora, inclusiv autostrada si culoarele de expropriere. Aceasta poate include unitati
comerciale de tip retail, birouri si centre de servicii cu impact redus asupra retelelor rutiere locale.
Amplasarea constructiilor trebuie s respecte regimul de indltime, indicatorii urbanistici si conditiile de
acces stabilite in prezentul regulament, iar parcérile, circulatiile si spatiile verzi aferente se vor dimensiona
conform prevederilor generale pentru zona CS.

e Zona este localizatd intre municipiul Pascani si localitatea Gatesti si este propusd pentru dezvoltare
integrati, fara a afecta siguranta si functionalitatea infrastructurii existente.

o Se conserva de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone cu conditia asigurérii

.....

1.2. Conditioniri specifice

i€

et

2.1.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.

e Locuirea colectivi este permisa in cadrul zonei CS-COR exclusiv in baza unei documentatii de urbanism
de tip PUZ, aprobatd conform legii. Documentatia PUZ va stabili organizarea urbanisticd a
amplasamentului, relatia cu functiunile comerciale si de servicii existente sau propuse, accesele carosabile
si pietonale, parcajele, echiparea edilitard, spatiile verzi §i masurile necesare pentru asigurarca
compatibilitatii functionale. in cadrul documentatiei PUZ se vor analiza efectele generate de traficul rutier
asupra amplasamentului, inclusiv din perspectiva poluarii fonice si a calitétii aerului, si se vor prevedea,
dupa caz, miasuri de protectie si diminuare a impactului, precum zone plantate de protectie, retrageri
corespunzitoare fatd de axele de circulatie, conformarea adecvati a cladirilor, ecranari vegetale sau alte
solutii tehnice stabilite prin documentatiile si avizele de specialitate.

e Pentru terenurile aflate in zona cu interdictie temporard de construire pdnd la finalizarea tronsonului de
autostradd, autorizarea constructiilor se va realiza numai dupa finalizarea lucrarilor aferente infrastructurii
majore de transport si/sau dupi clarificarea definitivi a culoarului de expropriere si a zonelor de protectie,
cu respectarea avizelor administratorilor infrastructurii si a reglementarilor aplicabile.

e Se vor respecta prevederile impuse conform Sectiunii 1.2 - Cerinle minime pentru dezvoltarea terenurilor
in zonele neconstituite a prezentului Regulament Local de Urbanism.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizdri admise

Functiuni comerciale si de servicii, respectiv comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, unitéti
comerciale de tip retail, alimentatie publica, restaurante, cafenele, cofetirii, baruri, piete, servicii de toate
tipurile, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii, centre de servicii si alte functiuni similare;

Functiuni administrative, respectiv sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri, birouri, oficii postale si altele asemenea;

Functiuni financiar-bancare, respectiv filiale bancare, sedii de asiguriri si alte functiuni similare;

Functiuni economice si de servicii cu impact redus asupra retelelor rutiere locale, compatibile cu amplasarea
in proximitatea axelor de circulatie majora si cu caracterul de coridor economic al zonei;

Functiuni de birouri, centre de servicii, incubatoare de afaceri, centre de formare profesionald, sedii
administrative si functiuni complementare activitétilor comerciale si de servicii;

Functiuni de turism si cazare, respectiv structuri de primire turistice cu functiuni de cazare, precum hotel,
hotel-apartament, motel, hostel, pensiune turistica, apartamente si camere de inchiriat, precum si alte structuri
de cazare clasificate conform legislatiei in vigoare, compatibile cu caracterul economic-comercial si de servicii
al zonei.

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente, cu respectarea conditiilor de
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amplasare, configurare, acces, echipare edilitara, indicatorilor urbanistici si regimului de inéltime stabilite prin
prezentul regulament;

Amenajiri si lucriiri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza i functiunilor complementare precum: spatii
verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere,
amenajari §i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2.  Utilizari admise cu conditionari

Functiuni de locuire colectivé, admise exclusiv in baza unei documentatii de urbanism de tip PUZ, aprobata

conform legii, cu respectarea prezentului regulament, inclusiv urmitoarele conditii cumulative:

e documentatia PUZ va stabili organizarea urbanistica a amplasamentului, relatia cu functiunile comerciale
si de servicii existente sau propuse, accesele carosabile si pietonale, parcajele, echiparea edilitara, spatiile
verzi si misurile necesare pentru asigurarea compatibilititii functionale;

e documentatia PUZ va demonstra oportunitatea amplasarii locuirii colective in raport cu vecinitatea
infrastructurii majore de transport, capacitatea infrastructurii tehnico-edilitare, accesibilitatea, parcajele si
compatibilitatea cu functiunile economice existente sau propuse;

o in cadrul documentatiei PUZ se vor analiza efectele generate de traficul rutier asupra amplasamentului,
inclusiv din perspectiva poludrii fonice si a calitatii aerului, si se vor prevedea, dupa caz, misuri de protectie
si diminuare a impactului, precum zone plantate de protectie, retrageri corespunzitoare fata de axele de
circulatie, ecrandri vegetale, conformarca adecvatd a clidirilor sau alte solutii tehnice stabilite prin
documentatiile si avizele de specialitate;

e se vor respecta indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament pentru locuire colectivi in cadrul
subzonei CS-COR;

¢ functiunea de locuire colectiva nu va genera disfunctionalititi asupra activititilor comerciale, de servicii
sau economice existente ori propuse in zona.

Functiuni de depozitare, cu urmitoarele conditii:

e sa fie necesare si adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

e suprafata construitd a acestora si nu depiseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfasoara
activitatea principal3;

» 53 fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfagoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

» sanu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;

e 53 nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

® 53 nu genereze disfunctionalitati asupra circulatiilor publice, functiunilor invecinate sau zonelor de locuire
existente.

Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spilatorie auto cu dotérile aferente,

statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistica, cu urmatoarele conditii:

¢ obtinerea acordului vecinilor directi, In cazul invecindrii cu locuinte;

e respectarea normelor in vigoare privind sindtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa cag, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitaré;

e 54 nu producd poluare de orice tip peste normele admise;

e si asigure accese, parcaje, spafii de manevra si spatii verzi dimensionate corespunzator functiunii propuse.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarca clidirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardarilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent, calculatd numai pentru portiunea

cu inaltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m.

Constructii, amenajéri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,

cu conditia neafectarii circulatiilor publice, spatiilor verzi, acceselor si functiunilor invecinate.

In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o retele gi instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului, respectiv canalizare pluviala si drenaje,
iluminat public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru
transportul in comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

¢ retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricd,
telefonie, gaze, termoficare §i canalizare pluviald, posturi de transformare, cimine si aerisiri, hidranti, statii
de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;
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2.3.

o statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;
s constructii si panouri publicitare, cu respectarea prevederilor legale si a regulamentului local specific.
Pentru terenurile aflate in zona cu interdictie temporard de construire pénd la finalizarea tronsonului de
autostradd, autorizarea constructiilor se va realiza numai dupd finalizarea lucrérilor aferente infrastructurii
majore de transport si/sau dupi clarificarea definitiva a culoarului de expropriere §i a zonelor de protectie, cu
respectarea avizelor administratorilor infrastructurii si a reglementarilor aplicabile.

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
»Caracteristici ale parcelelor”.

Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decét cele enuntate la utiliziri admise si utiliziri admise cu conditionari;

Locuinte individuale;

Locuinte colective realizate fird elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism de tip PUZ;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sé afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente:

Activititi productive poluante, activitati care genereaza noxe, zgomot, vibratii, trafic greu necontrolat sau
Depozitarea necontrolata pe terenurile libere, vizibile din domeniul public;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cdilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de sigurantd, precum $i pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii In curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oriciror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de api, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Pentru functiuni comerciale si de servicii:

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

e suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 2.000,00 mp;

frontul la strada sa fie de minim 20,00 m.

parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

addncimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei;

parcela sa aiba forma regulatd sau sd permitd amplasarea constructiilor, acceselor, parcajelor, circulatiilor

interioare si spatiilor verzi aferente functiunii propuse.

Parcelele cu suprafete mai mici de 2000 mp si front la stradd mai mic de 20 m isi vor mentine suprafata si

frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale constructiilor existente, in addncime, fira a depasi

latimea constructiei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime.

Pentru locuinte colective. exclusiv prin documentatie de urbanism de tip PUZ:

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

o suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 10.000,00 mp;

e frontul la stradi sd fie de minim 30,00 m.

e parcela este accesibila dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

o parcela si permitd organizarea corespunzitoare a acceselor, parcajelor, circulatiilor interioare, spatiilor
verzi, dotdrilor si masurilor de protectie fata de infrastructura majora de transport.

Parcelele cu suprafete mai mici de 10.000 mp si front la stridd mai mic de 30 m isi vor mentine suprafata si

frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale constructiilor existente, in addncime, fara a depasi

ldtimea constructiei existente sau reconstruiri pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in adancime.
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Pentru toate functiunile:

s Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decét latimea acestora, sa
aibi forma regulati si si aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parceldrile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o
documentatie de urbanism (PUZ).

s Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate
/ modernizate fir3 a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m faté de aliniament

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

in vecinatatea autostrizii, culoarelor de expropriere, nodurilor rutiere si infrastructurii majore de transport se
vor respecta retragerile, zonele de siguranti si zonele de protectie stabilite prin legislatia specificd gi prin
avizele administratorilor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parceiei

Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau
egali cu jumitate din indltimea constructiei masurati la cornisd sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 5,00 m.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavéand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din inél{imea
cladirii masurati la cornisa, dar nu mai putin de 5,00 metri.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie si respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inéltimea cladirilor misuraté la cornigd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectérii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P1/8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

in cazul functiunilor comerciale si de servicii cu acces public, amplasarea constructiilor pe aceeasi parcela va
asigura circulatii pictonale i carosabile distincte, spatii de manevra, parcaje si accese pentru interventii in caz
de incendiu.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dac exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utiliziri admise”
si "Utilizari admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specific. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sa nu stdnjeneasca circulatia pietonala si
auto.
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¢ Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét s3 corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

o Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii gi amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate, la o
distantd de minim 5,00 m fati de ferestrele locuintelor.

e Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea In zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate, fiind interzisi betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I1l.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurat;

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor f1 dotate cu mobilier pentru deseuri.

inﬁl!:imga maximéi a constructiilor

Pentru functiuni comerciale si de servicii:

¢ Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + 3 Etaje (P+3E).
e TIniltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornis3 sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
16,00 m.
Pentru locuinte colective. exclusiv prin documentatie de urbanism de tip PUZ:
¢ Regimul de inaltime maxim admis este:
e Parter + 8 Etaje (P+8E).
o niltimea maximi admisi a constructiilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 30,00 m.

Pentru toate functiunile:

o in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct, fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pand
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea Inaltimii la cladirile invecinate.

e (inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari §i trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

e Nu se admit supraetajiri sau cresteri ale regimului de iniltime peste limitele previzute pentru fiecare
categorie functionala.

Aspectul exterior al constructiilor

e Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

e Acoperisul va avea o formd geometrica simpla. Se admit acoperisuri tip terasd sau sarpantd, in functie de
specificul functiunii, de configuratia terenului si de solutia arhitecturald propusa.

o Culorile invelitorilor si finisajelor vor respecta specificul local, fiind cit mai apropiate de cele naturale. Se
interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local.

e Pentru fatadele vizibile din spatiul public, raportul plin-gol va fi corelat cu functiunea propusa si cu imaginea
zonei.

e Materialele de finisaje pentru fatade vor fi compatibile cu caracterul zonei. Se interzic finisajele degradante,
materialele stridente, lucioase sau reflectorizante utilizate excesiv §i materialele care conduc la deprecierea
imaginii zonei.

e Cromatica va respecta Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

o Tamplaria, feroneria, elementele de umbrire si echipamentele tehnice aparente vor fi tratate unitar si integrate
arhitectural.
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Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior, depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.
Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele vor respecta prevederile Anexei nr. 2 — Reglementdri privind
interventiile pe domeniul public, publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica si vor propune o abordare integraté prin
oferirea unui spatiu public de calitate.

Conditii de echipare edilitard

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii i altele de

aceasta naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localititii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previizute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apd potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

o [n absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizdrii acesteia la irigatii.

o Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langd limita propriettii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fard elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respecténd estetica spatiului public si normele locale.

Energie electricé, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale:

o Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

o imprejmuirea va fi previazuti cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fira a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

o Imobilele vor fi prevdzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectirii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanfa de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite §i impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodéresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantéd de minim 50,00 m fata de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi
Pentru functiuni comerciale si de servicii:

Suprafata spatiilor libere din incinte va fi inierbata/plantatd si amenajata in procent de minim 20% din suprafata

totald a parcelei.
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Pentru locuinte colective, exclusiv prin documentatie de urbanism de tip PUZ:

e Suprafata spatiilor libere din incinte va fi inierbatd/plantata si amenajata in procent de minim 40% din suprafata
totald a parcelei.

Pentru toate functiunile:

e Terenul rimas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca gradini de fatadd si va fi amenajat cu
vegetatie.

¢ Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori $i pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

o Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatri, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton §i impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau risini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

imprejmuiri

o Inaltimea nu va depisi 2,00 m.

¢ Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramids, lemn, nuiele, metal, plasi de sirma,
etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura si culoarea. Este interzisd utilizarea de tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid;
policarbonat, plexiglas, etc.

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

* Se vor respecta reglementérile generale cuprinse in Capitolul 1I1.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului
¢ P.O.T. maxim admis:
e 50% — pentru functiuni comerciale si de servicii;
e  20% — pentru locuinte colective, admise exclusiv in baza unei documentatii de urbanism de tip
PUZ, cu respectarea conditionirilor previzute prin prezentul regulament.

Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis:
e 2,0 — pentru functiuni comerciale si de servicii;

e 2,0 — pentru locuinte colective, admise exclusiv in baza unei documentatii de urbanism de tip
PUZ, cu respectarea conditionirilor previzute prin prezentul regulament.
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CS — Comert si servicii

5. CARACTERUL SUBZONEI
¢ Subzona cuprinde functiuni comerciale si de servicii si dotdrile complementare aferente.

¢ Se conservi de reguli actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesititile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone cu conditia asigurérii

1.3. Conditionri specifice
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. I — Paletar de culori.
e Se vor respecta anexele prezentului regulament: dnexa nr2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradald si amenajarea spatiului public.

6. UTILIZARE FUNCTIONALA

6.1. Utilizari admise

¢ Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publici (restaurante, cafenele, cofetdrii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitéti productive
mici intreprinzitori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante,
incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii §i altele);

o Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

¢ Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asiguriri si altele);

¢ Functiuni de turism si cazare, respectiv structuri de primire turistice cu functiuni de cazare, precum hotel,
hotel-apartament, motel, hostel, pensiune turistica, pensiune agroturistica, vild turisticd, cabana turistica,
bungalow, sat de vacantd, camping, popas turistic, cdsutd tip camping, apartamente si camere de inchiriat,
precum si alte structuri de cazare clasificate conform legislatiei in vigoare.

¢ Extinderi, mansardari, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente;

e Amenajiri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public

6.2. Utilizari admise cu conditioniri
¢ Functiuni de depozitare, cu urmatoarele conditii:
e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte a functiunilor de tip service, spalatorit,
dezmembriri auto;
¢ Si fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;
e Suprafata construitd a acestora sa nu depdgeascd suprafata construitd a constructiei in care se desfdsoara
activitatea principala;
e Si fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoara activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;
¢ Sanu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;
e Si nu produci poluare de orice tip peste normele admise;
¢ Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente,
statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistics, cu urmétoarele conditii:
e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;
e Sa respecte normele in vigoare privind sinitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitari;
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¢ Si nu producid poluare de orice tip peste normele admise;

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament. in cazul mansardarilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu indltimea libera mai mare sau egali cu 1,40 m).

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gézduirii evenimentelor social-

culturale;

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionérii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrici, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabili;

o Constructii §i panouri publicitare;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,Caracteristici ale parcelelor”.

Utiliz;‘iri interzise

Orice alte utilizari decit cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditionari;

Lucrdri de terasamente i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrérilor de imbunétatire funciari;

Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi §i in zonele de sigurantd, precum si pe suprafetele de teren destinate asiguririi vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrdrile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fard acordul prealabil §i autorizatia de
amplasare gi/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai micé de 250,00
m 1in afara localitatii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersecfie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fird avizul A.N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specifica zonei si
vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreazi in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare gi/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

¢ Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egald cu 800,00 mp;

¢ Frontul la strada sa fie de minim 15,00 m.

Parcelele cu suprafete mai mici de 700 mp si front la stradd mai mic de 15 m isi vor mentine suprafata si frontul
existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fard a depasi latimea
casei existente sau reconstruiti pe amprenta initiala cu posibilitate de extindere in addncime. Sunt permise
constructii de anexe gospodiresti cu respectarea indicatorilor urbanistici.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea acestora, sa
aibi formi regulati si si aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
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regulament cu privire la parceldrile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii si executarea
constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si respecte normele legale de igiend si
de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fird a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructii!or fata de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fatid de aliniament

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului municipiul $i de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor faga de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Cladirile vor fi dispuse izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu jumitate din indltimea la
cornigd, dar nu mai putin de 3,00 m;

In cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distantid mai mare sau
egald cu jumaitate din Inal{imea constructiei pani la streasind sau cornigd, masurati in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavéind limitd posterioara.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumétate din inal{imea
cladirii mésuraté la cornis#, dar nu mai putin de 5,00 metri

In orice situatie, distanta dintre clidirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

Amplasarea construg;iilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inéltimea cladirilor masurata la cornis, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daci este cazul), cu conditia respectirii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistenta la foc, conform cerintelor normativului P7/8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executiirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utiliziri admise”
si ”Utiliziri admise cu conditiondri”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat sa nu stdnjeneasci circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

150



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al municipiului Pascani. judetul 1AS]

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

7.6.

ok

7.8.

in toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate,
la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi
pietruite si/sau inierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea minima a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului 111.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de un loc de parcare i un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfisurati;
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Iniiltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M);

fnaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la comisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 7,00 m.

Inaltimea maximi a constructiilor, masurati la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat
la 12,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea Indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul va avea o formi geometrica simpla i va fi de tip sarpanta din lemn in patru ape sau doud ape, cu
pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. fnvelitoarea va fi realizati din
tigla ceramica, tigld de beton, tigla metalica. Este interzisa realizarea invelitorilor din azbociment, membrana
bituminoasi sau alte materiale sintetice. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasd cu panti mica, de minim 2%. Culorile
invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice
utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depisi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugravels,
piatrd, cirdmida, lemn tratat, placaje din piatra). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, plici de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la cladirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturala, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodiresti din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul

151



Plan Urbanistic General (PALG.) al municipiului Pascani. judetul IASI

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

7.9.

de culori permis pe raza municipiului.

Tampliria va fi proiectata si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
neinglobate in zidiria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomandi pistrarea elementelor
constructive valotoase si, pe cdt posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie s poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este
interzisi amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incat sa nu constituie elemente care obtureazi
sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incit sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Conditii de echipare edilitara

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu api, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care sa aiba ro] de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stélpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Api potabili. canalizare menajera si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu api potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
ntr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.
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e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisi.

¢ Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publici se executd exclusiv subteran, fird elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respecténd estetica spatiului public si normele locale.

Energie electricii. telefonie, internet, CATV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

¢ Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectérii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii degseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite i impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
respectarea normelor in vigoare privind sindtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distanta de minim 50,00 m fatd de locuinte si sursele de apd potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate in procent de minim 20% din
suprafata totala a parcelei.

Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice i locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rdsini, PVC, mase plastice, fibra de sticli).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau rigini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

imprejmuiri

e Iniltimea nu va depisi 2,00 m.

o Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramid, lemn, nuicle, metal, plasa de sarma,
etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste
textura §i culoarea. Este interzisd utilizarea de tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid;
policarbonat, plexiglas, etc.

e Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu tfransparente.

o Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

e Se vor respecta reglementdrile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de
parcaje, spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 34: imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE ¥TILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%
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82. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,3
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ID — ZONA INDUSTRIE SI DEPOZITARE

ID-P — Unitati industriale si de depozitare, din zona construita

protejata

l. CARACTERUL SUBZONEI _

e Subzona ID-P cuprinde incinta industriala aferentd monumentului istoric ,,Atelierele de cii ferate”, cod LMI

IS-HI-m-B-04211, si este reglementatd ca Zond construitd protejati si zond de protectie aferentd
monumentului istoric.

e Subzona este caracterizati prin prezenta unui fond construit industrial cu valoare istorici, urbanistica si tehnica,
asociat dezvoltdrii infrastructurii feroviare a municipiului Pascani. Reglementarea urmireste conservarea
incintei, protejarea elementelor construite cu valoare istoricd, mentinerea coerentei ansamblului si controlul
interventiilor asupra fondului construit existent.

1.1 Conditiondri specifice

e Se instituie statutul de Zoni construiti protejati pentru intreaga incintd reglementatd ca ID-P, avind in
vedere imposibilitatea identificarii punctuale certe a cladirilor aferente monumentului istoric ,,Atelierele de
cdi ferate”, cod LMI IS-II-m-B-04211, precum si necesitatea aplicarii regimului de protectie asupra
ansamblului industrial existent.;

e Pentru reglementarea detaliati a ZCP — Zona construitd protejati (zona centrald si zona de protectie a
monumentului istoric) se va elabora PUZ pentru Zone Construite Protejate (PUZCP) si RLU aferent, in
conformitate cu "Metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZCP)”, aprobatd prin Ordinul Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului
nr. 562/2003.

e Teritoriul de studiu al PUZCP este delimitatd conform plansei de reglementari urbanistice — ZCP — Zona
Constrita Protejata.

e Nu se permit derogiiri de la prezentul regulament. Reglementiri diferite privind utilizarea terenului,
regimul de construire, amplasarea clidirilor fati de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, iniltimea clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare
a terenului se pot institui numai prin PUZCP, aprobat conform legii.

o fn interiorul zonelor de protectic a monumentelor istorice orice interventie se va face numai cu avizul
Directiei Judetene pentru Culturi si/sau Ministerul Culturii.

® Orice interventie asupra monumentelor si ansamblurilor istorice se va realiza numai in conditiile Legii
422/2001.

e Se vor lua misuri pentru conservarea, protejarea si punerea in valoare a clidirilor cu valoare
arhitecturali si ambientald — in principal lucriiri de restaurare si amenajare pentru vizitare.

o Este interzisi desfiinfarea totali sau partialid, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice si se va evita mutarea constructiilor cu valoare istorica sau arhitecturali
deosebiti pe alt amplasament, cu exceptia cazurilor in care acestea se afli intr-un stadiu de degradare
prea avansat si nu mai pot fi reabilitate sau prezinti pericol de priibusire. in acest caz, demolarea se va
face cu respectarea legii in vigoare si in urma unei expertize tehnice.

e Se impune conservarea perspectivelor ciitre elementele definitorii ale siluetei localititii - perspectivele
citre biserici/cladiri cu valoare istorica sau arhitecturald deosebita.

o Se interzic operatiunile notariale de dezmembrare si comasare a parcelelor existente, cu exceptia comasérilor
efectuate in scopul realizarii unei parcele construibile, respectiv atingerii suprafetei minime reglementate
pentru edificarea constructiilor, conform prezentului Regulament.

e Zona de protectie propusd este teritoriul aflat in imediata vecindtate a monumentui parcelele care asigurd
individualitatea cadrului natural gi arhitectural, contribuind la punerea in valoare a monumentului istoric. fn
interiorul zonei orice interventie pentru lucriri de construire se va realiza numai cu avizul Directiei pentru
Culturd si numai in anumite conditii ce tin de: mentinerea vizibilititii asupra monumentelor istorice,
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2.1.

2.2.

interzicerea interventiilor agresive, mentinerea unui regim de construire mic, volumetrie mica, admiterea doar
a anumitor materiale (tigla, sindrila la invelitori, timplirie de lemn, culori discrete, etc).

Se vor respecta anexele prezentului regulament: .Arexa nr. 1 — Paletar de culori.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradald 5i amenajarea spativlui public.,

fn cadrul subzonei ID-P se mentin suprafetele construite la sol existente, regimul de iniltime existent,
parcelarul existent si spatiile verzi existente. Nu se admit interventii care conduc la alterarea caracterului
industrial istoric al incintei, la afectarea elementelor construite cu valoare arhitecturala, urbanistica sau tehnici
ori la diminuarea lizibilititii ansamblului.

Se instituie obligatia conserviirii fondului construit existent; nu se permit extinderi sau modificiri ale
regimului de iniltime, fiind admise exclusiv lucriri de renovare in vederea readucerii la forma initiala,
precum si interventii pentru imbunititirea spatinlui public si a spatiilor verzi, conform prezentului
regulament.

Anterior realizirii lucririlor admise asupra constructiilor existente in subzona ID-P — respectiv lucriri
de intretinere, conservare, restaurare, consolidare, reabilitare, renovare in vederea readucerii la forma
initiala, punere in valoare §i adaptare functionali — se va elabora o cercetare istoricii detaliatd, de arhiva
si de teren, in vederea identificirii elementelor construite cu valoare istorici, arhitecturala, urbanistici,
tehnicd sau ambientald si a fundamentirii solutiei de interventie. Cercetarea va fi corelatd cu
documentatiile tehnice si de specialitate necesare si va sta la baza avizirii interventiilor de ciitre Directia
Judeteani pentru Culturi si/sau Ministerul Culturii, dupé caz, conform legislatiei privind protejarea
monumentelor istorice.

Lucririle de intretinere, conservare, restaurare, consolidare, reabilitare, punere in valoare si adaptare
functionali a constructiilor existente permise se vor realiza cu conditia péstririi caracterului
ansamblului si a elementelor valoroase identificate prin cercetare istorica detaliati, de arhivi si de teren,
precum si prin documentatii de specialitate, dupi caz.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Se mentin utilizdrile existente aferente activitatilor industriale, de depozitare, servicii, activititi tehnice,
administrative si functiuni complementare activitatii de baza, cu conditia pastrarii caracterului ansamblului si
a situatiei existente.

Se admit lucrari de intretinere, conservare, restaurare, consolidare, reabilitare si punere in valoare a
constructiilor existente.

Se admit lucrari de renovare si reabilitare a constructiilor existente, fira modificarea volumetriei, amprentei la
sol, regimului de indltime si imaginii generale a ansamblului.

Se admit interventii pentru imbuntitirea spatiului public, a circulatiilor interioare, a spatiilor verzi, a
imprejmuirilor si a echipirii tehnico-edilitare, cu conditia neafectérii valorilor urbanistice, arhitecturale si
istorice ale ansamblului.

Spatii verzi, circulatii, parcaje, platforme functionale si echipamente tehnico-edilitare existente sau necesare
functionirii activititilor existente, cu respectarea regimului de protectie instituit.

Utiliziri admise cu condifioniri

Reconfigurarea, reutilizarea sau conversia functionala a constructiilor existente se admite numai cu conditia
conservirii caracterului industrial istoric al ansamblului, fird modificarea volumetriei, amprentei la sol si
regimului de indltime existente.

Functiunile administrative, comerciale, de servicii, cercetare, formare profesionala, culturale sau de vizitare se
admit numai fn miisura in care sunt integrate in constructiile existente si contribuie la punerea in valoare a
ansamblului, fara afectarea caracterului industrial si a elementelor cu valoare istoricd, arhitecturald sau tehnica.
Functiunile de depozitare se admit numai in cladirile sau spatiile existente, fara extinderi ale fondului construit
gi fira generarea de disconfort, poluare sau afectarea imaginii zonei protejate.

Locuintele de serviciu se admit numai daca sunt aferente activitatii principale, integrate in constructii existente
si nu depasesc 10% din suprafata desfasuratd a functivnii principale.

Activititile existente se pot mentine cu conditia respectarii normelor in vigoare privind protectia mediului,
sanitatea populatiei, securitatea la incendiu si siguranta in exploatare.
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2.3.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

e Lucririle de restaurare, conservare, consolidare, reabilitare, renovare, reparatii capitale, conversie functionala
sau interventiile asupra constructiilor existente se vor realiza numai pe baza documentatiilor de specialitate si
cu avizul Directiei Judetene pentru Cultura si/sau al Ministerului Culturii, dupa caz.

e Interventiile asupra spatiilor libere, circulatiilor interioare, imprejmuirilor, fatadelor, acoperisurilor,
elementelor tehnice, instalatiilor si amenajarilor exterioare se vor realiza numai cu respectarea caracterului
zonei construite protejate si a prevederilor legislatiei privind protejarea monumentelor istorice.

Utiliziri interzise

e Orice utiliziri care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” gi ,,utilizari admise cu conditionari”.

e Locuinte individuale si locuinte colective, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile
previzute la punctul 2.2.

e Constructii noi care implica extinderea fondului construit existent, cu exceptia interventiilor justificate prin
documentatii de specialitate si avizate conform legii.

e Extinderi, supraetajari, mansardari sau orice interventii care modificd volumul, amprenta la sol, regimul de
fniltime si imaginea generald a constructiilor existente.

¢ Demolarea totald sau partiala a constructiilor cu valoare istorica, arhitecturald, urbanistici, tehnicd sau
ambientald, cu exceptia situatiilor justificate prin expertize tehnice si documentatii de specialitate, avizate
conform legii.

e Modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor constructive caracteristice, eliminarea elementelor
tehnice, industriale sau arhitecturale cu valoare istorica ori ambientala.

e Activititi productive poluante, activitati care genereaza noxe, zgomot, vibratii, trafic greu necontrolat sau

¢ Depozitarea necontrolata in spatiile libere, pe circulatii, in spatiile vizibile din domeniul public sau in zone care
afecteaza imaginea ansamblului.

e Publicitatea agresiva, elementele luminoase stridente, panourile publicitare sau orice elemente care afecteazi
imaginea zonei protejate ori vizibilitatea asupra elementelor construite valoroase.

e Parceldri, dezmembriri sau comasdri care altereazi structura existentd a incintei, cu exceptia celor necesare
pentru reglementari prin PUZCP, aprobate conform legii.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Se mentine parcelarul existent.

e Nu se admit dezmembrari sau comasari care altereazi structura urbani si functionala existentd a incintei, cu
exceptia celor reglementate prin PUZCP, aprobat conform legii.

e Parcelele existente neconforme se mentin in forma actuala.

e Pe parcela monumentului istoric si In zona de protectie aferentd acestuia nu se admit parceldri, dezmembrari
sau constructii noi, cu exceptia tucrarilor de conservare, restaurare, reabilitare, amenajare si punere in valoare,
avizate conform legii.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament
e Se mentine amplasarea existentd a cladirilor.

Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

¢ Nu se admit modificri ale retragerilor fata de aliniament sau limitele de proprietate.

o Interventiile asupra constructiilor existente vor respecta normele privind securitatea la incendiu, siguranta in
exploatare, sinatatea populatiei si protectia monumentelor istorice.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcelid

¢ Se mentine amplasarea existenti a constructiilor pe parcela.

e Nu se admit constructii noi pe parcela, cu exceptia lucrarilor tehnice strict necesare functionérii, conservarii,
restaurdrii sau punerii in valoare a ansamblului, justificate prin documentatii de specialitate si avizate conform
legii.

e Nu se admit interventii care conduc la diminuarea lizibilitatii ansamblului industrial sau la afectarea relatiilor
spatiale dintre constructiile existente.

Conditii de acces si circulatie
e Se¢ mentin accesele existente;
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3.7.

3.8.

3.9.

Se pot realiza moderniziri ale acceselor fard modificarea structurii urbane, cu respectarea Art. 26. Accese
carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996,
Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor existente;

Pentru toate obiectivele existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanclor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatoric asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se admite numai in spatiile existente sau special amenajate, fard afectarea
constructiilor valoroase, a spatiilor verzi si a imaginii zonei protejate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona conform prevederilor din cadrul Capitolului I11.2 —Reguli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34 —Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat
prin H.G. nr. 525/1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor existente.

Parcarea si stationarea autovehiculelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in spatiile special
amenajate, fard afectarea circulatiei pietonale si carosabile.

Se interzice realizarea de garaje individuale.

Platformele de parcare vor fi amenajate cu materiale compatibile cu caracterul zonei si vor fi integrate in
ansamblul existent.

Inaltimea maximi a constructiilor

Se mentine regimul de inaltime existent;
Nu se admit supraetajari sau modificari ale inéltimii;

Aspectul exterior al constructiilor

Se mentine imaginea arhitecturala existentd a ansamblului.

Interventiile vor urmiri conservarea, restaurarea, reabilitarea si punerea in valoare a constructiilor existente,
cu pastrarea elementelor arhitecturale, tehnice, industriale si ambientale valoroase.

Se interzic modificarile de fatada neunitare, tratirile fragmentare, termoizolarea partiala, finisarea etapizata
sau utilizarea materialelor incompatibile cu caracterul constructiilor existente.

Lucririle de reabilitare, restaurare, renovare sau modificare a fatadelor se vor realiza unitar, pe intregul corp
de cladire, cu pastrarea expresiei arhitecturale si a proportiilor existente.

Materialele de finisaj vor fi compatibile cu specificul constructiilor existente si cu regimul de protectie al zonei.
Se interzic materialele stridente, lucioase, reflectorizante sau incompatibile cu imaginea ansamblului.
Cromatica va fi discretd, in culori pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, cu respectarea Anexeinr. 1 —
Paletar de culori.

Tamplariile, feroneria, nvelitorile, sistemele de umbrire si elementele tehnice aparente vor fi tratate unitar si
compatibil cu imaginea constructiilor existente.

Se interzice amplasarea instalatiilor de climatizare, cablurilor, conductelor, antenelor sau altor echipamente
tehnice pe fatadele vizibile din spatiul public, cu exceptia situatiilor justificate tehnic si integrate arhitectural.
Reclamele, firmele, inscriptiile si insemnele vor fi realizate §i amplasate astfel incét sa nu afecteze elementele
de fatadi, imaginea ansamblului, vizibilitatea asupra constructiilor valoroase sau caracterul zonei protejate.
Interventiile pe domeniul public si asupra spatiilor extetioare vor trata integral suprafata vizata si vor urmari
cresterea calitatii spatiului public, fara afectarea valorilor urbanistice si arhitecturale ale zonei.

Conditii de echipare edilitara

Se mentine echiparea tehnico-edilitara existenta.

Modernizarea, inlocuirea sau completarea retelelor tehnico-edilitare se va realiza farad afectarea fondului
construit valoros, a spatiului public, a spatiilor verzi si a imaginii zonei protejate.

Toate noile bransamente si racorduri se vor realiza subteran, integrate in constructii, imprejmuiri sau amenajari,
fari elemente supraterane care s afecteze imaginea zonei.
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3.11.

4.

4.1.

4.2.

Se interzice montarea supraterand, vizibild din spatiul public, a echipamentelor tehnice aferente retelelor
edilitare, cu exceptia situatiilor justificate tehnic si integrate corespunzitor.

Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa.

Apele pluviale vor fi colectate si evacuate controlat, fard afectarea constructiilor existente, a spatiilor verzi, a
circulatiilor si a terenurilor invecinate.

o Platformele destinate colectirii deseurilor se vor amenaja in spatii special destinate, integrate in incintd, cu
respectarea normelor privind sinatatea populatiei, protectia mediului si imaginea zonei protejate.

Spatii verzi

» Se mentin spatiile verzi existente, fiind interzisi diminuarea suprafetei acestora.

o Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care se vor respecta prevederile legale aplicabile.

o Se va utiliza vegetatie specific locald. Se vor planta specii locale de arbori si arbusti si se va evita utilizarea
speciilor invazive sau incompatibile cu specificul zonei.

¢ Spatiile libere, neocupate de circulatii, parcaje sau platforme functionale, vor fi plantate si amenajate astfel
ncét sa contribuie la protejarea si punerea in valoare a ansamblului.

e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale compatibile cu caracterul zonei, evitdndu-se
impermeabilizarea excesivi a suprafetelor.

o Amenajarile exterioare vor fi realizate astfel incat si nu afecteze elementele construite valoroase, perspectivele
asupra acestora §i caracterul industrial istoric al incintei.

imprejmuiri

Se mentin imprejmuirile existente.

Interventiile de reabilitare, modernizare sau inlocuire a imprejmuirilor vor respecta caracterul zonei,
materialele, cromatica i imaginea ansamblului.

Se interzice utilizarea materialelor plastice, reflectorizante, stridente sau incompatibile cu imaginea zonei
protejate.

Portile de acces se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii.

imprejmuirile pot fi dublate de garduri vii sau plantatii de protectie, cu conditia neafectarii vizibilitatii asupra
elementelor valoroase ale ansamblului.

POSIBILITATIMAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

Se mentine P.O.T. existent.

Coeficientul de utilizare al terenului

Se mentine C.U.T. existent.
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ID — Unitati industriale si de depozitare

1

5. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona se compune din terenurile ocupate cu activitati productive de bunuri si servicii, cuprinzind activitati
manageriale, comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie si comercializare, activitati de mici industrie,
activitati industriale nepoluante, industrie alimentard, industrie artizanala, industrie ugoara, depozite, prestiri
servicii, anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitard necesara
functiondrii acestora.

1.2 Condiﬁqniiﬁ specifice

Se instituie interdictie temporari de construire pani la elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii
de urbanism. Pentru zonele neconstituite urbanistic se va elabora PUZ pentru intreaga suprafatd a unitatii
economice, sau pentru o zond relevanti stabilitd de citre comisia de urbanism §i amenajarea teritoriului de la
nivelul judetului, iar pentru zonele constituite se va elabora PUD pentru constructiile noi propuse;

Se vor respecta anexele prezentului regulament: 4Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

6. UTILIZARE FUNCTIONALA

6.1. Ufiiizﬁri admise

Functiuni industriale si de depozitare (unitati de productie industriala cu dotarile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfagoara activitati productive, unititi/hale de depozitare, activititi de
manufacturiere, centre de distributie, baza logisticd, autobaz3, garaj si atelier de intretinere tehnica a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

Productie industrial mici si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului, de regula valorificand
materii prime locale, care nu necesiti transporturi grele si nu utilizeaza spatiul vizibil din circulatiile publice si
parcelele adiacente pentru depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.

Functiuni complementare activititii industriale de baza (administrative (sediu administrativ, sedii de birouri,
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros,), functiuni de agrement si altele);

Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoari activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

Centre de cercetare si centre de formare profesionala;

Poli tehnologici;

Extinderi, mansarddri, reconfiguriri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajiri si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de bazi si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotiri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol i in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

6.2. Utiliziiri admise cu conditionari

Locuinte de serviciu, cu urmitoarele conditii:

s Sanu depaseascd un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;

e 83 fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale;

Activititile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poludrii actuale n

termen de 3 ani;

Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasarii doar in spatii special amenajate conform

normelor de protectia mediului in vigoare;

Constructii, amenajari, instalaii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,

cu conditia ca evenimentul sd nu depaseasca 45 de zile;
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e In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor industriale abandonate;
¢ In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stélpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrici, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii si panouri publicitare;

o Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizéri interzise

¢ Orice utilizari care nu se incadreazi la ,,utilizari admise” si ,,utiliziri admise cu conditionari”.

¢ Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionirile prevazute la punctul 2.2.

e Lucriri de terasamente si sistematizare verticala de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
o Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
¢ Adancimea sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei;
e Parcela si aibd formi regulata.
e Reparcelarea terenurilor se va realiza printr-o documentatie de urbanism (PUZ) astfel incat sa se preteze
functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 12,00
m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

¢ Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

o Fati de prescriptiile de mai sus se admit derogéri pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egala cu jumitate din
indl{imea constructiei misurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

¢ In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

e Constructiile se vor retrage fati de limita posterioara de proprietate cu minim indlfimea constructiei, masurata
la cornisé sau atic, in punctul cel mai fnalt, dar nu mai pufin de 5,00 m.

e Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

e Fati de prescriptiile de mai sus se admit derogiri pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea construc!:iiior unele fati de altele pe aceeasi parcela

e Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumétate din inaltimea
constructiei mai Tnalte, masurati la cornigé sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
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Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea I — Constructii - Indicativ P 118/1 — 2013, Art. 22.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sd permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parceld.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute n "Utilizari admise”
si ”Utilizéri admise cu conditionari”;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomandi realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiinfarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parceli se va asigura, in afara circulafiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care agteapti intrarea in incinta.

Stationarea autoveliic!llelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distantd de minim 5,00

m fati de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului IIl.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Arl. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.

inﬁltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Parter + 2 Etaje (P+2E);

inaltimea maxima admisi a constructiilor, misurati la cornisd sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00
m de cotele pe indlltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pants, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pani la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pina
la 2,00 m inclusiv se admit §i pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Aspectui gxterib_r al construcﬁilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

Acoperisul: Se incurajeaza realizarea de acoperiguri terasd inierbate. in cazurile in care configuratia terenului
o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip sarpanta in doua
ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cat mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi c4t mai apropiat de cel
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predominant n zona.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de facturd moderni. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si ciramida, nu vor fi vopsite, putand
fi doar viruite in alb sau alte culori specifice zonei. Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu
privire la paletarul de culori permis pe raza municipiului.

TAmplariile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios san a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare $i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele, firmele. inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile i conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face Tn asa fel incit si nu constituie elemente care obtureazi sau concureazi cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluirii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incét si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care s aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasti natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la
retelele existente

e n lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

o Este interzisa realizarea racordirii la reteaua publica de apé in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sd corespunda cerintelor.

e Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele
previzute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplicd in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua interni si cea publica se face la cdminul de bransament, amplasat pe domeniul
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2.1.

2.2.

public ldnga limita proprietitii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la refeaua publica se executd exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

o imprejmuirea va fi prevazutd cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor i a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea sa afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picitura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

¢ Se interzice montarea pe fatada citre strada a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi previzute platforme destinate colectirii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fatd
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spagrirrifyel_{zj'

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fsii plantate de protectic)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori gi pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatra). Nu se vor
folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rigini, PVC, mase plastice, fibra
de sticla).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;

fn zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. fmprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

Se interzic folosirea urmitoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.

Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul II1. 5. Reguli cu privire la amplasarea de parcgje,
spatii verzi §i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,5 (Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depigegte 9
mc/mp de teren).
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ID-M — Zona intermodal feroviar-rutier

CARACTERUL SUBZONEI

Subzona se compune din terenurile ocupate cu activitati de transfer, organizare si optimizare a fluxurilor de
marfuri intre transportul pe calea ferata i transportul rutier.

1.1 Conditiondri specifice

2

2.1.

2.2.

¢ Reglementdrile se vor respecta conform proiect aflat in derulare prin CU nr. 193 din 12.08.2025.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizéiri admise

¢ Functiuni industriale si de depozitare (unitati de productie industriald cu dotirile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfasoard activitati productive, unitati‘hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnicd a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

s Functiuni complementare activitatii industriale de bazi (administrative (sediu administrativ, sedii de birouri,
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros,), functiuni de agrement si altele);

¢ Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoara activitafi complexe bazate pe produciia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

e Linii de cale ferata si terasamente, in special rambleuri, debleuri, drenuri si rigole, santuri de scurgere, apeducte,
ziduri de sprijin, plantatii pentru protectia taluzurilor si a céii ferate, peroane pentru cilatori si rampe pentru
marfuri, inclusiv cele din géri pentru calitori si din terminale de marfd, acostamente si drumuri de acces, ziduri
de imprejmuire, garduri vii, parapete, benzi de protectie impotriva incendiilor, puncte de incrucisare, ecrane de
protectie Iimpotriva zapezii, etc.;

e Treceri la nivel, inclusiv instalatii destinate asigurarii sigurantei traficului rutier;

¢ Instalatii de iluminat pentru trafic i siguranta acestuia,

¢ Suprastructurd, In special sine, sine cu sant §i contragine, traverse si longrine, materiale mici de asamblare
pentru linie, balast, inclusiv pietrig §i nisip, macazuri, puncte de incrucisare, dispozitive de incilzire a
macazurilor, placi turnate gi transbordoare, mai putin cele rezervate exclusiv pentru locomotive;

e Cai de acces pentru caldtori si marfuri, inclusiv acces pe sosea si acces pentru pietoni care vin si pleacd pe jos;

¢ Poli tehnologici;

o Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizéri ale constructiilor existente;

e Amenajari §i lucréri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri

de joacd pentru copii si spatii de odihn, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari §i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utiliziri admise ca conditioniri

Locuinte de serviciu, cu urmatoarele conditii:

e Sanu depéseascd un procent de 10% din suprafata desfasurata a functiunii principale;

o §a fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munci, potrivit prevederilor
legale;

Activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuirii cu cel putin 50% a poluirii actuale in

termen de 3 ani;

Depozitarea de deseuri industriale, tehnologice, cu conditia amplasérii doar in spatii special amenajate conform

normelor de protectia mediului in vigoare;

Constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-culturale,

cu conditia ca evenimentul s3 nu depageasci 45 de zile;
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34.

e In cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea §i adaptarea cladirilor industriale abandonate;
¢ in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviali, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrici, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii §i panouri publicitare;

o Cladirile sau pirtile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
e Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din

»~Caracteristici ale parcelelor”.

Utiliziiri interzise
e Orice utiliziri care nu se incadreaza la ,,utiliziri admise” si ,,utilizari admise cu conditionari”.
o Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditionarile prevdzute la punctul 2.2.

o Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor
e Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minim3 a parcelei si fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adéincimea sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei;
e Parcela si aiba formi regulata.
e Reparcelarea terenurilor se va realiza printr-o documentatie de urbanism (PUZ) astfel incét sd se preteze
functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 12,00
m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fati de locuinte.
in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

o Fati de prescriptiile de mai sus se admit derogiri pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egala cu jumitate din
inal{imea constructiei masurati la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

o In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limita posterioard.

e Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioara de proprietate cu minim iniltimea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.
Fati de prescriptiile de mai sus se admit derogdri pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Amplasarea constr_ucﬁiior unele fétﬁ de altele pe aceeasi paljceiﬁ
e Distanta minimi dintre dou# constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu minim jumatate din inaltimea
constructiei mai inalte, masurata la cornisd sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.
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3.6.

3.7.

3.8.

Se vor respecta normele de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parceld si
respectarea distantelor intre cladiri in functie de gradul de rezistentd la foc, conform Normativului privind
securitatea la incendiu a constructiilor, Partea I — Constructii - Indicativ P 118/1 — 2013, Art. 22.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dacd exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utilizari admise”
si "Utilizdri admise cu conditiondri”;

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumufui.

Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatie de rang inferior. Se
recomandi realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulatie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de reguld, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar stationarii gi
manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor si atelajelor se va face exclusiv in interiorul parcelei, la o distantd de minim 5,00

m fatd de ferestrele locuintelor.

Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare

pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite si/sau inierbate.

inz‘iltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + 1 Etaj (P+1E);

Inaltimea maxima admis3 a constructiilor, masurata la corniga sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
8,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 12,00
m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panti, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Fatd de prescriptiile de mai sus se admit derogari pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Acoperisul: Se incurajeazi realizarea de acoperisuri terasi inierbate. in cazurile in care configuratia terenului
o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepti si acoperisuri de tip sarpanti in doud
ape, cu pante de 20-30 de grade. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local, fiind cit mai apropiate de
cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru,
antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla.
Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasi, inox sau alte materiale similare. Se admite instalarea de panouri
fotovoltaice pe acoperis cu Incadrarea in indltimea maxima admisa.

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de cel
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predominant in zon.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de facturd moderna. La constructiile noi se
interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest sau
poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate
sau a similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale ceramice glazurate,
materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si caramida, nu vor fi vopsite, putind
fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu
privire la paletarul de culori permis pe raza municipiului.

Tampliriile: Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a
altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice
(cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Autorizarea executiirii constructiilor i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Reclamele. firmele. inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie s
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face in asa fel incét si nu constituie elemente care obtureazi sau concureaza cu
elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stregini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigura o iniltime utila de trecere pietonald de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incdt si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Conditii de ,echfipare edilitari

Toate clidirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele /

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu api, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, tclecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stélpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasti natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executirii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau brangdrii acestora la
refelele existente

e in lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si
de protectie a mediului,

o Este interzisi realizarea racordirii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publici de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor.

o Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nigele
previzute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua interni si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
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public langé limita proprietatii.

e Brangamentul/ racordarea de la/la reteaua publicé se executd exclusiv subteran, fard elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

e imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor §i a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea si afecteze circulatia publica.

Apele pluviale:

e Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picitura streginii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada catre stradi a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi previzute platforme destinate colectirii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata
de locuinte si sursele de apd potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fasii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
200 mp.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibrd
de sticla).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

fmprejmuiri

in zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;

in zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

Se interzic folosirea urmatoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capifolul IIl. 5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 40%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0.8
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A - ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A — Unitati agrozootehnice

i CARACTERULSUBZONEI

o Subzona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agrozootehnic al ciror principal obiect
de activitate este cultura plantelor si/sau cresterea animalelor, industriei alimentare, industriei artizanale,
industriei ugoare, depozitelor aferente activitatii agrozootehnice, prestirilor de servicii complementare sau
care sustin activitatea de baza si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii acestora.

2.1. Conditioniri specifice

e Autorizatia de construire pentru constructii ce addpostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra
sanititii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatic de urbanism
sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism,
aprobate conform legii.

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

e In zonele de protectie sanitari, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a
avizului favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizarii obiectivelor
pentru care legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si
aproba studii de impact conform cadrului legal in vigoare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziri admise

e Exploatatii si ferme agrozootehnice incadrate conform legii ca exploatatii specializate:

e Culturi (culturi de camp, horticultura, culturi permanente);

e Exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor erbivore, cresterea animalelor granivore
si altele), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a animalelor, exploatatii mixte de
culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate);

o Functiuni agricole si agrozootehnice:

o Unititi economice agricole, agrozootehnice, mixte;

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole (silozuri pentru furaje, magazii,
soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, platformele si spatiile de
depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, risadnite §i ciupercirii, ingragaminte minerale sau
naturale, adaposturi pentru animale, ferme de animale, garaje pentru masini agricole, utilaje, ateliere),
centre de colectare si prelucrare si altele);

¢ Functiuni complementare activitatii agricole sau agrozootehnice de bazi (administrative (sediu administrativ,
sedii de birouri, spatii i anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, comerciale (comert en-
gros sau cu amanuntul, alimentatie publicd), industriale si de depozitare (unitati de productie industriald cu
dotarile aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfasoard activititi productive,
unititi‘hale de depozitare, activitati de manufacturiere, centre de distributie §i altele), spatii de agrement si
altele);

e Amenajiri si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii
de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,
amenajiri §i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utiliziiri admise cu condigioniri
e Se admit locuinte si functiuni de agrement, doar pentru angajatii unitatilor agricole sau agrozootehnice;
¢ Se admite depozitarea de deseuri tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de protectia
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mediului in vigoare;

Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Functiunile agrozootehnice au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare si de sanitate prin realizarea
unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care sa stabileascd zona de protectie sanitara necesara, daci
legislatia in vigoare o impune

2.3. Utiliziri interzise

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora,

Exploatatii si ferme agrozootehnice, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale acestora care nu
asigura zona de protectie sanitara si/sau creeazi disconfort pentru locuinte si/sau alte perimetre protejate;
Orice tipuri de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sd deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de ap3, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare;
Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice activitate sau lucrare care sa conduci la deteriorarea calititii apei;

Lucrdri de terasamente si sistematizare verticald de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrdrilor de imbunatatiri funciare;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fard avizul AN. Apele Roméne;

Reparatia capitali, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

2.1. Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

¢ Suprafata minim4 a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;

e Frontul la strada s3 fie de minim 20,00 m.

Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agrozootehnice se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza si fie amplasate au o suprafatd de minim 2500,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar dacé parcelele pe care urmeaza si fie amplasate au
asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform normelor
pentru trafic greu.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectirii fluxurilor tehnologice
existente si asiguririi accesului public nestingerit al masinilor de interventie. Se vor respecta prevederile
Articolului 31 al prezentului regulament cu privire la parcelarile noi.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

2.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 12,00
m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fati de locuinte.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Fata de prescriptiile de mai sus se admit derogri pe baza unei documentatii de urbanism elaborate, avizate si
aprobate conform cadrului legal in vigoare.

2.3. Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de toate limitele laterale si fata de limita posterioara cu minim 6,00 m. {n cazul
in care limita/ele se invecineazi cu locuinte, constructiile se vor retrage cu minim 15,00 m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limitd posterioara.
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2.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceld

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea cladirilor masurata la cornisd, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectirii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarea distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P//8-1/2025 — Normativ privind
securitatea la incendiu a constructiilor.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor previzute in
normele de sanitatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

2.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionala sau situate in extravilan. Nu se
permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului IIL2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in ”Utilizari admise”
si "Utilizdri admise cu conditiondri”;

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

2.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descércare.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, n conformitate
cu avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului Ill.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

2.7. iniiltimea maxim3 a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + Etaj + Mansarda (P+1E+M);

Inaltimea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depdsi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00 m de cotele pe
inaltime existente ale terenului.

Prin exceptie, se pot admite variatii generate de asigurarea echipamentelor si fluxului tehnologic in limita a
maxim 2,00 m inclusiv. Pentru naltimi mai mari, autorizarea este conditionata de elaborarea, avizarea si
aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de fum, antenele si alte instalatii
tehnice specifice functiunii.

inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrdri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

2.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajdrilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare gi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreazi relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avind dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panta, acestea vor tine cont de relieful existent i se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scarilor. Arhitectura clidirilor va exprima caracterul programului si se va subordona
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nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrati si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul .

Acoperisurile: Acestea vor avea o formi simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avénd stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd §i acoperisuri tip terasa cu panta micd, de minim 2%, cu conditia
ca invelitoarea si fie din strat inierbat cu vegetatie locald. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie ficand aruncitorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea
va fi realizatd din tigla ceramica, tigld de beton, tiglda metalicd cu acoperire de piatrd naturald, plici de
fibrociment, sindril3, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigld metalica (tabla),
azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind c4t mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente §i atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabla. Este interzisd folosirea de elemente din PVC sau polietilend suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioass, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandatd utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manieri nespecificd zonei (in diagonala, etc.). Materialele lisate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar viruite 1n alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifica zonei cét mai apropiaté de culoarea naturala a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea in spatiul public a oricarui element care nu asigura o inaltime utila de trecere pietonala de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

2.9. Conditii de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea execufiirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stilpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Se recomandi echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Racorduri si bransamente la retelele edilitare existente:

e Autorizarea executdrii constructiilor este conditionatd de asigurarea racordarii si/sau brangarii acestora la
retelele existente

e In lipsa acestora, se vor asigura solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare i
de protectie a mediului,

o Este interzisi realizarea racordirii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de
canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose
etange vidanjabile care sd corespunda cerintelor.

o Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nigele
prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplicd in mod corespunzator si retelelor de gaze naturale.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
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2.10.

2.11.

public langa limita proprietitii.

e Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publicé se executd exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fira ca acestea sa afecteze circulagia publica.

Apele pluviale:

o Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor din Codul Civil
privind picdtura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale
in vederea reutilizarii acesteia la irigatii.

Instalatii si echipamente:

e Se interzice montarea pe fatada citre stradd a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a
gazelor arse si a antenelor TV.

e Vor fi previzute platforme destinate colectirii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind
sanitatea populatiei, sanitar-veterinare i siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fa{a
de locuinte si sursele de apa potabila.

Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere din incinte vor fi inierbate/plantate si amenajate (inclusiv fésii plantate de protectie)
in procent de minim 30% din suprafata totala a parcelei.

Suprafeiele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare
100 mp.

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a folosintei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinti un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a
bunurilor.

Se recomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanti cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific. Elementele de mobilier exterior
amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale naturale (lemn, piatrd). Nu se vor
folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra
de sticla).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite si/sau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i nespecifici

imprejmuiri

imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m fati de axul drumului.

imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executiirii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatré, carimida, lemn, nuiele, metal, plasd de sdrmi, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depisi 2,20 m. Se va péstra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, efc.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprictate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
fmprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor

4, POSIBILITATI MAXIME DE UTFILIZARE A TERENULUI

2.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 40%

2.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,04 (Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depaseste 7,2
mc/mp de teren).
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M — ZONA MIXTA

e  Zona mixtd se caracterizeazi printr-o mare flexibilitate in acceptarea diferitelor functiuni de interes general si
public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul principalelor artere de
circulatie.

ZM1 — Zona mixta — locuinte si servicii

1. CARACTERUL SUBZONEI
® Subzona are un caracter mixt, cuprinzind preponderent functiuni de locuire impreuna cu functiuni comerciale
si de servicii si dotdrile complementare aferente.
® Se urmaireste o reconversie functionala ugoara spre utilizare majoritar de locuire colectiva, in conditii stabilite
prin prezentul regulament.

1.1. Conditioniri specifice

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr: 1 — Paletar de culovi.

e Se interzic constructiile noi cu gabarit mare de tip monovolum (ADC > 250 mp) in zonele pentru locuinte
individuale.

e Pentru terenurile situate in cadrul subzonei functionale ZM1 — Zoni mixti — locuinte si servicii, se admit,
cu caracter de exceptie reglementata la nivelul subzonei constructii cu functiuni de locuire colectiva si/sau
de serviciu, destinate deservirii Spitalului Municipal de Urgenta Pascani ori functionérii complementare
acestuia, in masura in care acestea raspund unui interes public sau unei necesititi de utilitate publica locala.
Autorizarea acestor constructii este conditionata de justificarea relatiei functionale cu activitatea
spitaliceascd, medicald, sociala, de cazare temporara, administrativa, educationala, de suport sau de servicii
conexe necesare functiondrii ori deservirii Spitalului Municipal de Urgenti Pascani, precum si de
respectarea conditiilor de acces, echipare edilitara, parcaje, spatii verzi, securitate la incendiu, sanatatea
populatiei si protectia mediului, conform legislatiei in vigoare.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziiri admise
¢ Se admit urmiitoarele functiuni, cu incadrarea in maxim 150,00 mp - suprafata construiti la sol per
cladire:

e Locuinte individuale in regim de construire izolat, cuplat sau ingiruit si anexele gospodaresti ale
acestora, extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea
prezentului regulament;

e  Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri,
alimentatie publica (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile,
activitati productive mici intreprinzitori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii
profesionale, reprezentante, incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi,
intreprinderi mici si mijlocii si altele);

e Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, birouri, oficii postale si altele);

e  Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asigurari si aitele);

e  Extinderi, mansardiri, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

e Amenajiri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

2.2, Utilizari admise cu conditionari
¢ Locuinte colective mici cu respectarea prezentului regulament, inclusiv urmétoarele conditii cumulative:
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¢ suprafata construita la sol per cladire/imobil locuinte nu va depisi 300,00 mp;

e asigurarea de dotdri publice/functiuni complementare in proportie de 20-30% din suprafata
desfasurati totald, amplasate in incinta imobilului/imobilelor, cu prioritate la parter;

e fincadrarea in indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament.

Functiuni de locuire colectivi de serviciu, destinate deservirii Spitalului Municipal de Urgenta Pascani sau

functiondrii complementare acestuia, cu conditia incadririi acestora in categoria dotdrilor, serviciilor sau

amenajrilor de interes public / utilitate publicd locala si cu respectarea prezentului regulament, inclusiv
urmatoarele conditii cumulative:

s suprafata construitd la sol per cladire/imobil locuinte nu va depisi 500,00 mp;

o  functiunile propuse vor avea rol complementar activitatii spitalicesti si pot include, dupa caz, spatii
de cazare temporara peniru personal medical, pacienti sau apartinitori, spatii administrative, servicii
medicale, servicii conexe actului medical, functiuni sociale, educationale, de suport, alimentatie
publicd sau comert de proximitate;

e sec vor asigura accesele carosabile si pietonale, parcajele, circulatiile interioare, echiparea edilitara
si spatiile verzi necesare, dimensionate conform capacititii propuse i normelor in vigoare;
asupra zonelor de locuire invecinate;

e incadrarea in indicatorii urbanistici stabiliti prin prezentul regulament.

Functiuni de sdnitate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele

asemenea), functiuni de invitamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea), cu urmétoarele conditii:

s Si nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

e S se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), functie de capacitate, conform normativelor
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip.

Functiuni de depozitare, cu urmatoarele conditii:

e 83 nu depageasca suprafata de 150 mp (suprafatii construita la sol);

e Qbtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecinarii cu locuinte;

e Sa fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

e Suprafata construitd a acestora sa nu depaseascd suprafata construitd a constructiei in care se desfagoara
activitatea principald;

e Si fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfagoard activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

e Sa nu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei;

e Sanu produca poluare de orice tip peste normele admise;

Functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spalatorie auto cu dotarile aferente,

statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistica, cu urmétoarele conditii:

* Si nu depaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construita la sol);

e Obtinerea acordului vecinilor directi, in cazul invecindrii cu locuinte;

e Sa respecte normele in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare i siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitar;

e Sa nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

Functiuni de turism (pensiuni turistice, hoteluri si altele asemenea), cu urmitoarele conditii:

o Si nu depiaseasca suprafata de 150 mp (suprafati construiti la sol);

e Si respecte legislatia in vigoare privind structurile de cazare.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibild doar cu respectarea conditiilor de

amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentului regulament.. in cazul mansardarilor, suprafata

nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai

portiunea cu inaltimea libera mai mare sau egald cu 1,40 m).

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru aps, energie
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electrica, telefonie, gaze, termoficare i canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;
o Statii de alimentare cu energie electrici, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;
e Constructii i panouri publicitare;
Cladirile sau pirtile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;
Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utilizari interzise

Orice alte utilizari decit cele enuntate Ja utiliziri admise si utilizari admise cu conditioniri;

Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Anexe gospodiresti pentru activititi agricole la nivel de gospodarie (adaposturi animale, depozite de produse
agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele)

Amplasarea constructiilor gi panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale céilor de comunicatie,
in ampriza gi in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitdtii in curbe
si n intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul gi in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricéror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv.

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fari avizul A N. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatitiri funciare.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor

Pentru functiunile permise (locuinte individuale, functiuni complementare):
Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

o Suprafata minimi a parcelei si fie mai mare sau egala cu 1000,00 mp;

o Frontul la strada si fie de minim 20,00 m.

o Adancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;

o Parcela este accesibili dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.
Parcelele cu suprafete mai mici de 1000 mp si front la strada mai mic de 20 m isi vor mentine suprafata si
frontul existent. Pe aceste parcele se pot face extinderi ale locuintelor existente, in adancime, fara a depasi
litimea casei existente sau reconstruiri pe amprenta initiald cu posibilitate de extindere in addncime.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate s
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa
aiba formi regulatd si sa aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare In mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

Pentru locuinte colective (utiliziiri admise cu conditiondri):

Se consideri construibile parcelele destinate locuintelor colective mici care indeplinesc cumulativ urmitoarele
conditii:

o Suprafata minimi a parcelei si fie mai mare sau egald cu 2500,00 mp;

o Frontul la stradi sa fie de minim 50,00 m.

o Adéancimea parcelei va fi mai mare sau egala cu lafimea ;

o Parcela este accesibili dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decét latimea acestora, sa
aiba forma regulatd si s3 aiba posibilitate de acces. Se vor respecta prevederile Articolului 31 al prezentului
regulament cu privire la parcelarile noi. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ).

Pentru functiuni de locuire colectivi de serviciu care deservesc Spitalul Municipal de Urgenta Pascani:
Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minim3 a parcelei si fie mai mare sau egala cu 1500,00 mp;
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e  Frontul la stradi sa fie de minim 20,00 m.
e  Adancimea parcelei va fi mai mare sau egald cu latimea ;
e Parcela este accesibild dintr-un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuta.

3.2. Amplasarea constructiilor fati de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin patru parcele alaturate
si invecinate pe acelasi front), cladirile se vor retrage cu aceeagi distantd fata de aliniament precum cladirile
alaturate (numai in cazul in care este o solutie judicioasa).

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m faté de aliniament.
Orice interventie (constructie noud, reconstruiri) intre dou constructii la aliniament se va face tot in aliniament;
Asezarea unei constructii noi intre una retrasa si una la aliniament se va face la aliniament, cu tratarea fara
calcan a fatadei dinspre casa retrasi.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fati de ambele laturi ale parcelei care se Invecineazi cu
domeniul public.

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 50,00 m de la aliniament. in exteriorul
zonei de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe de mici dimensiuni. Zona de construibilitate nu
se aplica locuintelor colective.

3.3. Amplasarea,construcﬁi'lior fati de limitele laterale si pos;erioarq ale parcelei

Pentru locuinte colective (utiliziri admise cu conditionari):

Pentru functiunile permise (locuinte individuale. functiuni complementare):
Fati de limitele laterale ale parcelei, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta, dupa
cum urmeaza:

o Inregim izolat, constructiile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din
media naltimilor cladirilor misurate la cornisa, dar nu mai putin de 3,00 m.

o Inregim cuplat, in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor lipi de acesta; cladirile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi calcanului existent cu o distantd minim egala cu jumatate
din iniiltimea cladirii, masurati la corniga superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin
de 3,00 metri. Este permisa retragerea pani la 2,00 m doar cu acordul in prealabil al proprietarului
constructiei cu care se invecineazi. Se permite o distantd mai mici cu conditia obtinerii acordului
autentic al vecinului.

Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distantd mai mare sau egald cu jumitate din
inaltimea constructiei masurata la cornigi sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Pentru toate functiunile:

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limitd posterioara.

In toate cazurile, clidirile se vor retrage fati de limita posterioara la o distant la cel putin 5,00 metri;

In toate cazurile distanta dintre cladiri va fi egald sau mai mare cu iniltimea celei mai inalte. in caz contrar se
va elabora studiu de Insorire care sa confirme ci este asiguratd insorirea acestora pe o durata de minimum 1
1/2 ore la solstifiul de iarnd, a inciperilor de locuit din clidire si din locuintele invecinate.

in orice situatie, distanta dintre cladirile de pe parcelele invecinate trebuie sa respecte distantele de siguranta
conform normelor de securitate la incendiu.

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumaitate din indltimea cladirilor masurata la cornisa, dar nu
mai putin de 6,00 metri, cu prevederi de masuri suplimentare (daca este cazul), cu conditia respectarii normelor
de securitate la incendiu cu privire la amplasarea constructiilor pe parcela si respectarca distantelor intre cladiri
in functie de gradul de rezistentd la foc, conform cerintelor normativului P1/8-1/2025 — Normativ privind
securilatea la incendiu a constructiilor.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor previzute in
normele de sanitatea populatiei §i sanitar-veterinare in vigoare.

3.5. Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
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direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parceld. Pentru anumite utiliziri, se va asigura
acces direct din cdile de circulatie majora, conform Anexei nr. 4 din Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996 (ex: constructii de sandtate, cult, administrative, dupd caz).

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute 1n ”Utilizéri admise”
si ”Utilizéri admise cu conditionari”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat si nu stdnjeneasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Pentru locuintele individuale, stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin
amenajarea a minim un loc de parcare per gospodirie, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

Pentru locuintele colective, Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru apartamentele cu suprafata utili
péni la 100 mp si minim 2 locuri de parcare pentru apartamentele cu peste 100 mp suprafati utili.
Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare
pentru vizitatori, In conformitate cu avizul administratorutui drumului. Dimensiunea minimé a unui loc de
parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli
cu privire la asigurarea acceselor obligatorii, Art. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

3.7. inﬁlgimea maximi a constructiilor
Pentru functiunile permise (locuinte individuale. functiuni complementare):

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter+Etaj/Mansarda (P+1E/P+M)

o Inaltimea maxima admisi a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 7,00 m.

° inéltimea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12,00 m. Niciun
element al constructiilor sau instalatiilor nu va depisi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent,
situat la 12,00 m de cotele pe inéltime existente ale terenului.

Pentru locuinte colective (utiliziiri admise cu conditiondri):

Regimul de inaltime maxim admis este:

o Subsol/Demisol + Parter + 3 Etaje (S/D+P+3E);

* Nu se admite mansarda.

o finiltimea maximi admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va
depési 15,00 m.

. inéltimea maxima a constructiilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 15,00 m.
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Pentru functiuni de locuire colectivii de serviciu care deservesc Spitalul Municipal de Urgenti Pascani:

Regimul de indltime maxim admis este:

e Parter + 4 Etaje (P+4E);

e Nu se admite mansarda.

e Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depaisi 18,00 m.

o Inaltimea maxima a constructiilor, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 18,00 m.

Pentru toate functiunile:

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la clddirile invecinate.

fnaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Se interzice mansardarea sarpantelor istorice valoroase. Se recomanda ca acestea si fie consolidate, restaurate
si puse in valoare fard modificdri structurale sau de compartimentare.

Cladirile existente care depdsesc regimul de indltime previzut prin prezentul RLU se menfin.

3.8. Aspectui‘exterior al construcﬁﬁor

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr. 1 — Paletar de culori.

Volumetria cladirilor va fi simpla, lipsita de elemente parazitare.

in cazul locuintelor, acoperisul va avea o forma geometrica simpla si va fi de tip sarpanta din lemn in patru
ape sau douad ape, cu pante de 30-50 de grade. Se interzic formele atipice, curbe, unghiuri ascutite. Invelitoarea
va fi realizati din tigld ceramica, tigla de beton, {igld metalicd. Este interzisa realizarea invelitorilor din
azbociment, membrand bituminoasi sau alte materiale sintetice. In cazurile in care configuratia terenului o
permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si acoperisuri de tip terasa cu panta
mici, de minim 2%. Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale,
specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde,
rosu aprins, etc.)

Raportul plin-gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de cel
predominant in zona. Suprafafa vitratd a constructiilor noi nu va depisi 50% din suprafata fatadelor vizibile
din spatiul public.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli, zugraveli,
piatri, cirimida, lemn tratat, placaje din piatrd). Se interzic finisaje si materiale nespecifice zonelor de locuit
precum: peretii cortind, inox, plici de tip bond, panouri tip sandwish, sticla fumurie sau oglindata, policarbonat,
etc. Se admit termozolatii doar la clidirile care nu sunt identificate cu valoare arhitecturald, traditionala si la
constructiile noi. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti din tabld, poliuretan, polistiren sau alte materiale
similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

Cromaticii: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.)

Tampliria va fi proiectati si realizatd conform tipologiilor de inspiratie locala, din lemn sau PVC, in culori
specific. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau a altor
materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn sau vegetatia. Se
interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda, rulouri exterioare
nefnglobate in ziddria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme atipice (cerc, elips, triunghi, romb,
poligon, etc.).

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare gi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatici si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului este interzisa.

in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomandi pastrarea clementelor
constructive valoroase §i, pe cit posibil, repararea §i conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica
sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural. Toate fatadele clddirilor vor fi tratate cu aceeasi grija
ca si fatada principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase i a unor materiale similiare. Este
interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.
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Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise astfel incat prin dimensiuni, forma sau amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale
si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face in asa fel incft sa nu constituie elemente care obtureazi
sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe
domeniul public. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Se interzice utilizarea
materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile panourilor
vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa mai sus de
nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel incét sa nu
obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogéri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

edilitara ce depisesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detinatorilor de retele /

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu api, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicafii si altele de

aceastd naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.

Se recomanda echiparea cladirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile (generatoare solare, eoliene,

geotermale, etc)

Apa potabild. canalizare menajeri si canalizare pluviala:

o Autorizarea constructiilor care necesiti alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publicd
de apa si canalizare menajera.

e in absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajera, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minimi de 2 mc.

s Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

¢ Laparcelele cu o suprafati mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizarii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

o Delimitarea dintre reteaua interna si cea publica se face la caminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

s Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fird elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici. telefonie, internet. CATYV. gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie, internet, CATV §i gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementérile tehnice.

o fmprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea si afecteze circulatia publica.

o Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarcle de gaze si energie trebuie
amplasate in nige sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate:

¢ Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat colectarii
deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii deseurilor menajere vor fi
amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor, imprejmuite si impermeabilizate.

e Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme individuale (gospodaresti) impermeabile, cu
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respectarea normelor in vigoare privind saniitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, la o distantd de minim 50,00 m fafd de locuinfe si sursele de api potabila.

3.10. Spatii verzi

3.11.

Suprafata spatiilor verzi din incinte va fi inierbatd/plantata si amenajati, reprezentind minim:

e 20% din suprafata terenului pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale si de servicii;

¢ 50% din suprafata terenului pentru functiuni de sanétate, invitimant;

e 30% din suprafata terenului pentru locuintele colective admise cu conditiondri;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor, inclusiv pentru locuinte individuale;

Terenul rdmas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada, din care vegetatia
va reprezenta minim 20%.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la
fiecare 100,00 mp;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi i se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrid). Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cirimida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau risini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele
ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

fmprejmuiri

fn zonele noi construite, imprejmuirile se vor retrage la minim 4,00 m de axul drumului;

In zonele construite se va respecta retragerea imprejmuirilor vecine.

Inaltimea maxima a imprejmuirilor intre proprietati va fi de 2,20 m

iniltimea maxima a imprejmuirilor la frontul stradal va fi 1,80 m

in functie de specific, la aliniament se vor realiza porti inzidite conform specificului tesutului urban;

Se interzic folosirea urmitoarelor materiale: tabla cutata, fier dublat cu policarbonat translucid; policarbonat,
plexiglas, etc.; se va folosi lemnul, fier forjat, zidaria, cu pastrarea aspectului natural al materialelor in privinta
texturii si a culorii.

Solutia de imprejmuire va fi incadrati in paleta cromatica si arhitectura imprejmuirilor vecine.

Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. imprejmuirile
vor fi transparente sau opace si pot fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare

Se vor respecta reglementarile generale cuprinse in Capitolul I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

4, POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1 Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:

e 40% - pentru locuinte individuale;

e 40% - pentru locuinte colective, numai in conditiile asigurarii de dotiri/functiuni complementare
aferente, in proportie de 20-30% din suprafata desfasuratii totali (amplasate cu prioritate la parter);

o 40% — pentru functiuni de locuire colectivi de serviciu care deservesc Spitalul Municipal de Urgenti
Pascani;

e 50% - pentru restul functiunilor.

4.2 Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis:
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0.8/0.64 (raportat la P+1E/P+M) - pentru locuinte individuale;

1.6 - pentru locuinte colective, numai in conditiile asiguririi de dotiri/functiuni complementare
aferente, in proportie de 20-30% din suprafata desfisurati totald (amplasate cu prioritate la parter);
2,0 — pentru functiuni de locuire colectivi de serviciu care deservesc Spitalul Municipal de Urgenti
Pascani;

1/0.8 (raportat la P+1E/P+M) - pentru restul functiunilor.
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1.1.

2418

2.2.

V — ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

Vp — Zoni verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic

CARACTERUL SUBZONET a

¢ Subzona cuprinde zonele verzi aferente malurilor cursurilor de apa cu rol de protectie a apelor si alte zone
verzi cu rol de protectie sau cu rol de coridor ecologic.

¢ Culoarele aferente cursurilor de api oferd oportunitatea dezvoltirii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale gi pot conduce la crearea unor legituri avantajoase in structura rurala.

o Interventiile in aceastd subzon# vor urmiri, pe lang3 aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii rurale,
reabilitarea amenajirilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Condiﬁonfz’iri speciﬁce

o Zonele verzi de protectie a apelor si cele cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactarii prezentului regulament. Subzona este delimitati in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, republicatd, cu modificirile i completdrile ulterioare i contribuie la bilantul spatiilor verzi la
nivel de sat si oras, prevazut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafata. Utilizarea ,,Zond verde de
protectie sau cu rol de culoar ecologic” este definitivi si nu poate fi modificata.

e Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementdri privind interventiile pe
domeniul public, publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utiliziri admise

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activititi in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Lucrari si amenajéri hidrotehnice;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizéri admise cu conditionari

Orice tipuri de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele i alte lucrari hidrotehnice sau de imbunititiri funciare,
se vor supune avizarii administratorului cursului de apa;

Lucrdrile de barare sau de traversare a cursurilor de api, care pot constitui un obstacol in curgerea naturala a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incét sa nu influenfeze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurarii atét a stabilittii acestor lucriri, a albiilor minore §i a malurilor, cét si pentru prevenirea unor
efecte distructive sau pagubitoare;

Toate lucririle, amenajirile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafati, existente sau de perspectiva;

Lucriri de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente (alimentari cu apa potabila, industriala si
pentru irigafii, amenajiri piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucrari, constructii si
instalatii pentru protectia calitiii apelor sau care influenteazi calitatea apelor, constructii de apérare impotriva
actiunii distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificari si reprofildri de albii,
lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanti, corectiri de torenti,
deseciri si asanari, alte lucriiri de apirare), traversari de cursuri de api cu lucrarile aferente (poduri, conducte,
linii electrice, etc.), amenajari si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor
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23.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

de apa, constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalaii de determinare automati a calitatii apelor, cu
avizul administratorului cursului de apa.

Utiliziri interzise

* Orice alte utilizari decét cele enuntate la utiliziri admise si utiliziri admise cu conditionari;
Poluarea in orice mod a resurselor de apa este interzisi;
Este interzisd aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

o Este interzisd evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

s Este interzisa deschiderea si exploatarea in zonele de terasa a punctelor de extractie a agregatelor minerale fard
aviz de gospodarire a apelor, fara autorizatie de gospodarire a apelor sau fird autorizatie de construire;

¢ Este interzisd depozitarea gunoaielor §i degeurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de
ingrdsaminte, pesticide ori alte substante periculoase;

¢ Plantarea sau tdierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodarire a apelor §i avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

» Se interzice amplasarea in zonele de protectie a albiei minore, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de noi locuinte sau anexe ale acestora;

o Lucriri de terasamente si sistematizare verticali de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Este interzisa desfiintarea sau alterarea lucririlor de imbunititire funciar;

* Este interzisa realizarea de iazuri §i a altor amenajéri de retentie a apelor fird avizul A.N. Apele Romane.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

e Nu este cazul.

Amplasarea constructiilor fatz‘i‘ de aliniament

» Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.
Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

¢ Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceld
e Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazi si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

® Accesul carosabil este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenti.

* Zonele de protectie a cursurilor de api vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate
astfel incdt si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

» Stationarea autovehiculelor este interzisa. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisi doar pe
perioada realizarii sau intretinerii lucrarilor hidrotehnice §i a ucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice
sau pentru situatii de urgenta.

¢ Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate in vecintatea zonelor de odihna sau a
spatiilor de joaci.

inilﬁmea maximi a constructiilor
Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de bazi si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

¢ Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatici si altele) depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

e Mobilierul urban utilizat va fi de facturd modema.
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3.9.

3.10.

3.11.

e Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi

inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Nu se recomandi folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precidere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmiri suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinti vor tine cont de accesul
maginifor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
municipiului.

Conditii de echipare edilitari

Zonele de odihna si spatiile de joacd vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.
Se interzice montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii §i altele de
aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aibi rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitétii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stlpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe
elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd natura.

Spatii verzi

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.

Pentru fiecare arbore matur tiiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul acele]IASI
parcele, minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori i pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra, etc.). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), Insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibrd de sticld).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale §i naturale (piatra, lemn, céramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rdgini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici.

Imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

imprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul III.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUT

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 5%

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1
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Va — Parcuri cu acces public nelimitat

1. CARACTERUL SUBZONEI
e Subzona este destinati spatiilor verzi aferente parcurilor, scuarurilor, gridinilor cu acces public nelimitat.

1.1. Conditioniri specifice
Zona este delimitatdi in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,Parcuri cu acces public nelimitat” este
definitiva si nu poate fi modificata.
Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementari privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utilizdri admise

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de api;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucréri de artd in aer liber;

Extinderi, mansarddri, reconfiguriari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de bazd si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihni, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajiri §i constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizdri admise cu conditioniri

e Constructii pentru activititi culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfasurata a acestora si nu
depaseasca 100,00 mp.

e In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajirile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

s Amplasarea lucrdrilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabildi. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

e Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

s Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente i manifestiri cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia si nu afecteze calitatea §i integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupid demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor inifiald.

2.3. Utilizari interzise

e Orice alte utilizari decit cele enuntate la utiliziri admise si utilizri admise cu conditionéri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

e Orice schimbiri ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; T#ierea arborilor maturi fard autorizatia autoritatii locale abilitate;

e Orice tipuri de lucriri, amenajri, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunitatiri funciare,
se vor supune avizarii.
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¢ Targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

¢ Exploatatii agricole si altele asemenea;

e Facilitdti sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecintate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Lucriri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunétitire funciara;
Realizarea de iazuri si a altor amenajiri de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne;

o In cazul arborilor omamentali (tei, salcim, castan, artar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strizilor, este interzisd interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucririlor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazi siguranta
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;

e Este interzisi schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori straimutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucriri de utilitate publici, astfel cum acestea sunt previzute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publica, republicata, altele decét cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invatimant, sinatate, protectie si asistentd sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

CONDITIIDE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
e Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri:
e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;
¢ Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daci latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dac3 latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daci latimea albiei
minore este peste 51,00 m;
e Fata de diguri minim 4,00 m;
e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

e Nu se impune o suprafatd minim3 a parcelelor. Se conservi parcelarul existent.

e Serecomanda ca parcela minimi amenajati ca zon3 verde si aiba o suprafati de cel putin 1000,00 mp si un
front la stradi de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fatii de aliniament

e Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

o In zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m
din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului
administratorului drumului.

e In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fati de limitele Iaterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile se vor retrage fai de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentindndu-se
fatd de cealaltd limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumatate din inalfimea constructiei pina la
streagind sau cornigd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

Constructiile se vor retrage fati de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.
In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limitd posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

e Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

¢ Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
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de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului II1.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in “Utilizéri admise”
si "Utilizari admise cu conditionéri”;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprictate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incdt si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distanta de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

iniiltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

inal{imea maxima admisa a constructiilor, masurata la comisi sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doué laturi ale constructiei. Variatii de pani
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inéltimii la cladirile invecinate.

inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectatd
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

*

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepti fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea cdtre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placérilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si trasecle de
circulatie vor urmiri suprafata terenului natural. Accesele si amenajirile din incintd vor {ine cont de accesul
maginilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
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municipiului.

Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale investitorilor interesati, detindtorilor de retele /
instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzis.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu ap#, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii §i altele de

aceasta naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aibi rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stilpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Apa potabilid, canalizare menajeri si canalizare pluviali:

e Autorizarea constructiilor care necesiti alimentare cu apa potabila depinde de conectarea la reteaua publica
de api si canalizare menajera.

» In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajerd, pani la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

e Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Brangamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

Energie electricii. telefonie. internet. CATYV. gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrici, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementirile tehnice.

o imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fard ca acestea si afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nige sau pe fatade, dar fard a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectirii deseurilor menajere. Zonele verzi

vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

Spaﬁi verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii §i amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totald a parcelei.
Se recomandi utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi i se va evita
plantarea de specii exogene.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrii). Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice
(rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, ciramid3). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt sau ragini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite gi/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

fmprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, carimida, lemn, nuiele, metal, plasd de sdrm4, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul IT1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi i imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.
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4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

4.2, Coeﬁcientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
e Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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Vs — Zona verde sport, agrement

CARACTERUL SUBZONEI

o Subzona este destinatd spatiilor verzi cu rol de sport si agrement si functiunilor complementare.

Condiﬁoniri spec{ﬁce

Zona este delimitatd in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare
si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si oras. Utilizarea ,,Zond verde sport, agrement” este
definitiva si nu poate fi modificati.

Se vor respecta anexele prezentului regulament: Anexa nr.2 — Reglementari privind interventiile pe domeniul
public, publicitatea stradala si amenajarea spatiului public.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utiliziiri admise

Functiuni de sport si agrement (constructii pentru activita{i sportive, complexuri sportive, stadioane, sili de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competitii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

Functiuni complementare functiunii de bazi de sport si agrement (administrative (birouri si altele), comerciale
si de servicii (comert alimentar / nealimentar, alimentatie publici (restaurant, cafeterie, cafenea, bufet si
altele)), culturale (constructii pentru expozitii si activitati culturale), tehnice (vestiare, grupuri sanitare, spatii
tehnice, de intretinere si de depozitare si altele);

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii §i joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajérii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucréri de arta in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfiguriri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea i reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utiliziri admise cu conditioniri

Constructii pentru activititi culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totald desfasuratd a acestora sa nu
depiseasca 250,00 mp.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente $i manifestdri cu caracter cultural, sportiv sau de

divertisment, cu condifia si nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate §i a de a fi complet

demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor initiala.

in zona perimetrelor de protectie a apelor amenajarile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de

apa;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguranti si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru api, energie
electrici, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cimine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;
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o Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;
o Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute Tn parametrii actuali;

Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utilizdri admise si utilizari admise cu conditionari sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciaza
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

Orice tipuri de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
$€ VOr supune avizarii.

Térguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucriri de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatitire funciars,

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul AN. Apele Romane;

in cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, arfar, mesteacin, stejar) plantati pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strazilor, este interzisa interventia cu téieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteazi siguranta
traficului pietonal i rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul retelelor aeriene;
Este interzisd schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publicd, astfel cum acestea sunt previzute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publica, republicatd, altele decat cele privind constructiile locuinelor sociale, obiectivele
sociale de invatamant, sinatate, protectie si asistenta sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica gi autorititile judecatoresti.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cénd acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri:

o Fati de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fatd de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daci ldtimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fati de diguri minim 4,00 m;

e Fati de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor
e Nu se impune o suprafatd minim3 a parcelelor. Se conservid parcelarul existent.

Se recomandi ca parcela minima amenajati ca zond verde si aibd o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor faﬁ de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

in zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m
din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului
administratorului drumului.
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In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinindu-se
fata de cealaltd limitd laterald o distant3 mai mare sau egala cu jumatate din inalfimea constructiei pana la
streagin sau cornigi, mésuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

Constructiile se vor retrage faga de limita posterioara a parcelei cu minim 5,00 m.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioard.

Amplasarea constructiilor unele fafi de altele pe aceeasi parceli

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor prevazute in "Utiliziri admise”
si "Utilizéari admise cu conditiondri™;

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat si corespundi cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea i stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fatd de ferestrele
locuintelor.

inﬁlﬁmea maximyr-i a constructiﬂor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj (D + P + E);

e Subsol + Parter + Etaj (S+P +E).

Iniltimea maxima admisa a constructiilor, mésurati la cornigd sau streagini in punctul cel mai inalt, nu va
depési 5,50 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant3, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea Tnaltimii la clddirile invecinate.

Iniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri §i trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al construc!:iilor_'

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
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volumetrie si aspect exterior (conformare gi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepti fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea cétre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmdéri suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor tine cont de accesul
maginilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
municipiului.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare

instalatii ori ale administratiei publice locale, este interzisa.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele

de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de

aceastd naturd. in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aibi rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stilpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasté natura.

Api potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviala:

e Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apé potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa si canalizare menajera.

e In absenta retelelor publice de apa si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare §i de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

o Deversarea apelor uzate menajere pe domeniu} public este interzisa.

o Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fird elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet,. CATYV, gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementarile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fara ca acestea s afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nige sau pe fatade, dar fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi prevazut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi
vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori §i pomi si se va evita
plantarea de specii exogene

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra, etc.). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
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3.11.

4.

4.1.

4.2.

precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale
materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile Tnalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, carimida, lemn, nuiele, metal, plasa de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locali specifica. Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura
si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile
vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu transparente.

o Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

e Se vor respecta reglementirile generale cuprinse in Capitolul II1.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje,
spatii verzi si imprejmuiri, Articolul 36: Imprejmuiri.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

C'oeﬁ'ci'efntu'li aé gﬁﬁzare ai teg@nuﬁxi

C.U.T. maxim admis: 0,2 - pentru constructii.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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GC - ZONA GOSPODARII COMUNALE

GCc — Gospodarii comunale, cimitire

1. CARACTERUL SUBZONEI
¢ Subzona cuprinde cimitirele de pe teritoriul municipiului si dotarile complementare aferente (capele, cladiri
administrative si anexe ale cimitirelor).

1.1. Conditioniri specifice
e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cat si prin regulamentele interne. in plus,
pentru buna functionare a acestora, se instituie urmitoarele reglementiri:

e Seinterzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetaiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafete de teren invecinate se va intocmi o documentatie de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod obligatoriu 5i zonele de
protectie sanitara spre noile vecinatiti, in conformitate cu normele in vigoare;

e Lucririle in raza de 50,00 m fatd de limitele de proprietate ale cimitirelor existente vor fi conditionate de
realizarea unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei.

3. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Utiliziri admise

e Lucriri funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucriri de arta
pentru inhumare), lucrari funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucriri asimilate acestora.
Nu este necesard obtinerca autorizatiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucréri de arta plasticd din
cimitir;

e Lucriri la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice,
crematorii gi altele), sali de ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee si altele), realizarea de zone verzi,
parcelarea, platforme in aer liber pentru ceremonti, imprejmuirea si dotari aferente cimitirului;

¢ Amenajarea de circulatii (alei carosabile, semicarosabile si pietonale) si realizarea de infrastructuri tehnico-
edilitare.

2.2. Utiliziri admise cu conditionari
e Opere comemorative de rizboi (edificii, monumente de artd, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucriiri, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificarile ulterioare), cu conditia avizarii de catre Ministerul Culturii;
¢ Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva,
e Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.
2.3. Utilizari interzise
¢ Orice alte utilizdri decat cele enuntate la utilizdri admise si utilizari admise cu conditionari;
o Lucriri de terasamente i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
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3.3.

34.

3.5.

3.6.

3.7.

Caracteristici ale parcelelor
Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cit mai buna deservire a functiunii existente.
Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.

Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minimi a parcelei este de 500,00 mp.

Amplasarea constructiilor fagi de aliniament

e Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 5,00 metri fatd de aliniament. Mormintele se vor
dispune la o distanta de minim 3,00 metri fati de aliniament ; Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o
perdea de arbori spre aliniament.

¢ in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 12,00 m din axul drumului judetean, de minim
10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

¢ In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.

Amplasarea construcﬁvilo,r fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
o Cladirile din interiorul cimitirelor se vor amplasa la minim 3,00 metri fat3 de limitele laterale si la minim 5,00

metri fatd de limitele posterioare, Mormintele se vor dispune la o distantd de minim 3,00 metri fata de limitele
laterale ale parcelei;

Amplasarea constructiilor unele fagi de altele pe aceeasi parcel
e Distanfa minima dintre doua clidiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Tnalfimea clddirii mai

inalte, misuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m, cu respectarea
normelor de siguranta la incendiu.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o ldtime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

e Amenajarea accesului la proprictate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorutui drumului.

e Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietifi stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat si nu stanjeneasca circulatia pietonald si
auto.

e Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incét sa corespundi cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

e Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

e Drumurile interioare gi aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Stationarea autovehiculelor

e Accesul autovehiculelor in incinta cimitirelor este interzisi. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.

e Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile din cadrul Capitolului I1I.2 Reguli cu
privire la asigurarea acceselor obligatorii, Ari. 34. Parcaje, cu respectarea Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din 27.06.1996, Anexa nr. 5, conform destinatiei constructiilor, minimul
fiind de 5 locuri de parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se
va asigura in zona drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.

e Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

e Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Iniilfimea maximi a constructiilor
e Regimul de indltime maxim admis este:
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¢ Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornigd sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 5,50 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de p4na la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pand
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare gi amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciazi valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreaza relieful si
vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Volumetria clidirilor va fi simpla, lipsitd de elemente parazitare.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
nierbate. Nu se accepti fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea citre spaiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate. Se vor folosi cu precéidere sisteme permeabile la apa. Platformele si traseele de
circulatie vor urmiri suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incintd vor {ine cont de accesul
maginilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
municipiului.

Conditii de echipare edilitari

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele
de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii si altele de
aceasti naturd. In cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte
imprejmuite cu vegetatie care si aiba rol de ecranare a acestora, pentru a mentine estetica localitatii.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public, pe plantatii de aliniament, pe

elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceasta natura.

Api potabild, canalizare menajer si canalizare pluviali:

e Autorizarea constructiilor care necesiti alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publica
de apa §i canalizare menajera,

o In absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pina la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile.

¢ Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa.

e Bransamentul/ racordarea de la/la refeaua publici se executa exclusiv subteran, fira elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectind estetica spatiului public si normele locale.

Energie electricii, telefonie. internet. CATYV. gaze naturale:

e Racordurile la retelele de energie electrica, telefonie, internet, CATV si gaze naturale se vor realiza
subteran, pana la limita de proprietate, in conformitate cu reglementirile tehnice.

o Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare
(contoare), fira ca acestea s afecteze circulatia publica.

e Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a echipamentelor de climatizare, a tubulaturii
de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor TV. Contoarele de gaze si energie trebuie
amplasate in nise sau pe fatade, dar fard a depési limita de proprietate.

Salubritate: Cimitirul va fi previizut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat

colectirii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei si mediul, la o distanta de

minim 50,00 m fati de locuinte si sursele de apa potabila
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Spatii verzi

e Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori §i pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanti cu prevederile
Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considera zona verde care nu poate fi utilizati
pentru inhumari.

e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, carimida). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

e Imprejmuirile vor fi de maxim 1,20 m.

° imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, ciramida, lemn, nuiele, metal, plasd de sdrma, etc.),
va respecta tipologia locald specifica si va fi dublatid de plantatii. Se va pastra aspectul natural al materialelor
in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau
in planul mprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenljiui

e P.O.T. maxim admis: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
Coeficientul de utilizare al terenului

e C.U.T. maxim admis: 0,15 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
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CARACTERUL SUBZONEI

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE — Constructii si echipamente tehnico-edilitare

e Subzona cuprinde teritoriile ocupate de constructii / echipamente / instalatii care apartin echipérii tehnico-
edilitare sau zone rezervate pentru dezvoltarea acestei functiuni.

Conditioniiri specifice

e Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utiliziri admise

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare (incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul
de alimentare cu ap3, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii
si altele);

Statii de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigurd
distantele minime de protectie sanitari stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform
legii;

Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigura distantele minime de protectic
sanitard stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform legii;

Instalatii de imbunitatire a caliti{ii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, statii de dezinfectie, etc.), statii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din retelele de distributie si altele asemenea;

Activitdti conexe functiunii de baza (administrative, sociale si altele).

Amenajiri aferente functiunii de bazi si functiunilor complementare precum: spatii verzi, spatii de colectare a
deseurilor, amenajiri pentru circulatii pietonale i carosabile, modernizarea si reabilitarca drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari.

Utiliziiri admise cu condifiondiri

Se admit activititi complementare, cu conditia ca acestea sa fie direct asociate activitatii de bazi,

Statiile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigura distantele minime de protectie sanitara
stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar dacd este posibila
diminuarea zonei de protectiei sanitara conform legii;

Retelele de apa potabild nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisd amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

Utiliziri interzise

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditiondri;

In zona de protectie sanitari cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisi orice
amplasare de folosinti sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa;
Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de catre
detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

e Utilizarii ingrasamintelor naturale §i chimice;

e Utilizarii substantelor fitosanitare;

e Irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

» Amplasarii grajdurilor de animale §i a depozitarii de gunoi animalier;

201



Plan Urbanistic General (P.U.G.y al municipiului Pascani. judetul IAS]

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

3.1.

3.2.

33.

34.

3.5.

¢ Pagunatului si insilozarii nutreturilor;
o Amplasarii de sere si de iazuri piscicole;
o Este interzisa orice activitate, lucrare care si conduci la deteriorarea calititii apei;
¢ Este interzisd exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,
precum si in zonele de protectie sanitaré cu regim sever a captérilor de apa din surse de suprafa{a sau subteranc;
e In zona de protectie sanitari cu regim de restrictie este interzisi:

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto, bazine neetange pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simpli, locuinte, spitale, aeroporturi, unititi militare, daci nu dispun de un
sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in condifii de deplina sigurantd, in afara
zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;

o Cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri, vidanjarea si spélarea cisternelor
care transporti ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zicamant gi/sau de racire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatiri de turb3, cariere de piatrd, executia
lucririlor de drenaj sau a oricdror alte lucriri prin care se diminueazi stratul acoperitor, protector al
acviferului, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri, depozite de
ingragminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi), campinguri
si stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplind siguranti, in afara zonei de protectie sanitari cu regim de restrictie;

¢ Spilarea maginilor gi efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitard
cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etangeitatii;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajérile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
¢ Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
e Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Caracteristici ale parcelelor

e Parcelarul existent va fi pistrat pentru a asigura o cit mai buni deservire a functiunii existente. Pentru
obiectivele noi se va asigura o parceld care sa asigure zona de protectie sanitara cu regim sever necesara.

Amplasarea constructiilor fatd de aliniament

o Constructiile noi vor fi retrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de minim
12,00 m din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului municipiul si de minim 8,00 m in
cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

e Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard a parcelei cu minim 3,00
m.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

e Amplasarea constructiilor unele fati de altele in cadrul aceleagi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu i stingerea
incendiilor, in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dac# exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

¢ Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit si nu stanjeneasci circulatia pietonala si
auto.
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Stationarea autovehiculelor

Dimensiunea minimé a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maximi a constructiilor

Regimul de inéltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

¢ Demisol + Parter (D+P);

o Subsol + Parter (S+P).

inalfimea maxima admisa a constructiilor, mésurata la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 5,50 m. Fac exceptie instalatiile a ciror iniltime va fi determinati de cerintele tehnice specifice.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct. Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectati in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor gi a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromatic si altele) depreciaza valorile specificului local si valoarea peisajului, deterioreazi relieful si
vegetatia si intré in contradictie cu aspectul general al zonei este interzis#, autoritatea publica avand dreptul de
a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate pe terenuri
in panté, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea rambleurilor si
debleurilor, rampelor si scirilor.

Volumetria constructiilor va fi echilibrat si se va Incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice,
iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi peisajul . Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzitor pentru a nu conduce la
deteriorarea peisajului specific.

Reclamele. firmele, inscriptiile. insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale §i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incit sa nu constituic clemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricdrui element care nu asigurd o iniltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anun{ (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor s¢ va alege astfel
incét sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Se va respecta Anexa nr. 1 la prezentul regulament cu privire la paletarul de culori permis pe raza
municipiului.

Conditii de echipare edilitara

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din

intretinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.

Depozitarea gunoiului se poate realiza pe platforme impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind

sandtatea populatiei, sanitar-veterinare i siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fati de

locuinte si sursele de apa potabila.

Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviali:

» Autorizarea constructiilor care necesitd alimentare cu apa potabild depinde de conectarea la reteaua publicd
de apa si canalizare menajera.

o in absenta retelelor publice de api si/sau canalizare menajerd, pana la realizarea acestora, se vor adopta
solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectic a mediului, cum ar
fi statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitate minima de 2 mc.

¢ Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisi.

e La parcelele cu o suprafati mai mare de 1000,00 mp, care nu au posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct
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intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea apei pluviale in vederea
reutilizirii acesteia la irigatii.

e Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.

e Delimitarea dintre reteaua interna si cea publicd se face la ciminul de bransament, amplasat pe domeniul
public langa limita proprietatii.

¢ Bransamentul/ racordarea de la/la reteaua publica se executd exclusiv subteran, fara elemente supraterane,
cu readucerea terenului afectat la stadiul initial, respectand estetica spatiului public si normele locale.

Energie electrici, telefonie, internet, CATV, gaze naturale:

¢ Racordurile la retelele de energie electricd, telefonie, internet, CATV si gaze naturale sc vor realiza
subteran, pani la limita de proprietate, in conformitate cu reglementirile tehnice.

e Imprejmuirea va fi previzuti cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor §i a tablourilor de vizitare
(contoare), fird ca acestea sa afecteze circulafia publica.

Spatii verzi

Statiile de epurare vor fi previzute perimetral cu o perdea verde de protectie realizata din vegetatie specificd
locala.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi
in concordantd cu prevederile Codului Civil. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se considerd zona
verde, care nu poate fi utilizatd pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale gi naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment, asfalt san rasini sintetice. Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale. Aleile carosabile se recomanda a fi pietruite si/sau inierbate. Culorile folosite
vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

imprejmuiri

fmprejmuirile nu vor depasi 2,00 m.

imprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, cramidi, lemn, nuiele, metal, plasa de
sdrmi, etc.) §i va respecta tipologia locala specifica. Se va péstra aspectul natural al materialelor in ceea ce
priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC, etc.).

Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. fmprejmuirite
vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Zona de protectie sanitari cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru aductiuni si retele de distributie,
se va imprejmui §i se va marca prin plicute avertizoare. Inalfimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta
intre acestea se stabilesc de catre detinitorul si/sau operatorul captirii, constructiilor §i instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incét sé fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire acele zone care se gdsesc
in locuri greu accesibile persoanelor fizice datoritd configuratiei terenului.

Limitele zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie vor fi marcate de catre detinatorul si/sau operatorul
captirii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea ,,Zona de protectie sanitara”. Tipul si inaltimea marcajelor,
precum si distanta dintre ele se stabilesc de catre detinatorul si/sau operatorul captdrii, de comun acord cu
autoritatea de gospodirire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre detinatorul si/sau operatorul
captirii, impreuni cu reprezentantii consiliului local si cu detinatorii terenurilor, astfel incét de la fiecare marcaj
sa se vada celelalte doua marcaje invecinate.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenuijli

P.O.T. maxim admis: 60% - pentru constructii supra/subterane.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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CC — ZONA CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI

CCr - Cai

de comunicatie rutierd si amenajari aferente

1. CARACTERUL SUBZONEI

e Subzona este specifici circulatiilor publice rutiere si zonele adiacente, existente si propuse prin prezentul
PUG.

¢ Infiintarea, reabilitarea §i modernizarea spatiilor publice se va realiza numai pe baza de proiecte de
specialitate, cu respectarea prezentului regulament.

e Sc va urmari dezvoltarea cu prioritate a deplasirilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, dar si reglementarea eficientd a circulatiei autovehiculelor si a parcirii,
organizarea mobilierului urban gi a vegetatiei. Proiectele de specialitate vor aplica profilele transversale
propuse prin prezenta documentatie.

e Pentru amenajarea spatiului public se va constiui un specific local, caracteristic localitatilor rurale.
Utilizarea comerciala a spatiului public va fi detaliata prin regulamente si hotérari de Consiliu Local.

o Terenurile necesare infiintarii strazilor noi sau largirii celor existente, stabilite prin prezenta documentatie,
vor face obiectul unor lucrari de expropriere pentru obiective de utilitate publici.

o In zonele de protectie stabilite conform Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, de 22 m fata
de axul drumurilor nationale, respectiv de 18 m fati de axul drumurile comunale , orice interventie se va
realiza numai cu avizul administratorului drumului.

¢ Gardurile si cladirile vor fi retrase fatd de axul drumului judetean cu minim 12 m, respectiv cu minim 10
m fatd de axul drumului municipiul municipiu , pentru asigurarea dezvoltarii capacitatii de circulatie a
drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, conform art. 19, pct. (4) din Ordonanta nr. 43/1997
privind regimul drumurilor.

UTILIZARE FUNCTIONALA

2,1. Utilizari admise
e Circulatii carosabile, pietonale si pentru biciclete, semnalizare rutieri;
e Spatii verzi, aliniamente verzi cu pantatii inalte;
¢ Mobilier urban;
e Echipamente tehnico-edilitare.
2.2. Utiliziri admise cu conditioniri
¢ Nu este cazul.
23. Utiliziri interzise
o Se interzic orice utilizari care afecteazi buna functionare §i diminueaza posibilitatile ulterioare de modernizare
sau extindere;
o in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzis autorizarea urmitoarelor lucriri: constructii,

instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuragie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfagurari, organiziri si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente.

3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

3.1. Caracteristici ale parcelelor
¢ Se vor respecta profilele transversale minimale propuse prin prezenta documentatie conform normativelor in
vigoare.

3.2. Amplasarea constructiilor fatsi de aliniament
¢ Nu este cazul
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3.3. Amplasarea constructiilor fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Nu este cazul

3.4. Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Nu este cazul

3.5. éong{i;ii de acces §1 circqiatie
o Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dac# exista posibilitatea de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
s3 permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarca
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Se vor respecta prevederile din cadrul Capitolului I11.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii,
Art. 26. Accese carosabile, cu respectarea Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525 din
27.06.1996, Anexa nr. 4-Accese carosabile, conform destinatiei constructiilor.

o Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate
persoanelor cu dizabilititi, conform normelor in vigoare.

o Amenajarca accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

o Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct
din domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin
legislatia specifici. Echipamentele i instalatiile vor fi astfel amplasate incit sd nu stanjeneascd
circulatia pietonala si auto.

o Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care
folosesc scaune cu rotile. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dificultiti de deplasare.

o Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la
nivelul trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

3.6. Stationarea autovehiculelor
o Stationarea autovehiculelor in spatiile publice se va face numai in parcari amenajate corespunzitor.
 In profilul drumurilor existente si propuse se vor realiza locuri de stationare, in masura in care spatiul permite

acest lucru.

3.7. (iniltimea maximi a constructiilor

Nu este cazul

3.8. Aspectul exterior al construcﬁilpr

Drumurile existente, propuse pentru modernizare, si cele nou propuse se vor realiza conform profilelor
transversale caracteristice propuse prin prezenta documentatie;

Pentru aleile pietonale se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala
ete.;

La reabilitarea strazilor si la infiintarea celor noi se vor introduce piste pentru biciclisti in masura in care
permite spatiul;

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare;

Mobilierul urban si finisajele folosite la spatiile publice vor fi moderne, contemporane, alcétuite din materiale
prepomderent naturale (lemn, piatra, vegetatie).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare. Se vor
asigura puncte de alimentare stradala cu apa potabila.

Autorizarea lucririlor va cuprinde un plan de amenajare a zonei de sigurantd. Acesta va contine un studiu
dendrologic si un studiu de reamanjare a acestui spatiu.
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3.10. imprejmuiri
¢ Nu este cazul

4. POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: Nu este cazul

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: Nu este cazul
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CCf - Cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente

1. CARACTERUL SUBZONEI

Subzona cuprinde zona de siguran{i a infrastructurii feroviare publice (fisiile de teren cu latimea de 20,00 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei céii ferate, ce includ instalatiile de semnalizare i de siguranta
circulatiei, cele de conducere operativi a circulatiei trenurilor, precum si instalatiile si lucrdrile de protectie a
mediului) si terenurile aferente infrastructurii feroviare generale (elementele necesare circulatiei §i manevrei
materialului rulant, clidirile statiilor de cale ferata cu facilitatile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitati
destinate desfasurarii transportului feroviar de bunuri si persoane).

1.2. CONDITIONARI SPECIFICE

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism, aprobaté
conform legii. Aceasta va asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare i deservire edilitara a
obiectivului conform cerintelor tehnice ale functiunii de baz si a legislatiei in vigoare.

Zona de siguranti a infrastructurii feroviare cuprinde fisiile de teren, situate de o parte si de alta a axului ciii
ferate, avand limita la distanta de 20,00 m masurat3 din axul céii ferate.

CN.C.E.,,CFR” S.A. are dreptul si utilizeze zona de siguranta pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare
si de siguranti a circulatiei si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului. Astfel, constructiile tertilor se
vor amplasa la distante mai mari de 20,00 m, mésurate de o parte si de alta a axului ciii ferate. in cazul in care,
zona de siguranti include teren in proprietate privatd, in caz de nevoie CN.C.F. ,,CFR” S.A. si Ministerul
Transporturilor pot initia procedura de expropriere pentru cauzi de utilitate publica, in conditiile legii.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare cuprinde terenurile limitrofe, aflate de o parte si de alta a axului
ciii ferate, indiferent de proprietar, precum si terenurile care servesc la functionarea caii ferate, in limita a
100,00 m, distantd masurata din axul ultimei linii de cale feratd. Constructiile tertilor se vor amplasa in aceasta
zond, numai cu acordul si in conditiile impuse de C.N.C.F. ,,CFR” S.A. si de Ministerul Transporturilor,
conform actelor normative in vigoare.

Pentru constructii in zona in care exista cabluri si instalatii ale Sucursalei Regionale CF — Divizia Instalatii si
a Sucursalei Regionale de Telecomunicatii, se impune ca beneficiarul, inainte de inceperea lucririlor, sé solicite
asistenta tehnici a reprezentantilor acestora pentru pichetarea si protectia cablurilor existente in zona,
beneficiarul fiind obligat si admita accesul pentru interventii si/sau lucrari la aceste cabluri. Vizibilitatea nu va
fi afectata.

Avind in vedere poluarea fonica a locuintelor, cauzata de distanta redusa fata de linia feratd, se recomanda ca
in sectoarele in care aceastd zona este sub 20,00 m, si fie realizate ziduri antifonice sau constructii cu gcelasi
rol, pe baza unor studii de specialitate.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1.  Utiliziri admise

Dezvoltarea, modernizarea ori reabilitarea elementelor infrastructurii feroviare. Infrastructura feroviara

cuprinde:

e Linii de cale feratd si terasamente, in special rambleuri, debleuri, drenuri si rigole, santuri de scurgere,
apeducte, ziduri de sprijin, plantatii pentru protectia taluzurilor si a caii ferate, peroane pentru cilitori si
rampe pentru mirfuri, inclusiv cele din gari pentru calatori §i din terminale de marfa, acostamente si
drumuri de acces, ziduri de imprejmuire, garduri vii, parapete, benzi de protectie impotriva incendiilor,
puncte de incrucigare, ecrane de protectie impotriva zapezii, etc.;

o Constructii, poduri, apeducte si alte pasaje superioare, tuneluri, excavatii acoperite si alte pasaje inferioare,
pereti de sustinere si structuri de protectie impotriva avalanselor, a ciderilor de pietre, etc

e Treceri la nivel, inclusiv instalatii destinate asigurarii sigurantei traficului rutier;

e Suprastructuri, in special sine, sine cu sant i contragine, traverse si longrine, materiale mici de asamblare
pentru linie, balast, inclusiv pietris si nisip, macazuri, puncte de incrucisare, dispozitive de incilzire a
macazurilor, placi turnate si transbordoare, mai putin cele rezervate exclusiv pentru locomotive;

e Cai de acces pentru cilitori si marfuri, inclusiv acces pe sosea si acces pentru pietoni care vin si pleacd pe
Jos;
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3'

3.1.

3.2.

o Instalatii de sigurant3, de semnalizare si de telecomunicatii din liniile curente, din stafii si din triaje, inclusiv
instalatii de producere, transformare si distributic a curentului electric pentru semnalizare §i
telecomunicatii, cladiri afectate pentru aceste instalatii sau dispozitive, frane de cale;

o Instalatii de iluminat pentru trafic si siguranta acestuia;

o Instalatii de transformare si transport ale energiei electrice pentru tractiunea trenurilor, substatii, cabluri de
alimentare dintre substatii si fire de contact, linii de contact cu suspensie catenara §i suporturi;

o Cladiri utilizate de departamentul pentru infrastructura, inclusiv cele utilizate de o parte din instalafiile
pentru colectarea taxelor pentru transport;

Pe terenurile aferente infrastructurii feroviare generale sunt admise:

e Cladiri ale statiilor de cale ferata cu spatiile si facilitatile aferente (cladiri administrative, logistice, servicii,
alimentatie publica si altele), celelalte cladiri i amenajari destinate desfasurérii transportului feroviar de
bunuri si persoane, intretinerii infrastructurii §i materialului rulant;

Amenajiri si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de bazd gi functiunilor complementare precum:

mobilier urban, spatii de odihnd, spatii verzi, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,

amenajiri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utiliziiri admise cu conditioniri

Elemente ale infrastructurii publice (pasaje inferioare, superioare, la nivel pentru traversarea denivelata a
liniilor de cale feratd de catre drumuri, supratraversarea sau subtraversarea liniilor de cale feratd de citre
retelele de telecomunicatii, energie electrica, canale libere, conducte sub presiune, care afecteazi liniile si
instalatiile) cu conditia obtinerii avizului conform al Ministerului Transporturilor.

Utiliziri interzise

in zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinzand fasiile de teren, in limita de 20,00 m fiecare,

situate de o parte si de alta a axului cdii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de

sigurantd a circulagiei si a celorlalte instalafii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a

instalatiilor si lucrdrilor de protectie a mediului este interzisa executarea oricaror constructii sau instalaii

neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice §i a celor pentru care s-a emis aviz
favorabil de citre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei;

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinzand terenurile limitrofe, situate de o parte si de

alta a axului ciii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maxim 100,00 m de la axul ciii ferate, precum si

terenurile destinate sau care servesc, sub orice formi, la asigurarea functionarii acesteia se interzice:

o Amplasarea oricaror constructii, fie §i cu caracter temporar, fira aprobarea administratorului infrastructurii
feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei de protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz;

e Depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

e Utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrd, care ar putea crea
confuzie cu semnalizarea feroviara;,

e Efectuarea oriciror lucriri care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpéri sau afectarea
stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin
modificarea echilibrului freatic;

» Depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare, a zonei de protectic a acesteia,
precum si a conditiilor de desfasurare normali a traficului feroviar;

in interiorul zonei de siguranti a infrastructurii feroviare publice sunt interzise orice utilizari care nu se

incadreazi la utilizari admise si utilizéri admise cu conditiondri.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $§I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul

Amplasarea constructiilor fatia de aliniament

Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin care se
va detalia modul de amplasare al constructiilor pe parceld, cu respectarea cerintelor tehnice ale functiunii de
baza si a legislatiei in vigoare.
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Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

o Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin care se
va detalia modul de amplasare al constructiilor pe parceld, cu respectarea cerintelor tehnice ale functiunii de
bazi si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

o Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin care se

va detalia modul de amplasare al constructiilor pe parcela, cu respectarea cerintelor tehnice ale functiunii de
baza si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

e Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin care se
va detalia modul de amplasare al constructiilor pe parceld, cu respectarea cerintelor tehnice ale functiunii de
bazi si a legislatiei in vigoare.

e Accesul in zonele destinate publicului va fi amenajat astfel incat sa corespundi cerintelor de deplasare
referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati. Zonele destinate accesului publicului vor fi conectate
la trasee si statii necesare pentru transportul intermodal.

Stationarea autovehiculelor

¢ Se recomandi construirea de parcaje publice in cladiri sub/supraterane dedicate in zonele adiacente statiilor
principale.

e Zona statiilor va fi previzuti obligatoriu cu un spatiu acoperit pentru biciclete. Capacitatea acestora va fi
determinata pe baza unor studii de specialitate, dar nu va fi mai mica de 15 locuri.

iniltimea maximi a constructiilor

e Pentru amplasarea de noi constructii se va elabora in mod obligatoriu o documentatie de urbanism prin care se
va stabili regimul de indltime, cu respectarea cerintelor tehnice ale functiunii de bazi si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

e Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

e Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajrilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

¢ Stilul arhitectural va fi de facturd moderna. Toate fatadele clidirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada
principald prin utilizarea unei palete cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisa
amplasarea instalatiilor de climatizare pe fatadele vizibile din spatiul public.

Conditii de echipare edilitara

e Api potabili. canalizare menajera si canalizare pluvialii: Autorizarea executérii constructiilor care necesita
alimentarea cu api potabila este conditionata de asigurarea racordarii / bransarii acestora la reteaua publicd de
apa potabild si la reteaua publica de canalizare menajera. in cazurile in care reteaua publici de api si/sau
canalizare menajera nu exist, pan la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare i de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua
publici de api in lipsa brangamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Céiminele de vizitare si ciminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fari a stinjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura streginii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru indepartarea
apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul public este interzisa.
Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicid de distributie / colectare se realizeazi la caminul de
bransament prin contorul de brangament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseazi pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langd limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privata, cu condifia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricdror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament / racord vor
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fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi fnchisa (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la cdminul de bransament / racord se executa
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniut public aprobat de consiliul local.

Energie electricii, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electricd,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana péana la limita de proprietate, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane. fmprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseascd limita de proprietate si
fard ca acestea si afecteze circulafia publici. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pani
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nigele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: in zonele publice vor fi previzute platforme publice destinate depozitérii recipientelor de
colectare selectivi a deseurilor menajere. Acestea vor fi amenajate la o distanta de minim 10,00 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Se recomanda realizarea lor ingropata.

Realizarea retelelor edilitare In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul
localitatilor se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din
sistemele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii,
transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care
tehnic acest lucru nu este posibil, acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtond care s
aiba rol de ecranare a acestora. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana
ori, dupi caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor /
constructiilor si fira afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stalpi
de iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente / structuri de aceastd naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta
de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localité{i a retelelor edilitare subterane.

Spatii verzi

Autorizarea lucrdrilor va cuprinde un plan de amenajare a zonei de sigurantd. Acesta va contine un studiu
dendrologic si un studiu de reamanjare a acestui spatiu.

imprejmuiri

Imprejmuirile zonei de siguranti a infrastructurii feroviare se vor realiza pe baza unor proiecte de specialitate
in cadrul cérora se vor lua in considerare criterii de securitate, de protectie fonicd a zonelor invecinate si
estetice.

in zona trecerilor la nivel cu calea ferata imprejmuirile vor fi transparente si nu vor obtura vizibilitatea liniei
de cale ferati si a semnalelor feroviare.

inaltimea imprejmuirilor va fi de maxim 2,20 m, cu exceptia situatiilor in care din considerente de protectie
fonica se impun inaltimi mai mari. in zona trecerilor la nivel cu calea ferati iniltimea imprejmuirilor va fi de
maxim 2,20 m, iar acestea nu vor obtura vizibilitatea liniei de cale ferata si a semnalelor feroviare.
Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii sau de vegetatie inaltd sau medie, cu exceptia zonelor de
trecere la nivel cu calea feratd unde imprejmuirile nu vor obtura vizibilitatea liniei de cale ferata si a semnalelor
feroviare.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENULUI

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativele in vigoare.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: Se vor respecta prevederile proiectelor de specialitate si normativele in vigoare.
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TAp — Terenuri aflate permanent sub ape

e Zoni cuprinde albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retentie si
altele asemenca.

e Amenajarea apelor cadastrate i alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne sau dupd caz, de acordul
Consiliului Local.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de
apa.

o In zonele de protectic hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea
lucrarilor se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

o Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza In conformitate cu prevederile
legislatiei specifice, prin obtinerea avizelor specifice.
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CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE $I SUBZONE FUNCTIONALE

EJ;I

2.1.

22,

2.3.

24,

2.5.

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CARACTERUL ZONEI 3
e Zoni a imobilelor gi ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din
Sistemul National de Apdarare, Ordine Publica si Sigurantd Nationald (MApN, MAI, SRI, etc.).

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile
si amenajirile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism
si se autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura oras, aprobatd prin
Ordinul MDRAP / MCIN / MAI / SRI / SIS / MAPN / MJ / SIE / SPP nr
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

in conformitate cu Precizdrile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si

a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995,

administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.1. pentru:

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oriciror lucriri cu amplasament in proximitatea obiectivelor M.AL
din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strizii cu care acestea se
invecineaza);

e Documentatia tehnici pentru autorizarea oricdror lucrari, daci urmeaza a se executa la mai putin de 2400 m
fata de limita obicctivelor speciale ale M. A L. situate in extravilan,

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la alinjatul 2.2., obtinerea avizului M.A.I. nu este necesara sau obligatorie pentru:

e Modificiri interioare la cladirile existente (lucrdri de modificare nestructurald, recompartimentiri, tencuieli,
zugriveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau Inlocuiri la instalatiile interioare,
etc.);

e Pentru modificdri exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci cind
acestea nu implicd modificari arhitectural-volumetrice;

e Lucriiri de reparare privind cdi de comunicatie, dotari tehnico-edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri si
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z/P.U.D.

Imobilele incadrate in categoria Zona cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementirilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.
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